STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2007

Sammantridde med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledaméter

(eller som ledamot tjénstgérande suppleant)

Personalrepresentanter
Ordinarie

Suppleanter

Ovriga narvarande

§1 MOtets Oppnande

2007-04-26

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjérn Ljung

Leif Rénngren

Ingvar Snees

Helen Ludvigsson (fér Birgitta Wahlman)
Fredrik Lundin

Jamile Ismail (fér Rana Khosravi)
Rickard Nygren

Borje L Eriksson (Kommunal)
Patrik Gavander (SKTF)

Peter Arndt (Kommunal)
Anders Dahlgren (SKTF)

Pelle Bjérklund, VD

Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare
Stellan Blomberg, byggnadschef

Olle Torefeldt, informationschef
Anna-Lena Alexandersson, personalchef

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade motet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmén

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs Leif Rénngren.

§ 3 Féregaende protokoll 2/2007

Anmaldes att foregaende protokoll 2/2007 &nnu inte justerats.

Sid 1

®
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§ 4 Anmidlan av bolagsstédmmans beslut angdende &ndrad bolagsord-
ning
VD hénvisade till drende 4.

Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angdende &andrad bolagsordning for AB Stockholmshem
§ 5 Andring av arbetsordning och instruktioner mm

VD héanvisade till arende 5.

Styrelsen beslot:

att andra arbetsordningen och instruktionerna fér verksamheten vid AB Stockholmshem med den justering av forsla-
get att punkten "Forslag till langsiktig strategisk inriktning med investeringar” &ndras till "Forslag till budget och

inriktning for de kommande tre aren” i “Instruktion for arbetsfordelning mellan styrelsen och verkstéllande direkto-
ren i AB Stockholmshem” under punkt 3 "Fragor som ska beslutas av styrelsen mm.

§ 6 Rapport angdende inkomna intresseanmdlningar f£6r bostads-
rattsfoérvarv

VD hanvisade till arende 6.
Styrelsen beslét:

att godkénna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar.

§ 7 Prévning av intresseanmdlningar fran bostadsrittsfdreningar

VD héanvisade till arende 7.

Ordféranden foéreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att i forsta hand aterremittera drendet med vad som anférs nedan om aktiebolagslagen

att i andra hand i huvudsak besluta enligt VD’s forslag om att avsla Brf Blavingen 3 samt Brf Fyrspannets in-
tresseanmalningar om férvarv av fastigheterna samt

att darutéver anféra foljande

All forséljning av egendom eller fastigheter maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler omkring ekonomi, forvaltning

och bolagets basta. Forsaliningarna och ombildningarna bér darfor utredas. Ar det forenligt med aktiebolagslagen och Stock-

holmshems basta att silja ut bostadsbestandet? Ar det forenligt med lagstiftningen?

Det véacks manga fragor i samband med att de borgerliga &gardirektiven nu skall genomféras i praktiken. De tva aktuella
arendena visar ocksa tydligt att det &r forknippat med manga fragestéllningar att ombilda.

| arendets del om Blavingen 3, del av Hammarbyhodjden framgar ocksa obehagliga tendenser till sallning och konfliktskapande
som ombildningar och forberedelsearbetet kan leda till. Nagra hyresgaster vill forvarva sina fastigheter, men vill samtidigt ex-
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kludera grannfastigheten pa grund av att de inte vill ha specifika grannar som hyresgéster i den tilltdnkta fastighetsbildning-
en.

Detta agerande och det som framgar av brevet fran bostadsrattsforeningen visar tydligt att det kommer att bli obehagliga,
kostsamma och ogenomténkta utférséljningar om den styrande majoriteten séatter de politiska malen om utforsaljning framfor
malet om en social bostadspolitik dar allménnyttan har en central roll att fylla.

Ordféranden stéllde déarefter aterremissyrkandet under proposition.

Styrelsen beslot:

att avsla aterremissyrkandet och avgora &rendet idag.

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Jamile Ismail.

Ordféranden foéreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag samt att styrelsen inte skulle motsatta sig en

forséljning om Brf Blavingen 3 ansoker om att forvarva hela fastigheten Blavingen 3.

Styrelsen beslot:

att avsla Brf Blavingen 3 intresseanmalan att endast forvarva del av fastigheten Blavingen 3
att avsla Brf Fyrspannets intresseanmalan att forvarva fastigheten Fyrspannet 1
att Brf Blavingen &r valkommen att aterkomma med en ny intresseanmélan som

géller hela fastigheten.

Vice ordféranden och Jamile Ismail meddelade att de inte deltog i styrelsens beslut gallande
den sista att-satsen.

§ 8 Erbjudande till bostadsridttsfdéreningar angaende fdrvarv
VD hénvisade till drende 8.
Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att i forsta hand aterremittera arendet med hanvisning till vad som nedan anférs

att i andra hand avsld VD's forslag till beslut samt

att darutéver anféra foljande

All forsédljning av egendom eller fastigheter maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler omkring ekonomi, forvaltning
och bolagets basta. Férsiljningarna och ombildningarna boér darfér utredas. Ar det férenligt med aktiebolagslagen och Stock-

holmshems bésta att sélia ut bostadsbestandet? Ar det férenligt med lagstiftningen?

Det vacks mycket fragor i samband med att de borgerliga &gardirektiven nu skall genomféras i praktiken. Dessa fragor an-
ser vi skall vara besvarade innan processen kring ombildningarna kan ga vidare.

Ordféranden stéllde darefter aterremissyrkandet under proposition.
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Styrelsen beslot:

att avsla aterremissyrkandet och avgora &rendet idag.

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Jamile Ismail.
Ordféranden foéreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag samt att ge

VD i uppdrag att tillskriva Stockholms Stadshus AB med begaran om ett fortydligande av

om foérséljningarna ska ske via bolag eller ej.

Styrelsen beslot:

att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten Katthuvudet 27 for 39 Mkr, Lillsjonas 1/Ostan 1
for 97 Mkr, Blavingen 4 for 19,8 Mkr samt Alderdomshemmet 9 fér 33 Mkr samt

att ge VD i uppdrag att tillskriva Stockholms Stadshus AB med begédran om fortyd-
ligande av forsédljningsmetod samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Jamile Ismail och Rickard Nygren.

§ 9 Lagesrapport nyproduktion
VD och Stellan Blomberg rapporterade att inga forandringar skett sedan den foérra redovisningen.

Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende nyproduktion.

§ 10 Redovisning av upphandlingar

VD hanvisade till drende 10.
Styrelsen beslot:

att godkénna upphandlingen betréffande Kv. Kappen

§ 11 Anmdlan angdende inkomna och besvarade remisser

VD hanvisade till drende 11.
Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angdende inkommen remiss.

§ 12 Ordférandes skrivelse angdende uttrdde ur SABO

VD hanvisade till drende 12.
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Ordféranden foreslog att styrelsen att i enlighet med VD:s forsta alternativa att-sats skulle besluta att uppdra at VD att i
god tid fore den 30 juni 2007 begéra uttrdde ur SABO.
Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta
att i enlighet med VD:s andra alternativa att-sats lamna ordférandens skrivelse utan atgard samt
att darutéver anféra foljande
Av arendet framgar med all 6nskvard tydlighet att ordférandens forslag om att begédra uttrdde ur branschorganisationen SABO
inte pa en punkt &r genomténkt. Sjalvklart skall de enskilda bolagen alltid stélla sig fragan om vilka organisationer som

man skall tillhéra eller pa annat satt stodja.

| den redovisning som foljer &rendet visas pa en stor mangfald av fordelar som Stockholmshem har av sitt medlemskap i
SABO.

Den mest allvarliga konsekvensen, som genomlyses ordentligt i bilaga 1, och som inte berdrts namnvért i ordférandens re-

sonemang, ar att det inte finns nagon forberedelse infor ett uttrdde hur ordféranden ténkt sig att hyresférhandlingar och tvis-
ter i forhandlingarna mellan parterna skulle l6sas.

Av underlaget framgar att hela hyresséattningssystemet och séattet att l6sa konflikter skulle falla i samband med ett eventuellt
uttrdde ur SABO, da SABO é&r en av de parter som faststéller hyresséattning. De o6verenskomna férhandlingsordningarna for-

svinner och férutom att detta kommer att paverka Stockholmshems organisation negativt, sa far det stora konsekvenser bade
for helheten i hyresséattningssystemet, for de enskilda hyresgasterna samt for alla de privatvardar vars hyra satts utifran

Stockholmshems hyresséttning.

Strandar hyresforhandlingar och det skall 16sas genom rattslig provning via hyresndmnd och hovratt innebér detta bade mer
administration, byrakrati samt risk for langbdnk med negativa konsekvenser som foljd for alla inblandade.

Styrelsen beslot:
att uppdra at VD att i god tid fore den 30 juni 2007 begéra uttrdde ur SABO

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Jamile Ismail och Rickard Nygren med hénvis-
ning till vice ordférandens forslag.

§ 13 Rapport angaende bostadsfdrmedlingsregler

VD hanvisade till drende 13.

Ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta

att godkdnna Stockholmshems "Policy vid uthyrning av bostadslagenheter”

att tilldAmpningen av godk&nnandereglerna ska samordnas mellan bolagen

att ge VD i uppdrag att besluta i vilka omraden de sarskilda reglerna ska tilldmpas

att ge VD i uppdrag att aterkomma med en rapport om erfarenheter av tilldmpningen av reglerna senast i decem-

ber 2007 samt

att darutéver anfora:

Det ar mycket angelaget att regler for uthyrning hanteras pa ett satt som ar skaligt och som
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accepteras av hyresgasterna och stockholmarna i Ovrigt. Det far inte rada nagon tvekan om att reglerna anvénds pa ett
ansvarsfullt och omdodmesgillt satt. Tilldmpning av reglerna skall omfatta omraden, vilket betyder att t ex enskilda eller ensta-
ka fastigheter inte kan aséattas sarskilda regler.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att i huvudsak godkanna Stockholmshems "Policy vid uthyrning av bostadsldgenhe-

ter’

att det i de sarskilda reglerna i bilaga 3 &andras i texten sa att Ekonomiskt bistand,
forsorjningsstdd raknas som inkomst i beddmning av betalningsformaga

att tilldmpningen av godkannanderegler skall samordnas mellan bolagen samt

att darutéver anféra foljande

Bostadsmarknaden genomgar just nu stora omstallningar. Fran ett hogt bostadsbyggande, déar allménnyttan varit en stor aktor,
flyttas nu fokus till utférséljning, privatisering och ombildningar.

| takt med omstallningen till att det byggs fler bostadsratter &n hyresldgenheter och de allménnyttiga bostadsféretagen ombil-
dar hyreslagenheter till bostadsratter far fler allt svarare att ta sig in och havda sig pa bostadsmarknaden. De privata hy-
resldgenheterna blir dessutom allt farre.

Sarskilt svart att havda sig och kunna eftertrakta och byta upp sig ar barnfamiljer, de med sma marginaler, ungdomar och
de som av nagon anledning behover samhallets stéd i form av ekonomiskt bistand.

Stockholmshem har en stark tradition och sarstéllning pa bostadsmarknaden. Bolaget &r kant for att ha bevarat en social
grundsyn pa boendet. Detta har i mangt och mycket ocksa praglat bolagets arbete och férhallningsséatt gentemot enskilda
hyresgaster.

Ett annat bevis for detta ar det strategiska och viktiga arbetet med att standigt jobba for att fa fram fler forsoks- och tra-
ningsléagenheter for de individer som har hamnat utanfér samhéllsgemenskapen och inte pa egen hand har mojligheten att fa
tillgang till ett boende.

Att infora sarskilda regler som innebar att manniskor med socialbidrag, ekonomiskt bistand, eller forsorjningsstéd ar att sténga
de manniskor som har behov av storst stod ute frdn bostadsmarknaden. Med dessa tillampningsregler stdngs dessutom va-

gen tillbaka till samhéllet igen.

Bostaden &r en social rattighet. Ekonomiskt bistand skall darfér i Stockholmshem vara en grund for inkomst. | ovrigt skall
tilldmpningsreglerna tilldmpas sa som foreslagits.

Denna andring borde aven de Ovriga allmannyttiga bostadsféretagen ta till sig.

Votering begardes av vice ordféranden och verkstélldes.

Propositionerna stélldes sa att den som rostade ja rostade for ordférandens férslag medan den som rostade nej rostade for
vice ordférandens forslag.

Omrostningen utfoll sa att fyra ja-roster avgavs (ordféranden, Snees, Lundin och Ludvigsson) och tre nej-roster (vice ordfo-
randen, Nygren och Ismail).

Styrelsen beslot:
att godkénna Stockholmshems "Policy vid uthyrning av bostadslagenheter”

att tilldAmpningen av godk&nnandereglerna ska samordnas mellan bolagen
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att ge VD i uppdrag att besluta i vilka omraden de sarskilda reglerna ska tilldmpas

att ge VD i uppdrag att aterkomma med en rapport om erfarenheter av tilldmpningen av reglerna senast i decem-
ber 2007 samt

att dérutéver anfora:
Det ar mycket angelaget att regler for uthyrning hanteras pa ett satt som ar skaligt och som
accepteras av hyresgasterna och stockholmarna i Ovrigt. Det far inte rada nagon tvekan om att reglerna anvénds pa ett

ansvarsfullt och omdodmesgillt satt. Tilldmpning av reglerna skall omfatta omraden, vilket betyder att t ex enskilda eller ensta-
ka fastigheter inte kan aséattas sarskilda regler.

§ 14 Kommunals och SKTF:s skrivelse ang. personalbeframjande at-
garder

Anna-Lena Alexandersson redovisade de regler som galler vid Overtalighet bland per-
sonalen. VD aterkommer med forslag till beslut i frdgan vid nastkommande styrelseméte.

Styrelsen beslét:

att godkanna redovisningen.

§ 15 Tider f£6r kommande styrelsemdéten 2007

VD hanvisade till drende 15.
Styrelsen beslét:

att resterande sammantrdden under 2007 ska hallas den 18 juni kI 16.30, den 30 augusti 16.00, den 25 oktober
kI 16.00 samt den 10 december kI 16.00.

§ 16 VD informerar
Med anledning av Stockholmshems 70-arsjubileum inbjuds personalen och styrelsen till en familjedag pa Grona
Lund lérdagen den 26 maj. Anmdlan kan goras till styrelsens sekreterare.

Oversynen av organisationen pa forvaltningsavdelningen pagar under god stam-
ning. Rekryteringen av mellanchefer kommer att vara klar fére sommaren och man utreder ldmpliga lokalisering-

ar av nya distriktskontor.

Stockholmshem &r tillsammans med Stockholms stad och flera andra bolag inom Stockholms Stadshus AB in-
blandade i en tvist géllande stadens ramupphandling av kopieringstjénster.

En redovisning av SFU/IPD:s fastighetsekonomiska och benchmarkrapport samt Stockholmshems langsiktiga un-
derhallsataganden kommer att goras vid nésta styrelsemote.

§ 17 Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor forelag.



§ 18 Mbétets avslutande
Ordféranden avslutade motet.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung

Leif Ronngren

Sid 8 (8)



