DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 APRIL 2007

Foér Stockholmshems verksamhet perioden januari - april 2007 avges foljande rapport. Nedanstdende uppgifter avser
koncernen. Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period foregdende ar.

Sammanfattning mnkr

® Resultat efter finansnetto 30 (2

® Resultat vid fastighetsforséljning 0 (0)

® Finansnetto - 80 (-64)

® |nvesteringar 422 (305)
® Stadens avkastningskrav  helar 152 (129)

® Prognostiserat resultat 2007 efter finansnetto 165

Aktuella verksamhetsfragor

Efter fjolarets frysning av hyrorna resulterade arets hyresférhandlingar med Hyresgéastforeningen i en héjning pa 1,8
procent fér 2007, motiverat av stigande réntor och ©kande el- och uppvarmningskostnader. Hojningen foérdelas olika
inom bostadsbestandet for att ge en mer rimlig och rattvis hyresférdelning i staden. Differentieringens spann &r 1,0 till
2,8 procent beroende pa hustyp och lage.

Som ett led i att utveckla och effektivisera verksamheten planeras att under 2007 ldgga samman bolagets service- och
forvaltningsorganisation till en enhet. Totalt paverkas drygt 220 medarbetare av féréandringen. Enheten organiseras i fyra
lokala distrikt i syfte att decentralisera verksamheten och ddrmed komma ndrmare kunden och forbattra service och oka
kundnéjdhet.

Vidare kommer extra forstarkningar och resurstillskott att ges till socialt utsatta omraden for att ytterligare utveckla och
forbattra boendemiljd och ©ka tryggheten.

Marknaden

Bostadsmarknaden i Stockholm préglas av ett Okat utbud av nya bostdder dér hyresratten numera spelar en allt storre
roll. Att erhalla ett forstahandskontrakt pa en nyproducerad lagenhet i ett bra bostadsomrade var ldnge en utopi om
man inte koat i decennier. Numera ar det fullt mdjligt med bara nagra ars kotid.

De nya bostdderna mottes av en stor efterfragan. | ytterstaden var kotiderna som kortats varit knappt ett ar medan i
mer centrala delar upp emot fem, sex ar. Detta trots en relativt stor hyresdiffrentiering. Det kan konstateras att en
hyresspridning fran cirka 1 100 kr per kvm till 1 600 kr per kvm skulle behdva vara &n storre for att motsvara de
boendes uppfattning av lagets betydelse.

Enligt géllande direktiv ska bolaget bidra med cirka 1 500 nya bostdder under innevarande mandatperiod.

Den svenska modellen for faststdllande av hyror och allménnyttans roll inom bostadsmarknaden har kraftigt ifragasatts
och &r ocksa foremal for provning inom EU mot bakgrund av géllande statsstodsregler. Ett arbete pagar nu mellan
hyresmarknadens parter och regeringen i syfte att reformera de svenska reglerna bade vad galler lagstiftning som
sjalva forhandlingssytemet sa att en prévning blir overflodig. Avsikten ar att uppna en tillrackligt fri konkurrenssituation
for den privata sektorn utan att darfér sldppa hyresbildningen helt fri. En lika grannlaga som valkommen uppgift.

Investeringar

Den totala investeringsvolymen uppgick till 422 (305) mnkr, fordelat pa nyproduktion 236 (175) mnkr, ombyggnader 136
(78) mnkr, smalhusupprustning 46 (44) mnkr samt forvarv av fastigheter for 5 (8) mnkr. P& arsbasis beddéms
investeringsbudgeten bli lagre an vad som ursprungligen budgeterats pa grund av foérskjutningar i huvudsakligen
nyproduktionen. Ursprunglig investeringsbudget om 1 687 mnkr justeras ned till cirka 1 375 mnkr for helaret 2007.

Omséttning och fastighetskostnader

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM 1



Omsattningen uppgick till 655 (620) mnkr. Okningen berodde huvudsakligen pa den engangsrabatt till
bostadshyresgésterna som avrédknades i mars manad 2006 motsvarande 14 mnkr. Rabatten framférhandlades i
hyresférhandlingarna for 2006. Nagon rabatt utgick inte 2007 varfér hyresintdkterna okade. Vidare tillkommer hyresintakter
for under 2006 fardigstalld nyproduktion.

Driftkostnaderna uppgick till 292 (329) mnkr. Uppvarmningskostnaderna uppgick till 147 (159) mnkr, det vill sdga 12
mnkr lagre &an foregdende ar. Huvudorsaken till de lagre varmekostnaderna var en osedvanligt varm vinter. Vid
jamforelse med 2006 ar &aven snoréjningskostnaderna cirka 10 mnkr lagre pa grund av den varma vintern

Fastighetsskatten uppgick for perioden till 25 (30) mnkr, vilket motsvarar budgeterade kostnader. De lagre kostnaderna
berodde pa& en 20 procentig sankning av fastighetsskatten for bostadder (fran 0,5 procent till 0,4 procent av
taxeringsvardet).

Kostnader for underhall uppgick till 125 (100) mnkr vilket var nagot hogre &n budgeterat. Bolaget fortsatter att satsa
pa renovering och upprustning av 40- och 50-tals bebyggelsen som &r i stort behov av stam- och ytskiktsrenoveringar.

Pa styrelseméte i Stockholms Stadshus AB 2007-04-23 beslots att Stockholmshem ska lamna ett bidrag om 5 mnkr till
Stiftelsen Electrum. Detta var ej budgeterat och kostnaden har reserverats for i bokslutet. Styrelsen i Stockholmshem
kommer att behandla beslutet pa styrelsemétet den 18 juni 2007.

| arsbokslutet for 2006 gjordes en reservering av pensionskostnader i samband med att pensionsskulden ska Overféras
till kommunens livférsakringsbolag S:t Eriks Livforsdkrings AB under 2007. Arbetet med att 6verféra skulden pabdrjades
under forsta tertialet 2007. | de berdkningar som gjorts tenderar kostnaderna att ©6ka i jamforelse med vad som
reserverats 2006. Nagon slutlig berdkning har &nnu inte tagits fram av S:t Eriks Livforsdkrings AB varfér nagon
ytterligare reservering &nnu inte gjorts, men bolagets beddmning &r att ytterligare kostnader kommer att uppsta under
2007.

Finansiell stéllning

Det finansiella nettot uppgick till -80 (-64) mnkr vilket var nagot ldgre an budgeterat. Vid budgetens upprattande
forutspaddes en ranteuppgdng om knappt 1 procent for 2007. Takten i réntehdjningarna blev nagot hogre an forvantat
dock att takten i vara investeringar blev nagot forskjuten varfér rantekostnaderna pa arsbasis inte avviker stort fran
ursprunglig budget. Bolagets snittranta steg fran 3,0% per 060430 till 3,5% per 070430. Fastighetslan, inklusive
kortfristig upplaning hos Stockholms stad, uppgick vid periodens utgang till 7 542 (6 571) mnkr..

Personal
Antalet anstdllda minskade fran 339 personer till 319.

Prognos fér 2007
Resultatet efter finansnetto for 2007 berdknas uppga till cirka 165 mnkr, exklusive fastighetsforsaljningar,

pensionsreserveringar och eventuella nedskrivningar.

Stockholm den 31 maj 2007

Pelle Bjorklund
Verkstéllande direktor
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