STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2007

Sammantridde med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledaméter

(eller som ledamot tjénstgérande suppleant)

Suppleanter

Personalrepresentanter
Ordinarie

Ovriga narvarande

§1 MOtets Oppnande

2007-06-18

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjérn Ljung

Leif Rénngren

Ingvar Snees

Birgitta Wahlman

Fredrik Lundin

Hasan Délek (fér Rana Khosravi)
Rickard Nygren

Ariane Bucquet
Per Wesslau
Felix Nermark
Helen Ludvigsson

Peter Arndt (Kommunal) (fér Borje L Eriksson)
Anders Dahlgren (SKTF) (fér Patrik Gavander)

Pelle Bjérklund, VD

Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare
Stellan Blomberg, byggnadschef
Olle Torefeldt, informationschef

Ordféranden hélsade alla valkomna och férklarade moétet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsmén

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs Leif Rénngren.

§ 3 Féregaende protokoll 2 och 3/2007

Anmaldes att foregdende protokoll 2 och 3/2007 ar justerade och utsénda.
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§ 4 Utseende av arkivansvarig

VD hanvisade till arende 4.
Styrelsen beslét:

att utse Bengt Kylerud till arkivansvarig hos Stockholmshem.

§ 5 Tertialrapport 1 f6r per 2007-4-30 inklusive ILS.
VD héanvisade till drende 5.

Styrelsen beslot:

att med godkdnnande lagga tertialrapport 1 for perioden 1 januari - 30 april 2007 inklusive ILS till handlingarna

§ 6 Finansrapport per 2007-04-30
VD hanvisade till arende 6.

Styrelsen beslét:

att med godkdnnande lagga finansrapporten per 2007-04-30 till handlingarna.
§ 7 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar f£6r bostads-
rattsforvarv

VD hanvisade till arende 7.
Styrelsen beslot:

att godkanna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar

§ 8 Prévning av intresseanmdlningar fran bostadsrittsfdreningar

VD hanvisade till arende 8.

Styrelsen beslét:

att avsla Brf Mariehallsminnets intresseanmalan att forvarva fastigheterna Minnet 8 och 10 samt
att forklara paragrafen omedelbart justerad
§ 9 Erbjudande till bostadsrdttsféreningar angaende férvarv

VD hanvisade till arende 9.

Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta
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att avsla VD:s forslag till beslut samt
att darutéver anféra foljande

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar oférenligt med aktiebolagslagen och bolagets béasta att sélja ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara ofdrenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understod till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Vi efterlyser fortfarande Stockholm Stadshus Ab’s végledning foér hur Stockholmshem AB skall hantera de forsédljningar som
den borgerliga majoriteten nu driver igenom. Nagot besked om detta har inte redovisats for styrelsen infér de fortsatta utfor-
séljningarna. Detta i sig ar skal nog att inte ga vidare med utférséljningarna.

Vi socialdemokrater &r emot den pagaende utforséljningen av stadens allmannyttiga hyresratter. Hyresratten &ar en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kraver inte att man har flera arsléner pa banken el-
ler en hog 16n. Hyresratten ar nddvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, fér studenter,
for arbetslésa och sjuka och for alla som inte har tillrdckligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i allmdnnyttan &r beldgna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgdérs det kommunala bestandet nu av endast fem procent. Det sager sig sjélv att det inte ar
mojligt att fortsatta pa den végen om vi vill att det ska finnas hyresrétter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behdller de allmannyttiga hyresréatterna.

Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allménna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfér utférséljningar sa ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skdnkas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall sélja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresréatter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksd om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, namligen att ombildningar framst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmalningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebdr den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhallet. En sadan osolidarisk politik kommer att O0ka klyftorna i samhallet och exkludera allt
fler manniskor fran det allra mest grundlaggande i ett vélfardssamhélle, - ratten till bostad!

Styrelsen beslot:

att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten Grenljuset 2 fér 119 Mkr, Laveringen 1 for 32
Mkr, Mandeln 2 och 4 for 330 Mkr, Starrbdcken 1 for 100 Mkr samt Svea Atrtilleri 5 for 240 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Hasan Délek.

§ 10 Lagesrapport nyproduktion

VD hanvisade till arende 10.
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Styrelsen beslot:

att med godkdnnande ldgga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 11 Fdérsdljning av fastigheterna Gangbron 1 och Tr&bron 2 samt
slutuppgdrelse angaende samarbetsavtal med JM.

VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen beslét:

att godkdnna Samarbetsavtal IV mellan Stockholmshem och JM/Boratt
att godkénna forséaljningen av fastigheterna Gangbron 1 och Trabron 2 till JM/Boratt for 82 Mkr.
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 12 Redovisning av upphandlingar

VD hanvisade till drende 12.

Styrelsen beslot:

att godk@nna upphandlingen betréffande Kv. Borrmjélet

§ 13 Investerings- och inriktningsbeslut gdllande nyproduktion
VD hanvisade till drende 13.
Styrelsen beslét:

att godkanna investeringarna i projektet Tigerogat

§ 14 Anmdlan angdende inkomna och besvarade remisser
VD héanvisade till drende 14.
Styrelsen beslot:

att godkdnna anmalan angaende remisser.

§ 15 Kompletterande &gardirektiv angaende bidrag till Stiftelsen
Electrum, ny upphandlingspolicy, policy £f6r konkurrensut-
sdttning och valfrihet samt e-postregler.

VD hanvisade till drende 15.

Ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta
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att aterremittera drendet angaende bidrag till stiftelsen Electrum for att inhdmta revi-
sorernas yttrande i fragan

att anta Stockholms stads upphandlingspolicy samt Stockholms stads policy for konkurrensutséttning och valfrihet
att inte langre tilldmpa antidiskrimineringsklausulen i koncernstyrelsens tidigare beslut 2005-03-22

att anta Stockholms stads regler for e-post samt

att godkdnna anmédlan av reviderade regler for ekonomisk forvaltning.

Vice ordféranden foreslog

att i huvudsak besluta i enlighet med Vd’'s forslag,
att anta Stockholms stads regler for e-post,
att godkd&nna anmaélan av reviderade regler fér ekonomisk férvaltning,

Samt att darutdver anféra foljande:

Socialdemokraterna héanvisar till reservationerna i KF och Koncernen avseende upphandlingspolicy samt Stockholms stads poli-
cy for konkurrensutsattning och valfrihet.

Vi ar ocksa kraftigt emot att antidiskrimineringsklausulen inte léangre skall tilldmpas i verksamheten. Héar hénvisar vi ocksa till
socialdemokraternas reservationer i KF budget och &gardirektiv samt reservation i koncernstyrelsen.

Darutéver vill vi sarskilt uttala foljande:

Att Stockholmshem ater tvingas bidra med miljontals kronor till Stiftelsen Electrum &r under all kritik. Stockholmshem har
inga intressen i Jarvaomradet. Stiftelsen gor ett bra och viktigt arbete. Detta arbete skall dock inte finansieras av Stock-
holmshem. Staden maste hitta en langsiktigt hallbar finansiering dar skattekollektivet, eller berérda nédmnder, finansierar Elec-
trum, inte hyresgasterna i Stockholmshem. Vi ifragasatter starkt om detta ar forenligt med den ekonomiska hushallningen, bo-
lagslagen och regelverket att arligen och aterkommande tvingas finansiera extern verksamhet. Hur stora summor kan skénkas
bort utan att regelverket asidosatts och revisorerna ingriper? Loften fran tidigare ar om att Stockholmshem skulle undantas
fran denna finansiering var tomma I6ften. Anmarkningsvart ar ocksa att den tidigare oppositionen nu i majoritet, samfallt,
agerar mot tidigare uppfattning om att Stockholmshem inte skall finansiera Stiftelsen Electrum.

Styrelsen beslét enhalligt:

att aterremittera drendet angaende bidrag till stiftelsen Electrum for att inhdmta revi-
sorernas yttrande i fragan

Styrelsen beslét vidare:

att anta Stockholms stads upphandlingspolicy samt Stockholms stads policy for konkurrensutséttning och valfrihet
att inte langre tilldmpa antidiskrimineringsklausulen i koncernstyrelsens tidigare beslut 2005-03-22

att anta Stockholms stads regler for e-post samt

att godkdnna anmédlan av reviderade regler for ekonomisk forvaltning.

Reservation mot beslutet gjordes av vice ordféranden med instdmmanden av Rickard
Nygren och Hasan Doélek géllande de tva forsta att-satserna betréaffande upphandlingspoli-
cy mm samt antidiskrimineringsklausulen i enlighet med vice ordférandens forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Hasan Délek med
hénvisning till vice ordférandens forslag.
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§ 16 Redovisning av SFI/IPD (Svensk fastighetsindex)

VD redovisade resultatet av SFI/IPD 2007 foér styrelsen.
Styrelsen beslot:

att godkanna redovisningen av SFI/IPD 2007

§ 17 Kommunals och SKTF:s skrivelse ang. personalbeframjande at-
garder.

VD hanvisade till drende 17.
Styrelsen beslét:

att lamna SKTF:s och Kommunals skrivelse utan atgéard.

§ 18 VD informerar
SABO har i brev bekraftat mottagandet av Stockholmshems begdran om uttrdde ur organisationen.

Bolagets arbete med att komma tillrdtta med olaga andrahandsuthyrningar fortsatter. Pa knappa tva ar har ett tusental fall
gatts igenom och hittills resulterat i att 400 lagenheter kunnat hyras ut pa nytt. Cirka hélften av de ledigblivna lagenheterna
vi fatt loss forst efter provning i domstol.

Ombyggnadshyror i fastigheterna Kornet 9, 10 och 12 pa Ringvagen har nyligen sankts av hyresndmnden. Detta innebar en
ytterligare sénkning utdéver den som Hovratten tidigare beslutat om. Hyresndmndens beslut kommer att Overklagas.

Stellan Blomberg informerade om debatten angaende byggfel som riskerar att medféra fuktskador i fasader och badrum.
Stockholmshem har inga fasader av tunnputs som ar speciellt kénsliga for fuktproblem. De badrum som byggts pa senare
tid har gjorts i enlighet med branschens rekommendationer som dock tillatit visst organiskt material i konstruktionen. Befintliga
metoder kommer att ses Over och férbattras.

Ett uppségningsdrende beroende pa storningar och som vitsordas av fyra grannar och fatt visst massmedialt intresse kommer
att prévas av hyresndmnden i morgon. Stockholmshem soker finna en l6sning som kan vara rimlig for de inblandade par-
terna.

Arsredovisningen fér 2006 kom (som vanligt efter Vasakronan) pa andra plats i tidningen Fastighetsvérldens arliga tavling i
gruppen onoterade fastighetsbolag. Vi har okat med tva poédng sedan forra aret.

Vi har &aven fatt ett hedersomnédmnande i SABO:s arliga miljétavling for vart arbete med huskort for att dokumentera de
byggmaterial som byggs in i husen. Priset, ett gront &pple i glas av atervunna flaskor, finns att beskada i styrelserummet.

Stockholmshem har inlett ett samarbete med jagvillhabostad.nu for att forsoka fa fram ett byggprojekt med laga kostnader for
unga manniskor. Vi kommer inom kort att anséka om markanvisning invid Rackstavidgen i Norra Angby mittemot Vattenfall.

Planprocessen for kvarteret Grimman pa Sdédermalm, dar Stockholmshem sedan tidigare &ger en fastighet och 2006 forvarva-
de en f.d. sjukhusfastighet av Locum, pagar. Stora delar av befintlig bebyggelse avses att rivas och ersédttas med nya bo-
stdder. En arkitekttdvling om fastighetens framtida gestaltning kommer att hallas under hésten 2007.
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§ 19 Ovriga fragor

En skrivelse fran Rickard Nygren, "Lat inte garage hindra nybyggnad av bostadder” har
inkommit, bilaga 1.

Styrelsen beslot

att ge VD i uppdrag att ge ett svar pa skrivelsen.

§ 20 Métets avslutande

Ordférande avslutade motet och ©nskade styrelsen och personalen en trevlig sommar.
Vice ordféranden onskade & styrelsens vagnar ordféranden detsamma.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



