ARENDE 13
vid styrelseméte 2007-10-25

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Lagesrapport angaende forséljningen av Sickladn 78:2

Bakgrund

Stockholmshems styrelse beslét 2001-12-12 att erbjuda Brf Utsikten 1-35 att forvarva fastigheten Sickladn 78:2 for
230 Mkr. Kopekontrakt upprattades och undertecknades av parterna 2002-07-29. Forséljningen villkorades av att
tillstand till forsaljning lamnas enligt Lag om allmannyttiga bostadsforetag (2002:102). Avtalet innehaller en punkt
(23)som villkorade kopet med att tillstdnd enligt nyss namnda lag erhdlls.

Lagen om allméannyttiga bostadsforetag har sedermera andrats fran 2007-07-01, sa att det numera inte kravs
tillstand nar ett allmannyttigt bostadsforetag saljer en fastighet eller tomtréatt.

Tillstandshanteringen

Stockholmshem sokte 2002-10-09 tillstand enligt denna lag hos Léansstyrelsen i Stockholm och fick avslag 2003-
05-14, bostadsrattsforeningen 6verklagade till Boverket och fick avslag 2004-09-07. Foreningen begarde da ratts-
prévning hos Lansratten i Stockholms lan som avvisade Overklagandet i beslut 2004-12-08. Beslutet &verklagades
och Kammarratten i Jonkoping forklarade i ett domslut 2007-01-19 att Boverkets beslut ska sta fast. Bostadsratts-
foreningen overklagade 2007-02-26 arendet till Regeringsratten men utvecklade sin talan forst 2007-05-21, dvs en
dryg manad innan den nya lagen tradde i kraft.

Regeringsratten hade darfor vid genomférandet av lagstiftningen i princip inte paborjat handldggningen. Regerings-
rattens forsta steg i handlaggningen skulle, om den nya lagstiftningen inte skulle ha genomférts, ha varit att
avgdéra om provningstillstand skulle ha lamnats eller inte. Med hénsyn till att malet enligt forarbetena nu forfaller,
sd ska det avskrivas utan att Regeringsratten tar stélining i frdgan om provningstillstand.

Parentetiskt bor ocksd namnas att bostadsrattsforeningen sjélv, en andra gang och med nya motiveringar, ansokte
om tillstdnd att forvarva tomtrdtten men Lé&nsstyrelsen avslog &ven denna géang, 2005-09-02, ansokan. Efter over-
klagande till Boverket forklarades dar arendet vilande tills det avskrevs 2007-09-14 med hénvisning till lagandring-
en.

Civilrattsliga férhallanden

| kopekontraktet, som ar en civilrdttsligt bindande handling fér parterna, anges att detta ar giltigt under tva
forutsattningar. Det ena ar att tillstand lamnas enligt Lag om allménnyttiga bostadsforetag. Ett sadant tillstand har
inte erhallits och kan inte erhallas. Enligt sin ordalydelse &r saledes kontraktet ogiltigt. Man maste dock tolka
vad som parterna velat med uppgorelsen, partsviljan. Parterna far antas ha efterstravat ett giltigt avtal nar kon-
traktet tecknades. Koparen har i denna situation i skrivelser till bolaget kravt fullgorelse, dvs att fa tilltrada fas-
tigheten.



Bolaget har i kontakterna med bostadsrattsforeningen hanvisat till att drendet annu inte slutligen har avgjorts i
Regeringsratten.

Civilrattsligt bor bolaget overvaga vilka skal som talar emot en jamkning av kopekontraktet. Det har nu gatt fem
ar sedan kontraktet undertecknades. Om kontraktet skulle fullfélias med samma pris som for fem ar sedan skulle
Stockholmshem inte f& nagon kompensation for fastighetsvardedkningen (cirka 50 %) under denna tid. Partsviljan
var sakerligen inte att kopeskillingen skulle betalas mer &n fem ar senare. Om avtalet inte jdmkas utan forblir
ogiltigt kan bostadsrattsféreningen erbjudas att kdpa objektet till marknadspris.

Bolagets instéllning &ar att man ska soka uppna en kompromiss med bostadsrattsforeningen sa att bolaget i

nagon man kan fa ta del av den vardestegring som skett de senaste fem aren. Vi bor i annat fall avvakta
Regeringsrattens beslut i fragan for att pa grundval av detta kunna goéra en ytterligare fordjupad tolkning av
rattslaget.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att godkanna lagesrapporten angaende forsaljningen av Sickladn 76:2.

Stockholm 2007-10-15

Pelle Bjorklund



