STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2008

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledamaéter

(eller som ledamot tjanstgorande suppleant)

Suppleant

Personalrepresentanter
Ordinarie

Ovriga narvarande

§1 Motets Oppnande

2008-01-17

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjorn Ljung

Leif Rénngren

Ariane Bucquet (fér Ingvar Snees)
Birgitta Wahiman
Per Wesslau (fér Fredrik Lundin)
Jamile Ismail (fér Rana Khosravi)
Rickard Nygren

Felix Nermark

Hakan Sandstrom
Borje L Eriksson

Pelle Bjorklund, VD

Mikael de Faire, vice VD

Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare

Ordféranden halsade alla valkomna och férklarade motet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsadgs vice ordféranden.

§ 3 Foregaende protokoll 8/2007

Anmaldes att foregaende protokoll 8/2007 &r justerat och utdelat.

S 4 Firmatecknare

VD hanvisade till drende 4.

Styrelsen beslot:
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att bolagets firma fran och med den 1 februari 2008 tecknas, férutom av
styrelsen, av verkstéllande direktéren Bjorklund, Ulf Pelle August, vice verkstallande direktéren de Faire, Karl-Erik

Mikael, ekonomichefen Larsson, Svante Lennart, ordféranden Ljung, Bjorn Tom Gunvall, vice ordféranden Ronn-
gren, Leif Per Erik tva i forening eller envar av dem i forening med byggnadschefen Blomberg, Curt Viking
Stellan eller foérvaltningschefen Kallgvist, Sten Mikael samt

att verkstallande direktéren har ratt att teckna firman betraffande
I6pande forvaltningsatgarder samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 5 Utseende av styrelsens sekretare

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen beslét:

att utse Bjorn Lindstaf till styrelsens sekreterare for ar 2008.

§ 6 Stockholmshems affarsplan 2008

VD hénvisade till drende 6.
Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden och Jamile Isamail foreslog att styrelsen skulle besluta i huvudsak i enlig-
het med VD:s forslag samt darutdver anféra féljande:

Afférsplanen &r ett viktigt strategiskt dokument som i huvudsak styr Stockholmshems verksamhet, ledning styrning och upp-
félining under 2008. Styrelsen instammer till fullo i de Overgripande viktigaste prioriteringarna av alla. Att satsa pa de ’“utsat-
ta” omradena for att gora dem tryggare, att kdmpa for att, trots forutsattningarna i det moderatledda styret i riksdag och
kommun, uppna malet inom bostadsbyggandet samt att minska energiatgangen.

Harutéver vill vi héanvisa till de reservationer som aterfinns i budget for KF 2008, samt i koncernen for 2008 avseende
framforallt tvad punkter;

1. Vi sager nej till avyttring av vart allmannyttiga bostadsbestand till privata intressen.
2. Vi kraver ett omedelbart stopp for fortsatta ombildningar av hyresldgenheter till bostadsratter.

| affarsplanen finns det en inbyggd motsattning och konflikt som vi sarskilt vill uppmark- samma pa. Det handlar
om malet att Stockholms hyresgaster skall kdnna sig trygga och delaktiga i bostadsomradena, kénna trivsel och tillnorighet.

Detta mal &r centralt for verksamheten, men &r utan mening och innehall nar det moderatledda politiska styret i Stockholm,
av ideologiska och dogmatiska skal, 6ver huvudena pa hyresgasterna avyttrar fastighetsbestandet i ytterstaden till privata fas-
tighetsagarintressen.

Dessa tvda mal gar inte ihop. Hyresgasterna i ytterstaden har valt Stockholmshem och allménnytta. Intresset for ombildning &r
i princip obefintligt och trots det och de vackra orden om trygghet och delaktighet bjuds de nu ut pa marknaden.

Forutom den otrygghet som detta skapar for hyresgasterna i de aktuella fastigheterna, sa &r detta ocksa hojden av "Or-
wellskt nysprak”, da hela hanteringen gors utan insyn, modjlighet till paverkan eller hansyn till hyresgéasterna. Hur gar detta
ihop med ledorden trygghet, delaktighet, trivsel och tillhdrighet? Svaret ar givet, inte alls!



Styrelsen beslot:

att godkénna de i Stockholmshems affarsplan redovisade avsnitten avseende
strategier och mal for verksamheten 2008.

Reservation till forman fér det av dem framlagda férslaget gjordes av vice ordféranden
och Jamile Ismail.

Sérskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren:

Angaende Affarsplan for 2008 héanvisas till miljopartiets budgetreservation i
Kommunfullméktige.

En framgangsrik stad ska ge utrymme fér en mangfald av maénniskor,
entreprendrskap, aktiviteter och rikt utbud av bostdder och lokaler. Den
generella utforsdljningen av stockholmarnas hyresratter forsvarar

inflyttningen av nya stockholmare, enkelriktar de centrala delarnas
bostadsutbud, och trdnger undan de manniskor vars rost pa marknaden inte
uttrycks med pengar.

Stockholmshems kunder har valt att bo i hyresratt, framfor alternativet
bostadsratt som alltjgmt star till buds i Overfléd. En ombildning i nagon
av bolagets fastigheter kan svarligen starka kundnyttan for vara
hyresgaster, sarskilt inte for de som tvingas bli hyresgaster i nybildad
brf eller ser sin mojlighet till boendekarridr via internkdn ga om intet.

Affarsplanens strategi att forvalta bestandet i syfte att uppna blandning
av upplatelseformer i stadsdelarna, blir bara tomma ord i och med den
pagaende utforsaljningen.

Trots att energianvandningen for vatten och varme star for storst
miljopaverkan och okande kostnader for bolaget, innehaller planen bara
forslag pa kartlaggning och utredning. Det racker inte. Konkreta planer
for individuell matning av varme- och vattenférbrukning i ny- och
ombyggnad borde vara en sjalvklarhet ar 2008, likasa satsningar pa
passivhus och solenergi.

§ 7 Finansrapport per 2007-12-31

VD hanvisade till arende 7.

Styrelsen beslot:

att med godkannande lagga finansrapporten per 2007-12-31 till handlingarna.
§ 8 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for
rattsforvarv

VD hanvisade till arende 8.

Styrelsen beslot:

att godkénna rapporten angaende inkomna intresseanmélningar
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§ 9 Erbjudande till bostadsrittsféreningar om forvarv

VD hanvisade till en ny version av arende 9.

Ordférande foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag
Vice ordféranden och Jamile Ismail féreslog att styrelsen skulle besluta

att avsld VD:s forslag samt

att darutdver anfora

All forsaljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar oforenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sélja ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset ar langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta arende visar tydligt att det &r framférallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresratter till bostadsrétter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagaende utforsdljningen av stadens allménnyttiga hyresratter. Hyresratten &r en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kréver inte att man har flera arsléner pa banken el-
ler en hoég I6n. Hyresratten ar nodvandig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp i sitt boende, for studenter,
for arbetslésa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hég 16n eller en fast anstallining.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvdg under deras férra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i allmannyttan &r beldgna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestandet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsatta pa den vagen om vi vill att det ska finnas hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det an viktigare att staden behaller de allménnyttiga hyresratterna.

Sarskilt upprérande ar den Ooverféring av stora varden som sker fran det allmdnna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforsdljningar sa &r ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvérdet vara radande vid
prissattningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det &r bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresratter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, namligen att ombildningar framst sker i attraktiva ldgen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narforort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen Okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politk kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt
fler manniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhalle, - réatten till bostad!

| sammanhanget boér ocksa uppméarksammas den problematik som folijer nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &agnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsaljningar riskeras &ven dessa verksamheter. Framforallt att skattebetalarna far betala dyrare nota for att sa-
kerstélla de sociala behov som finns i staden.
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Styrelsen beslot:

att

att

erbjuda respektive bostadsrattsférening att forvarva fastigheten/fastigheterna

Bottenstocken 10 fér 19,5 Mkr, Byrdingen 4 fér 68 Mkr, del av Drevkarlen 7 for 63 Mkr, Guldbaggen 1 for
78 Mkr, Katoden 1-4 for 79 Mkr, Knoppen 15 for 145 Mkr, Kranbalken 4 foér 26 Mkr, Krukomakaren for 750
Mkr, Kopplet 3/Kruthornet 1 for 95 Mkr, Myrstacken 32 for 218 Mkr, Skytten 2 for 65 Mkr, Sparet 1,2,3 for
77 Mkr, Stickmaskinen 10 fér 48,8 Mkr inklusive sarskild ersattning samt Stjarnsdngen 1 fér 49 Mkr.

forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation till forman fér det av dem framlagda férslaget gjordes av vice ordféranden

och Jamile Ismail.

Sarskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren med instdmmande fran vice ordféranden och

Jamile Ismail:

En generell utforséljning till bostadsrattsforeningar gar stick i stav

med Overgripande mal i Affarsplan for Stockholmshem. Under 7.3 Utveckling

av fastighetsbestandet sags att "forvarv, byten och avyttring av

fastigheter ska ske.. .. i syfte att astadkomma blandade upplatelseformer i

stadsdelarna..”. Spar av nagon sadan analys finns inte i samband med

aktuella erbjudanden, vilka istillet motverkar malet. Detta galler i

synnerhet erbjudanden rérande fastigheter i innerstaden eller absolut

narforort.

En onyanserad utférsaljning av stockholmarnas hyresréatter forsvarar bl.a.

inflyttningen av unga nya stockholmare, begrénsar utbudet av vissa

yrkeskategorier och goér Stockholm mindre attraktivt for spetskompetens som

verkar har tillfalligt och inte vill binda sitt kapital i boende. En

utveckling som allvarligt hotar Stockholms utveckling i saval ekonomiska

termer som kulturella och sociala.

§ 10

Lagesrapport nyproduktion

VD hanvisade till arende 10.

Styrelsen beslot:

att
att

§ 11

med godkannande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna
ge VD i uppdrag att aterkomma med en sarredovisning om de olika
projekten

Yttrande 6ver stadsrevisionens rapport angaende ” Under-
hallsbehov i stadens anlaggningar och fastigheter”

VD hanvisade till arende 11.

Styrelsen beslot:
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att godkénna yttrandet angdende revisionsrapporten “underhéallsbehov i stadens
anlaggningar och fastigheter
att Overldamna yttrandet till Stadsrevisionen

att ge VD i uppdrag att komplettera arsredovisningen med vytterligare fakta anga-
ende fastighetsbestandets underhallsbehov, samt

att ge VD i uppdrag att redovisa hur styrelsens deltagande i arbetet med underhalls-
fragorna ska ske.

§ 12 Anmdlan angaende remisser

VD hanvisade till drende 12.
Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angdende remisser

§ 13 Anmdlan angaende &6verenskommelse om 2008 ars hyror

VD informerade om att Overenskommelse traffats med Hyresgastféreningen Region

Stockholm om hyrorna for 2008. En héjning kommer att genomféras fran och med den 1

april 2008 pa i genomsnitt 1,95 %. Beroende pa lidge och attraktivitet varierar héjningarna mellan 0,85 - 2,85 %. Overens-
kommelsen ar villkorad av styrelsens godkadnnande.

Styrelsen beslot:

att godkénna overenskommelsen angaende 2008 ars hyror.

§ 14 VD informerar

En studieresa for styrelsen och ledande tjansteman i foretaget till Amsterdam och Bryssel har planerats av VD. Tidpunkten
for resan diskuterades och bestdmdes till den 21 - 24 april 2008. Med anledning av studieresan Onskade styrelsen uppgift
om vilka regler som galler betraffande ersattningar mm.

En arkitekttdvling betrdffande kv. Grimman pa Sodermalm &r inne i redovisningsskedet.
Fem arkitektkontor deltar och tavlingen kommer att avgdras i slutet av februari 2008.

§ 15 Ovriga fragor

Ordféranden och styrelsen framforde sitt tack till foretaget for julgavorna.

§ 16 Motets avslutande

Ordféranden foérklarade motet for avslutat.
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Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



