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STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2008

Sammantridade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2008-03-06
Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordférande Bjorn Ljung

Vice ordférande Leif Ronngren

Ledamoter Joakim Larsson (till § 13), Ariane Bouquet ( tig § 13 - 20)
(eller som ledamot tjanstgorande suppleant) Birgitta Wahlman

Fredrik Lundin
Rana Khosravi
Rickard Nygren

Suppleanter Ariane Bouquet
Per Wesslau
Helen Ludvigsson
Hasan Dolek (till § 13)
Zaida Catalan (till § 13)
Personalrepresentanter
Ordinarie Hakan Sandstrom
Borje L Eriksson
Suppleant Anders Dahlgren (till § 13)

Ovriga narvarande Pelle Bjérklund, VD
Mikael de Faire, vice VD
Stellan Blomberg, byggnadschef
Svante Larsson, ekonomichef
Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare

§1 Motets oOppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och forklarade métet Oppnat och hélsade Joakim Larsson valkommen som ny ledamot i
styrelsen.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordféranden.
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§ 3 Anmdlan av kommunfullmidktiges beslut angaende avsagelse och
ny ledamot i styrelsen
VD héanvisade till drende 3.
Styrelsen beslét:
att med godkannande lagga anmaélan av kommunfullméktiges beslut 2008-01-21 om avséagelse fran ledamoten Ingvar

Snees samt val av ledamoten Joakim Larsson till handlingarna.

§ 4 Foregdende protokoll 1/2008

Anméldes att foregaende protokoll 1/2008 &r justerat och utskickat.
§5 Utgar
§ 6 Anmalan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter over

granskning 2007

VD hanvisade till arende 6.

Ordféranden uttalade sin tillfredsstéllelse Over det goda betyg foretaget fatt i revisionsrap-
porterna.

Styrelsen beslot:

att godkdnna anmélan av revisorernas rapporter.

§ 7 Forslag till arsredovisning foér 2007.
VD hénvisade till &rende 7.

Styrelsen beslét:

att godkdnna bolagets arsredovisning for 2007

att foresld att vinstmedlen fordelas sa att aktiedgaren utdelas 3 232 000 kronor och att i ny rdkning Overféres
2 203 494 206 kronor

att forklara beslutet omedelbart justerat.

§ 8 Uppfoljning Internkontrollplan 2007 samt Interkontrollplan
for 2008

VD héanvisade till drende 8.
Styrelsen beslot:

att godkd@nna rapport avseende Internkontrollplan 2007 samt
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att faststélla forslag till Internkontrollplan fér 2008.

§ 9 Utseende av ombud till bolagsstammorna i dotterbolagen

VD héanvisade till &rende 9.

att utse Bjorn Lindstaf till stdmmoombud - och Jerker Stenback som erséattare, att tjanstgéra vid ordinarie ombuds
forfall - till bolagsstammor i Bostads AB Hammarby Gard, AB Stockholmshem Fastighetsndt och Vastertorp
Energi AB for tiden fram till 2009 ars ordinarie bolagsstdmma.

att uppdra at ombudet att rosta for faststéllande av resultat- och balansrékning och vinstdisposition i enlighet med

forslaget i forvaltningsberattelsen samt ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter for 2007 ars forvaltning - forutsatt
revisorernas tillstyrkan.

§ 10 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv
VD héanvisade till arende 10.

Styrelsen beslot:

att godkénna rapporten angadende inkomna intresseanmalningar.

§ 11 Provning av intresseanmdlningar fran bostadsrattsféreningar
VD hénvisade till drende 11.

Ordforanden foreslog att styrelsen skulle bordldgga &rendet.

Styrelsen beslét:

att bordldagga &rendet.

§ 12 Erbjudande till bostadsrattsfoéreningar angaende forvarv.

VD héanvisade till drende 12 och gjorde en rattelse betraffande fastigheten Korpen 9 som
innehaller 83 bostdder och darmed totalt 160 uthyrningsenheter.

Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla VD:s forslag till beslut samt

att darutéver anféra:

All forsdljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar ofdrenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sdlia ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-

nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset ar langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.
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Aven detta arende visar tydligt att det &r framforallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresratter till bostadsrétter.

Vi socialdemokrater &r emot den pagaende utforséljningen av stadens allménnyttiga hyresrétter. Hyresratten ar en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kréver inte att man har flera arsloner pa banken el-
ler en hdég 16n. Hyresrdtten &r nodvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, fér studenter,
for arbetslésa och sjuka och fér alla som inte har tillrdckligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ladgenheter i allmdnnyttan &r beldgna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsétta pad den vagen om vi vill att det ska finnas hyresrétter kvar i staden. De privata hyresrdtterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behéller de allmannyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allmanna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfér utforséljningar sa ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skankas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prissattningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresratter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, némligen att ombildningar framst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att méangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politik kommer att oka klyftorna i samhéllet och exkludera allt

fler manniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhalle, - ratten till bostad!

| sammanhanget bor ocksa uppméarksammas den problematik som folier nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utforsaljningar riskeras &aven dessa verksamheter. Framforallt att skattebetalarna far betala dyrare nota for att sa-
kerstélla de sociala behov som finns i staden.

Lagger man dessutom nu till att den borgerliga alliansen planerar att sélia 5200 lagenheter till privata intressen sa &r sve-
ket mot allménnyttans hyresgéaster fullbordat.
Styrelsen beslot:
att erbjuda respektive bostadsrattsforening att forvarva fastigheten/fastigheterna
Akvamarinen 2 for 75 Mkr, Charlottendal 11 for 38 Mkr, Fresken 2 for 30
Mkr, Hogklint 3 fér 110 Mkr, Jakten 3 for 39 Mkr, Korpen 9 for 155 Mkr,

Skottet 1 for 650 Mkr samt Stértloppet 4 for 190 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation mot beslutet anférdes av vice ordféranden, med instimmanden fran Rana Khosravi och Hasan Doélek.

Séarskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren med instdmmande av Zaida Catalan:

En generell utforsaljning till bostadsrattsféreningar géar stick i stdv med Overgripande mal i Afférsplan for Stockholmshem, som
sager att "forvarv, byten och avyttring av fastigheter ska ske.. .. i syfte att astadkomma blandade upplatelseformer i stadsde-
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larna..”. Spar av nagon sadan analys finns inte i samband med aktuella erbjudanden, vilka istéllet motverkar malet. Detta
géller sarskilt erbjudanden rérande fastigheter i innerstaden eller absolut narforort.

En onyanserad utforsaljning av stockholmarnas hyresratter forsvarar bl.a. inflyttningen av unga nya stockholmare, begrénsar
utbudet av vissa yrkeskategorier och goér Stockholm mindre attraktivt for spetskompetens som verkar har tillfélligt och inte vill

binda sitt kapital i boende. En utveckling som allvarligt hotar Stockholms utveckling i savél ekonomiska termer som kulturella
och sociala.

§ 13 Lagesrapport nyproduktion

VD hanvisade till drende 13 och byggnadschefen Stellan Blomberg féredrog arendet.

Styrelsen beslét:

att med godkdnnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna

Séarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden med instdmmande av Rana Khosravi, Hasan Doélek, Rickard Nygren och Zaida
Catalan.

Det & med stor oro som vi mote efter mote tar del av redovisningarna av lagesrapporterna for bolagets nyproduktion. Det
ar tydligt att majoritetsskiftet har inneburit ett ordentligt avbréck i utvecklingen av allmannyttan och i byggandet av nya all-

mannyttiga bostader.

| samband med de skriftiga redovisningarna har vi fatt muntligt redovisat att det inte langre markanvisas till Stockholmshem
eller de andra allmannyttiga foretagen. Detta ar oerhért allvarligt och foérsamrar Stockholms tillvaxtpotential framdver.

Allmannyttiga bostader, billiga Idgenheter, enkla att hyra ar en forutsattning for en flexibel arbetsmarknad. Inom ett antal ar
aviseras en arbetskraftsbrist som kraftigt kommer att paverka néringslivets behov av arbetskraft.

Den borgerliga regeringens, riksdagens och kommunfullméktiges ansvar for att denna framtidsbild inte kommer att moétas upp
av offensiva satsningar ar tungt.

Utover detta leder denna fortsatt negativa utveckling till 6kad segregation och utanférskap dar ungdomar, barnfamiljer och

aldre kommer att drabbas hart av att den sociala dimensionen i bostadspolitiken alltmer marginaliseras till forman for mark-
nadsténkande.

§_}4 Forvidrv av tomtridtten till fastigheten Fabrikéren 3 i Alv-
sjo

VD héanvisade till arende 14.

Styrelsen beslot:

att forvarva tomtratten till fastigheten Fabrikéren 3 fran Expo Bostdder i Stockholm AB for 48,5 Mkr samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 15 Anmdlan angaende remisser
VD hénvisade till drende 15.

Styrelsen beslét:
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att godkadnna anmaélan angaende remisser.

§ 16 Kompletterande &dgardirektiv
VD hénvisade till drende 16.
Styrelsen beslét:

att anta Stockholms stads Riktlinjer for direktupphandling samt tillampa fore-
slagna beloppsgranser

att i relevanta delar tillampa Modell for utveckling av nya e-tjanster under aren
2007-2010

att i relevanta delar tillampa stadens riktlinjer for chefssatsningar mm

att inom det integrerade styrsystemet (ILS) hantera verksamhetens miljofragor,

med syfte att uppna malen i Stockholms Miljoprogram 2008-2011.

att i samarbete med koncernledningen och kommunstyrelsen utveckla och fast-
stélla uppféljningsmetoder for respektive delmal i miljoprogrammet

att inom det integrerade lednings- och styrsystemet (ILS) hantera verksamheternas
aldrefragor, med syfte att uppnd malen i Stockholms stads &ldreplan 2007-2011

att tilldmpa miljokraven i enlighet med kommunfullméktiges beslut avseende
Miljdkrav vid upphandling av entreprenader och tjanster

att bedriva ett aktivt olycksforebyggande arbete i enlighet med Stockholms stads
handlings program for skydd mot olyckor samt

att anta Nya arkivregler for Stockholms stad.

§ 17 Skrivelse fran vice ordfoéranden angadende Internkotid i
Stockholmshem

VD héanvisade till drende 17.
Ordforanden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag.
Vice ordféranden foreslog

att styrelsen skulle besluta i enlighet med skrivelsens intentioner om att inféra ett
system for att hyresgéster skall fa behalla sin internkétid vid utforséljning till privatvardar samt

att darutéver anféra foljande;
Den borgerliga alliansen pratar sig gérna varm for valfrinet. | praktiken genomférs forandringar som tvartemot o6kad valfrihet
leder till ofrihet. De hyresgaster som aktivt valt allmannyttan och Stockholmshem, tvangsforsaljs och blir med detta agerande

av med den upparbetade internkétid som hyresgasterna samlat ihop.

Detta oréttvisa inskrédnker hyresgésternas valfrihet och mdjligheten att géra bostadskarridr.
Barnfamiljer blir fast i trdnga lagenheter, aldre kan inte flytta till ett aldreboende som planerat.
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Dessa konsekvenser visar dven de tydligt pa hur ogenomtédnkt forsdljningen av de 5 200 lagenheterna ar.

| sammanhanget sa &r det ocksa valdigt markligt att det i VD’s forslag ocksad framkommer att hogst ansvarigt borgarrad,
Kristina Alvendal (m) sett till att bostadsbolagen &ndrat reglerna for internkéhanteringen utan att styrelserna fatt insyn i for-
andringarna.

Styrelsen beslot:

att inte medge att hyresgaster far behalla sin kétid i bolaget efter det att respektive fastighet overlatits samt

att medge de hyresgaster som flyttar fran en fastighet som avses séljas till en annan fastighet som &gs av

Stockholmshem far behélla sin gallande kotid i bolagets interna bytesko.

Reservation mot beslutet anférdes av vice ordféranden, med instammande fran Rana Khosravi.

§ 18 VD informerar

Skarpnack - inomhusklimatet: Vi goér nu en kartlaggning av inomhusklimatet genom en enk&t i samarbete med Yrkes- och
Miljpmedicinska avdelningen pa Orebro universitetssjukhus. Vi gor ocksd punktméatningar hos de hyresgaster som hor av sig
om besvar. Efter att uppgifterna sammanstéllts kan eventuella atgardsprogram tas fram i samrad Yrkes- och Miljomedicinska
avdelningen i Orebro.

Grimman - arkitekttdvling: Tavlingen &ar nu avgjord av en enig jury och resultatet kommer att offentliggéras den 16 april
2008.

Studieresa - Amsterdam/Bryssel: Tidpunkten &r faststélld med avresa eftermiddag/kvall den 7 oktober och hemkomst eftermid-
dag/kvéll den 10 oktober.

§ 19 Ovriga fragor

Ariane Bouquet efterfragade studiebesok i nagra av Stockholmshems bostadsomraden.
VD meddelade att en sadan resa skulle anordnas under varen eller hosten 2008.

Ordféranden meddelade att nasta styrelseméte skulle innefatta en punkt med information om de regler for sekretess som
galler for styrelsen.

Ordféranden meddelade att ett extra styrelsemote ska hallas den 29 april 2008 och att kallelse till detta ska utsédndas med
kallelsen till ordinarie moétet den 22 april 2008.

Birgitta Wahlman framférde sin stora uppskattning for bolagets och personalens goda arbete och stora engagemang i boen-
defragor inte minst i Hasselby-Vallingby.

§ 20 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet for avslutat.

Vid protokollet:
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Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



