STYRELSEPROTOKOLL nr 3/2008

Sammantridade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:

Plats:

Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledaméter

Suppleanter

Personalrepresentanter
Ordinarie

Suppleanter

Ovriga narvarande

§1 Motets oOppnande

2008-04-22

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjérn Ljung

Leif Rénngren

Joakim Larsson

Birgitta Wahlman

Fredrik Lundin

Zaida Catalan (fér Rana Khosravi)
Rickard Nygren

Ariane Bouquet
Per Wesslau
Helen Ludvigsson

Hakan Sandstrom
Borje L Eriksson
Peter Arndt

Anders Dahigren

Pelle Bjorklund, VD

Mikael de Faire, vice VD

Stellan Blomberg, byggnadschef
Svante Larsson, ekonomichef

Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, styrelsens sekreterare

Ordféranden halsade alla vdlkomna och forklarade motet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordféranden.

§ 3 Féregaende protokoll 2/2008

Anmaldes att foregaende protokoll 2/2008 &r justerat och utskickat.
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@
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§ 4 Budget for 2009 och inriktning for 2010 och 2011

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen beslét:
att godkanna forslaget till budget for 2009 och inrikining fér 2010 och 2011

att hos koncernen hemstélla om en minskning av avkastningskravet for perioden med 20 mnkr for fortsatta extra
satsningar i utsatta ytterstadsomraden.

Sérskilt uttalande gjordes av Leif Ronngren:

Vi héanvisar till den reservation som Socialdemokraterna lagt i Kommunfullméktige och i Stockholm stadshus AB nar det gall-
er agardirektiven och uppdragen for bostadsbolagen allmant och Stockholmshem specifikt.

Vi vill sarskilt uppmarksamma pa den del som rér ombildning av Stockholmshems allméannyttiga bostader till bostadsrattsfore-
ningar da vi & emot dessa ombildningar och den Overféring av gemensamma tillgangar till enskilda hushall som ombildning-
arna leder till.

| férlangningen hotas Stockholmshem som allmannyttigt bostadsforetag vilket leder till en hardare bostadsmarknad for de en-
skilda, framforallt de grupper som traditionellt har svarast att hdvda sig och komma in pa bostadsmarknaden. Trots ordet
bostadsmarknad handlar bostaden fér oss socialdemokrater om grundldggande sociala varden. Bostaden ar en social rattighet
och skall inte betraktas som en handelsvara.

Trots regeringens hyresrattsfientliga polittk med avskaffande av rantebidrag och rantesubventioner ar det viktigt att Stockholms-
hem fullféljer byggandet av nya hyresratter och samtidigt arbetar kraftfullt for att halla nere produktionskostnaderna och hy-

resnivaerna i nyproduktionen.

Det &r med stor oro vi noterat att malen for bostadsproduktionen blir allt svarare att uppna. Endast ett fatal av de plane-
rade projekten verkar bli av under mandatperioden.

Att majoriteten nu dessutom séljer Stockholmshems fastigheter till privatvardar ar att satta ideologi framfor bolaget och dess

kunder.
§ 5 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv

VD héanvisade till drende 5 och Mikael de Faire foéredrog &rendet.

Styrelsen beslot:

att godkanna rapporten angaende inkomna intresseanmaélningar
§ 6 Prévning av intresseanmidlningar for bostadsrattsforeningar,
BORDLAGT

VD hanvisade till drende 6.

Ordféranden och Joakim Larsson féreslog att styrelsen skulle besluta
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att lata vardera den del av fastigheten Ostergétland 33, Skaraborgsgatan 8 och 10, som BRF Skaraborgsgatan 8-10
onskar forvarva

att forklara paragrafen omedelbart justerad

| det fall fastigheten kommer att séljas till bostadsrattsféreningen boér bolagsledningen genomféra en fastighetsdelning dér sa
mycket som mojligt av gemensamhetsdelarna behélls dar anvéndningen regleras i avtal mellan AB Stockholmshem och bo-
stadsrattsféreningen.

AB Stockholmshem bor behalla den ev blivande fastigheten Skaraborgsgatan 12. Det &r inte rimligt att genomféra ytterligare
en forsaljning i/av fastigheten. Stockholmshem &r en av landets bé&sta hyresvardar och hyresgésterna i den mdjliga blivande
Skaraborgsgatan 12 boér kunna kvarstd som hyresgaster i Stockholmshem.

Vice ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta
att avsla VD:s forslag till beslut samt
att darutéver anféra foljande

All forsélining av bolagets egendom maste nogsamt provas utifran aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar ofdrenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sélja ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta &rende visar tydligt att det &r framforallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresrétter till bostadsrtter.

Vi socialdemokrater &r emot den pagéende utférséljningen av stadens allménnyttiga hyresrétter. Hyresratten &r en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kréver inte att man har flera arsloner pa banken el-
ler en hdég 16n. Hyresratten ar nddvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, fér studenter,
for arbetslésa och sjuka och for alla som inte har tillrdckligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvag under deras forra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade ligenheter i allmannyttan &r belagna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestandet nu av endast fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsétta pad den vagen om vi vill att det ska finnas hyresrétter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det an viktigare att staden behaller de allmannyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprérande &r den Overforing av stora varden som sker fran det allmanna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politker nu aterigen genomfor utforséljningar sa ar ett av redskapen att konsekvent salja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skénkas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prisséttningen pa de lagenheter majoriteten nu skall salja ut.

Vi tycker det &r bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresrétter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, némligen att ombildningar framst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmalningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen Okar.

Sammantaget innebédr den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen forsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En s&dan osolidarisk politk kommer att 6ka klyftorna i samhallet och exkludera allt
fler méanniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhélle, - ratten till bostad!

| sammanhanget bér ocksd uppméarksammas den problematik som folier nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hdjer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.
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Med dessa utforsaljningar riskeras &dven dessa verksamheter. Framforallt att skattebetalarna far betala dyrare nota for att sa-
kerstdlla de sociala behov som finns i staden.

Styrelsen beslot:

att ldta vardera den del fastigheten Ostergotland 33, Skaraborgsgatan 8 och 10, som Brf Skaraborgsgatan 8-10
6nskar forvarva

att forklara paragrafen omedelbart justerad

| det fall fastigheten kommer att séljas till bostadsrattsféreningen boér bolagsledningen genomféra en fastighetsdelning dér sa
mycket som mojligt av gemensamhetsdelarna behélls dar anvéndningen regleras i avtal mellan AB Stockholmshem och bo-
stadsrattsféreningen.

AB Stockholmshem boér behélla den ev blivande fastigheten Skaraborgsgatan 12. Det &r inte rimligt att genomféra ytterligare
en forsaljning i/av fastigheten. Stockholmshem &r en av landets bé&sta hyresvardar och hyresgésterna i den mdjliga blivande
Skaraborgsgatan 12 boér kunna kvarstd som hyresgaster i Stockholmshem.

Reservation mot beslutet anférdes av vice ordféranden.

§ 7 Erbjudande till bostadsrattsféreningar angaende foérvarv
VD hénvisade till drende 7.

Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag

Vice ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla VD:s forslag till beslut samt

att darutdver anféra foljande

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt prévas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi, forvaltning och bo-
lagets basta. Vi anser att det ar ofdrenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att sdlia ut bostadsbestandet. Det tor-
de dessutom vara oférenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska behandlas lika och kommu-
nens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset &r langt under ra-
dande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta arende visar tydligt att det &r framférallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresratter till bostadsrétter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagaende utforsdljningen av stadens allmannyttiga hyresratter. Hyresratten ar en boendeform
som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kraver inte att man har flera arsléner pa banken el-
ler en hog 16n. Hyresratten ar nodvandig for alla som inte har mdjlighet att binda stora belopp i sitt boende, for studenter,
for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforséljningsvag under deras férra mandatperiod har satt sina spar i Stockholm. Det
stora flertalet av antalet omvandlade l4genheter i allmdnnyttan &r beldgna i innerstaden. | stadsdelar som Vasastaden, Os-
termalm och Kungsholmen utgoérs det kommunala bestdndet nu av endast fem procent. Det s&ger sig sjalv att det inte ar
mojligt att fortsatta pa den vagen om vi vill att det ska finnas hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas
nu i snabb takt vilket gor det &n viktigare att staden behaller de allmannyttiga hyresratterna.

Sarskilt upprérande ar den Overféring av stora varden som sker fran det allmdnna till enskilda personer och hushall. Nar
borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforséljningar sad ar ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skankas bort borde marknadsvardet vara radande vid
prissattningen pa de lagenheter majoriteten nu skall sélja ut.
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Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresratter, bostadsratter och egna hem i alla de-
lar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksa om blandande upplatelseformer och om att ombildningar framst ska
ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, namligen att ombildningar framst sker i attraktiva lagen i inner-
staden. Av de intresseanmélningar som har inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de
aktuella lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narférort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segre-
gationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden blir en han-
delsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politik kommer att oka klyftorna i samhéllet och exkludera allt
fler manniskor fran det allra mest grundlaggande i ett vélfardssamhalle, - ratten till bostad!

| sammanhanget bor ocksad uppméarksammas den problematik som folier nar bostadsrattsforeningarna, for att forbattra sin
ekonomi, hojer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at vard eller omsorg.

Med dessa utférséljningar riskeras &ven dessa verksamheter. Framférallt att skattebetalarna far betala dyrare nota for att sa-
kerstdlla de sociala behov som finns i staden.

Styrelsen beslot:

att erbjuda respektive bostadsrattsférening att forvéarva fastigheten/fastigheterna

Backkallan 15 for 109 Mkr, De Gamlas Vanner 8 for 65 Mkr, del av Enen 24
47 Mkr, Jordgubben 19 for 73 Mkr, Klarbdret 6 samt Korsbaret 3 och 4 for
115 Mkr under férutséttning att koparen garanterar museildgenhetens fortbe-
stand, Krian 2 for 11 Mkr, Kolsvinet 2-5 samt Spantet 3-5 for 109 Mkr, Mo-

numentet 32 for 68 Mkr, Pilgrimen 9 for 26 Mkr, Revskadr 4 for 172 Mkr,
Smaltrullen 6 samt Barvagen 3 for 52 Mkr, Stickmaskinen 1 fér 13 Mkr,
Sddersjukhuset 9 for 205 Mkr, Teleprintern 2 for 72 Mkr, Vandraren

2,3,5,6,15 och 16 fér 108 Mkr.

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
Reservation mot beslutet anférdes av vice ordféranden.
Sarskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren och Zaida Catalan:

En generell utforséljning till bostadsrattsféreningar gar stick i stdv med
overgripande mal i Affarsplan for Stockholmshem, som séager att “forvarv,
byten och avyttring av fastigheter ska ske.. ..i syfte att astadkomma
blandade upplatelseformer i stadsdelarna..”. Spar av nagon sadan analys
finns inte i samband med aktuella erbjudanden, vilka istéllet motverkar
malet. Detta galler sarskilt erbjudanden rorande fastigheter i innerstaden
eller absolut narforort.

En onyanserad utforséljning av stockholmarnas hyresréatter forsvarar bl.a.
inflyttningen av unga nya stockholmare, begrénsar utbudet av vissa
yrkeskategorier och gor Stockholm mindre attraktivt fér spetskompetens som
verkar hér tillfalligt och inte vill binda sitt kapital i boende. En utveckling som
allvarligt hotar Stockholms utveckling i savél ekonomiska termer som kulturella
och sociala.

§ 8 Lagesrapport nyproduktion
VD hénvisade till &rende 8.

Styrelsen beslét:
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att med godkdnnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna

att ge VD i uppdrag att aterkomma med en analys av Overklagandet till Regeringsratten av detaljplanen betraffande
Gustaf Ill:s vég.

§ 9 Fastighetsfdrvarv
VD héanvisade till &rende 9.
att ge VD i uppdrag att fullfélja forvarvet av fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9 fér 46 Mkr samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad

§ 10 Redovisning av upphandlingar
VD héanvisade till arende 10.
Styrelsen beslot:

att godkdnna upphandlingen betraffande Kv. Korvetten

§ 11 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD héanvisade till drende 11.

Styrelsen beslét:

att godkdnna anmaélan angaende remisser

§ 12 Kompletterande &dgardirektiv angaende krishantering och
kriskommunikation

VD hanvisade till drende 12.

Styrelsen beslét:

att i relevanta delar tillampa Reviderad plan for Stockholms stads krishantering och plan for kriskommunikation

§ 13 Information angaende sekretessregler

Vice VD:n Mikael de Faire redogjorde for de sekretessregler som galler fér bola-
gen och dess styrelser samt delade ut material i fragan.

VD fick i uppdrag att gora en fordjupad genomgéang i sekretessfragan vid sam-
mantréddet den 16 juni 2008 och bland annat belysa hur lange sekretessen gaéller i olika typer av &renden.

§ 14 VD informerar
Studieresan den 8-10 oktober 2008: Foérdjupad planering av programmet pagar

med planerade besdk hos ett bostadsforetag och i stadsdelen Bijimeer i Amster
dam samt tréff med bostadsforetag och EU-representant i Bryssel.
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Hyrestvister: Efter SABO-uttrddet finns inget &verprévningsorgan om férhand-

lingarna med Hyresgastforeningen strandar. For att soka alternativ kommer vi tillsammans med Familjebostéder
och Svenska Bostader att traffa Hyresndmndens ordférande Hakan Julius. Vi vill undersbka om Hyresndmndens
medlingsfunktion, innan ett arende tas upp till formell prévning i ndmnden, kan vara ett rimligt alternativ till Hy-
resmarknadskommittén.

Hovréattsdom hyror i kv Kornet: Hovrétten har i tvd domar, dock med flera ars mellanrum, satt tvd olika hyres-
nivaer pa likvardiga ldgenheter i kv Kornet pa Sodermalm. Detta gor att det &r oklart vilket bruksvarde som
egentligen galler i fastigheterna, vilket ocksa far betydelse for vissa delar av det privatdgda bostadsbestandet
som har satt sin hyra efter den forsta hovrattsdomen. En debattartikel angdende detta har nyligen publicerats i
Dagens Industri.

Arkitekttdvling Grimman: Kvarteret star inféor en stor omdaning med alternativen att 1. hela kvarteret rivs eller
att 2. Hotellhemmet pa fastigheten bevaras medan resten rivs. Forsta pris i alternativ 1 gick till 3 x Nielsen

A/S, Danmark med forslaget Z-raderna. Forsta pris i alternativ 2 gick till AQ Arkitekter med férslaget Har bor
jag. Hedersomnéamnande fick Rosenbergs Arkitekter féor UN(B)LOCK.

§ 15 Ovriga fragor

Skrivelse om maluppfyllelse avseende kommunfullméktiges beslutade mal
om 100 % miljobilar ar 2011 inldAmnades av Joakim Larsson och ordféranden, se bilaga.

Styrelsen beslot

att ge VD i uppdrag att bereda ett svar pa skrivelsen angaende miljobilar.

Vice ordféranden efterlyste en skrivelse fran Hyresgastféreningen angaende be-
standsforsaljningen.

Styrelsens sekreterare meddelade att tva skrivelser angaende bestandsforsaljning-
en inkommit och att de skulle bifogas forséljningsédrendet som ska behandlas pa
styrelsemotet 2008-04-29.

§ 19 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet for avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Rénngren



