ARENDE 10
vid styrelseméte 2008-08-28

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Lagesrapport angaende erbjudandet till Brf Skarholmen 10, Skérholmen

Brf Skarholmen 10 inkom 2007-04-24 med anmaélan om intresse att forvérva fastigheterna Harholmen 3, del av
Harholmen 8 och Masholmen 5 med adresserna Aspholmsvdagen 3-13, 17-49, 4-8, 12-16, 20-24, 28-32, 36-46,
Ekholmsvagen 200-210, 214, 218-234, 238-242, 345-351, 353-365. Fastigheterna innehdller 859 bostadsléagenheter
och 27 lokaler och utgdr bolagets hela bostadsbestand byggt 1967/8 i Skarholmen.

Efter denna tidpunkt har ocksd tre andra bostadsrattsforeningar i omraddet anmalt intresse for att ta Over olika
fastigheter. Eftersom Brf Skéarholmen 10 underlag vid intresseanmalan var korrekt har Stockholmshem tills vidare
avvisat de senare inkomna intresseanmalningarna och avvaktat utgdngen av Brf Skarholmen 10:s kdpstdmma.

Efter teknisk besiktning och vardering fick bostadsrattsforeningen 2007-12-20 erbjudande att forvarva fastigheterna
for 636 Mkr, dvs 9 273 kr/kvm. Efter begédran om forlangning sattes tidsfristen for att f& anta erbjudandet till

2008-06-30. Fore tidsfristens utgang inkom féreningen med ett antal handlingar som sades styrka att en kop-

stdmma hallits och dar 2/3 av hyresgéasterna rostat for att forvarva berdrda fastigheter.

Stockholmshem har under processens gang haft manga kontakter med hyresgaster i omradet och representanter
for alla inblandade bostadsrattsféreningar och olika anklagelser och motanklagelser har riktats mot Brf Skarholmen
10. Brf Skérholmen 10 har under resans gang hos Stockholmshem anmalt fyra olika ombildningskonsulter/jurister
som ombud for féreningen.

| och med att manga fragetecken uppkommit betraffande kopstdmman i Brf Skarholmen 10 har Stockholmshem
anlitat utomstdende expertis for att fa hjalp med att beddéma olika fragestaliningar. Vi har darvid anlitat Gunilla
von Betzen, advokat pa Landahl & Ohmans advokatbyrd som har gjort en bedémning av vissa fragor for bola-
gets rakning.

Vid granskningen av de handlingar fran kdpstdmman som inkommit till Stockholmshem har féljande framkommit:

Kallelse till kopstémman: Enligt bostadsrattsforeningens stadgar, § 5, ska varje hyresgast kallas personligen till
képstamma.

Kommentar: enligt uppgift fran ordféranden i Brf Skarholmen 10, ska kdpstdmman ha varit uppdelad pa tre
tillfallen darfor att tillrdckligt stor lokal saknades for att hysa alla hyresgéster samtidigt. Enligt foreningens senaste
ombud, skulle stdmman ha hallits pa "Masholmstorgets terrass” och delats upp i tre delar darfor att det var
omgjligt att samla sd& manga pa en och samma gang. Det ar i och for sig mojligt att ateruppta en kopstdmma
som ajournerats, men sjdlva omrostningen ska ske vid ett tillfalle. Detta har salunda inte skett. Nagra kopior pa
kallelser med angivande av tid och plats har inte inkommit till Stockholmshem.



Kopstdmman: vid den stdmma som av foreningen betecknats som kdpstdmma, 2008-05-22, har bolaget fatt en
narvarolista/rostlangd som innehaller 592 férbockade namn samt 47 fullmakter. Detta skulle enligt féreningen ge
2/3 majoritet i alla tre fastigheter. | protokollet finns ingen uppgift om var stdmman ska ha avhallits.

Kommentar: enligt uppgift frdn lokaluthyraren och representanter for stadsdelsforvaltningen, kom i stort sett bara
styrelsen for bostadsrattsforeningen till métet den 22 maj i den bokade lokalen i Ungdomens Hus i Skarholmen
som rymmer cirka 40 personer. Detta, samt de motstridiga uppgifterna om var kopstdmman skulle ha hallits, gor
det svart att kdnna nagon storre tilltro till uppgifterna i narvarolistan. Vid narmre kontroll av ingivna uppgifter har
ytterligare tveksamheter och direkta felaktigheter upptackts. P& narvarolistan finns personer som vid tiden for
kdpstdmman inte langre hyrde sin lagenhet av oss, andra har angivits som nérvarande trots att de vid samtal
med bolaget forsékrat att de ej varit pd motet, ett stort antal fullmakter (43) utan namngiven fullmaktig har
raknats in i underlaget trots att det ar ett formkrav att fullmakten maste kunna harledas till en enskild person.
Efter att ha tagit hansyn till dessa omstandigheter finner bolaget att rostférhallandena i respektive fastighet ser ut
som féljer:

En samlad bedémning och en allmén prévning ger vid handen Brf Skarholmen 10 inte kunnat visa att man pa
kopstamma fatt 67 % av hyresgésterna att rosta ja for ett forvarv av fastigheterna Harholmen 3, del av Harhol-
men 8 eller Masholmen 5.

Fortsatt hantering

Med anledning av att processen i bostadsrattsomvandlingen av bolagets bestand i Skarholmen har ifragasatts av
manga intressenter, anser bolaget att det nu &r nddvéndigt att ta ett nytt grepp for att kunna fa till en smidiga-
re och tillférlitigare process. Ett lampligt satt skulle kunna vara att ge en konsult i uppdrag att reda ut forut-
sattningarna i respektive fastighet for en lyckad omvandling och dérefter kontakta lampliga grupperingar fér att
leda nya ombildningsférsék i respektive fastighet.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att godkanna lagesrapporten betraffande erbjudandet till Brf Skérholmen 10

att forklara erbjudandet till Brf Skarholmen 10 att férvarva fastigheterna
Harholmen 3 och del av 8 samt Masholmen 5 som forfallet

att ge VD i uppdrag att anlita konsulthjalp for att ateruppta erbjudandeprocessen
till hyresgésterna i fastigheterna Harholmen 3 och del av 8 samt Masholmen

5

att forklara &rendet omedelbart justerat.

Stockholm 2008-08-19

Pelle Bjorklund



