Finansiell manadsrapport

Stockholmshem
april 2009

Bolagets skuld
Skulden uppgick vid slutet av manaden till 5 239 mnkr. Det ar en minskning med 262 mnkr
sedan forra manaden, och 76% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 3.48%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2009-04-30 2009-03-31  Limit  Utnyttjat

Internt 1an 5,239 5,501 6,860 76%

Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning
Réantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa nettoskuld. Nedan
ges en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning

2009-04-30 2009-03-31 Limit

Finansiell nettoskuld (mnkr) 10,230 9,869 max 30 000
Duration (ar) 1.17 1.30 1,5+0,3
Ranteforfall inom 1 ar 46% 42%  max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 54% 52%  max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 4,264 4,388 min 2 500

I nuvarande situation med en extern nettoskuldportfolj som &r lagre an 15 mdr kronor ska,
i enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av malduration och maximal andel rante-
respektive kapitalforfall inom ett ar inte anses begransande.



Diagram 2: Nettoportf6ljens duration (ar)
4.50

4.00

3.50

3.00

2.50

Duration = = = Mal

Ovre och undre grans

* | nuvarande situation med en extern nettoskuldportflj som &r lagre an 15 miljarder kronor ska, i

enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av malduration inklusive avvikelseintervall inte anses
begransande.

Prognos fér utlaningsrantan

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran
dagens skuld, nu kanda fléden och den framtida ranteutvecklingen som ar inprisad pa
marknaden (implicita terminsréantor). Osakerhetsintervallet ar framraknat utifran hur val
implicita terminsréntor historiskt sett lyckats forutsaga faktiska utfall. Osékerheten 6kar ju
langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos fér rantan (%)
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Risken vid annat ranteutfall, rullande 12 manader

Om rénteprognosen intraffar kommer rantekostnaden med nuvarande skuld att bli 169.0 mnkr
for den kommande 12-manadersperioden. Om rantan istallet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 180.4 mnkr. Kénsligheten ar ddrmed 11.4 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
maj-09 334 334 334
jun-09 312 312 312
jul-09 330 334 3.26
aug-09 3.36 346 3.26
sep-09 336 355 3.17
okt-09 339 354 324
nov-09 346 3.64 3.28
dec-09 339 371 3.08
jan-10 326 358 294
feb-10 3.16 358 274
mar-10 3.27 374 279
apr-10 312 363 261
maj-10 298 368 226
jun-10 3.04 380 227
jul-10 3.02 380 224
aug-10 3.07 401 213
sep-10 313 411 213
okt-10 3.10 4.13 206
nov-10 311 436 184
dec-10 3.07 442 169
jan-11 3.09 446 1.69
feb-11 3.16 467 162
mar-11 322 476 1.65
apr-11 324 480 1.66
maj-11 334 505 1.60
jun-11 338 510 1.63
jul-11 340 513 164
aug-11 345 537 150
sep-11 347 540 152
okt-11 348 543 151
nov-11 356 564 145
dec-11 358 566 1.46
jan-12 359 568 1.46
feb-12 361 582 136
mar-12 3.63 584 137
apr-12 365 587 1.38

maj-12 371 597 140




Marknadskommentarer

Internationellt

Den globala ekonomin befinner sig fortsatt i en mycket kraftig konjunkturnedgang, dock har
statistik inkommit under de senaste veckorna som visar pa att den globala ekonomiska
nedgangen kan vara i avtagande. Bland annat har forhallandet pa de finansiella marknaderna
visat pa forbattring och nedgangen i vérldshandeln visar ocksa pa tecken som tyder pa att
nedgangen kanske borjar klinga av. Detta ska enligt marknadens aktorer inte tolkas som om
att krisen dr Over, utan snarast att det ar ett tecken pa att botten for den globala konjunkturen
snart kan ha natts. Vissa aktorer pa marknaden &r dock oroliga for att nya bakslag kan komma
i kolvattnet av de positiva konjunktursignalerna.

Den amerikanska centralbanken (FED) ligger fortsatt kvar med en styrranta pa 0-0,25 procent.
Statistik 6ver den amerikanska ekonomin visar pa vissa positiva tongangar samtidigt som de
amerikanska borserna tickar uppat. Detta gér sammantaget att marknadens aktérer nu borjar
hoppas pa att botten snart atminstone kan vara nadd i USA. Under april hjde den
internationella valutafonden (IMF) sin prognos 6ver totala kreditforluster for aren 2007-2010
till 4100 mdr dollar, varav USA beréknas sta for tva tredjedelar av dessa kreditforluster.

Bank of England (BoE) beslutade aterigen vid sitt penningpolitiska méte i borjan av maj att
lata sin styrranta vara oforandrad pa 0,5 procent. | syfte att halla nere rantorna meddelade BoE
att de kommer att trycka mer pengar for att kopa tillgangar, bl.a. statsobligationer, till ett
varde av 75 miljarder pund, motsvarande drygt 900 miljarder kronor. Den brittiska
finansministern Darling lamnade i slutet av april en prognos for landets BNP, vilken forvéntas
minska med 3,5 procent under 2009 och hamna pa noll 2010. Den ekonomiska utvecklingen
forvantas i sin tur leda till ett finansiellt underskott 2009 pa ca 10-15 procent av BNP.

Den europeiska centralbanken (ECB) beslutade i sin tur i samband med sitt senaste
penningpolitiska méte i borjan pa maj att sanka sin styrranta med ytterligare 0,25
procentenheter till 1 procent, vilket var i enlighet med forvantningarna hos marknadens
aktorer. ECB annonserade samtidigt att de kommer att kdpa sékerstéllda bostadsobligationer
till ett varde av 60 miljarder euro, motsvarande ca 630 miljarder kronor. ECB hoppas i
dagslaget att kdpen ska kunna ske utan sedelpressfinansiering. De ekonomiska utsikterna for
Europa har foérsamrats rejalt under de senaste manaderna och EU-kommissionen raknar med
en minskning av BNP pa 4 procent under 2009. Enligt EU-kommissionen kan en viss
aterhamtning ske under 2010. | Tyskland har dock statistik inkommit som visar pa positiva
tongangar for konjunkturen och tyska investerare har dven blivit tydligt mer optimistiska om
framtiden.

| Asien visar Kina pa en viss aterhamtning, men trots delvis uppmuntrande ekonomiska
indikatorer menar IMF att det behovs statistik 6ver ytterligare nagra manader framéver innan
bilden klarnar 6ver Kinas framtida ekonomiska utveckling. Japans har i sin tur det fortsatt
besvarligt i sparen av den globala krisen och centralbanken (Bank of Japan) varnar for att
problemen med finansiering for foretagen fortsatter, vilket kan krava ytterligare behov av
stimulans for ekonomin.

Det globala borsindexet World MSCI fortsatte uppat under april, men med vissa svangningar,
och avslutade manaden med knappt 11 procent. Sedan arsskiftet visar dock samma index en
nedgang med 3 procent.



Under april forsvagades den amerikanska dollarn ytterligare mot kronan med drygt 2 procent
jamfort med mars manads utgang. Manaden avslutades pa 8,06 kronor. Sedan arsskiftet har
dollarn dock starkts med drygt 3 procent. Euron har ocksa fortsatt att forsvagats mot kronan
under april med drygt 2 procent och avslutade manaden pa 10,66 kronor, vilket &r samma niva
som vid arsskiftet.

Oljepriset (Brent) fortsatte att 6ka nagot under april manad och avslutade manaden drygt 4
dollar hogre pa 50 dollar/fat jamfort med mars. Sedan arsskiftet har oljepriset 6kat med
knappt 46 procent.

Sverige

Riksbanken sankte i samband med sitt penningpolitiska méte den 21 april reporantan med 0,5
procentenheter ned till 0,5 procent. Riksbanken meddelade samtidigt att de amnar halla
reporantan lag under lang tid framdver och att rantan hojs forst i borjan av 2011. Riksbhanken
meddelade dven att det kan bli aktuellt, om utsikterna fér konjunkturen férsdmras ytterligare i
forhallande till nuvarande prognos, att kopa statsobligationer och eventuellt &ven
bostadsobligationer for att halla rantorna nere dven pa langre I6ptider.

Marknadens aktorer forvantar sig att den svenska BNP-siffran for forsta kvartalet 2009 kan bli
samre an BNP-siffran for det fjarde kvartalet 2008 (-4,9 %). Aven Konjunkturinstitutets (KI)
senaste konjunkturbarometer, som sammanfattar foretagens och hushallens syn pa det
ekonomiska laget, visar pa fortsatt svag utveckling i svensk ekonomi.

Den relativa arbetsldsheten bland personer i arbetsfor alder® var 7,8 procent under det forsta
kvartalet 2009, vilket & en 6kning med 1,5 procentenheter jamfort med motsvarande kvartal
foregaende ar. Den preliminara varselstatistiken for april visar dock pa nagot lagre tal an
tidigare och beraknas ligga kring 13 000 varsel, vilket &r lagre an varselstatistiken for bade
februari och mars (16 000 varsel).

Borsens breda index OMX - Stockholm Stock Exchange uppvisade en rejal uppgang under
april och resulterade i en 6kning pa knappt 19 procent i slutet av manaden. Sedan arsskiftet
har samma index haft en uppgang med drygt 16 procent.

! Aldern 15-74 &r.



Svenska statsrantor

Valutakurser

EUR/SEK USD/SEK
13.00 -
12.50 - T 9.60
12.00 A
11.50 - r 8.60
11.00
10.50 | - 7.60
10.00

9.50 4 - 6.60
9.00 PR

8.50 — 5.60

LI PP P PSSP
ST FE T FSEFFE S
EUR/SEK = = = USD/SEK

Europeiska statsrantor

%

6.0

Svenska implicita rantor*

%
4.50

4.00

3.50

3.00

2.50

2.00

1.50
1.00

0.50
0.00

N

ST K&

Stockholmshorsen

Index
450

400

WA,

350

hiak.

300

250

200

150

100

S

*De implicita rdntorna kan tolkas som marknadens forvéntningar
for hur rantorna kommer att utvecklas framéver.
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