DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 JUNI 2009

Foér Stockholmshems verksamhet perioden januari - juni 2009 avges foljande rapport. Nedanstdende uppgifter avser
koncernen. Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period foregaende ar.

Sammanfattning Mnkr

® Resultat efter finansnetto 1 079 (2 089)

® Resultat vid fastighetsférsaljning 1 054 (1 941)

® Finansnetto -84  (-138)

® Investeringar 842 (877)
® Prognostiserat resultat efter finansnetto inkl reavinster 930

® Stadens avkastningskrav helar -112

Omséttning och fastighetskostnader

Hyresintakterna uppgick till 946 (1 005) mnkr. Minskningen berodde huvudsakligen p& de forséljningar som genomforts
under 2007 och 2008. Foér 2009 framférhandlades en hyreshéjning motsvarande i genomsnitt 2,64 procent.
Hyreshdjningen géllde fran och med 1 januari.

Driftkostnaderna uppgick till 418 (409) mnkr. Uppvarmningskostnaderna uppgick till 165 (158) mnkr, det vill sdga 7
mnkr hogre &n féregdende ar, framst som en folid av lagre utetemperatur jamfért med motsvarande period. Kostnader
for underhall uppgick till 242 (149) mnkr vilket var lagre &n den justerade budgeten (Stimulans fér Stockholm) men 93
mnkr hogre &an foregdende ar. Bolaget fortsdtter att satsa pa renovering och upprustning av 40- och 50-tals
bebyggelsen som &ar i stort behov av stam- och ytskiktsrenoveringar. Satsningarna tidigarelaggs som en félid av
"Stimulans for Stockholm”.

Fastighetsskatten uppgick for perioden till 23 (25) mnkr. Fran och med 2009 utgar fastighetsskatt for bostdder med en
avgift om 1 272 (1 200) kronor per lagenhet och ar i stéllet for 1 procent pa bostadstaxeringsvardet (2007). For
lokaler &r uttaget oférandrat 1 procent pa fastighetens lokaltaxeringsvarde.

Det finansiella nettot uppgick till -84 (-138) mnkr vilket var nagot ldgre &n budgeterat. Orsaken till det nagot béttre
finansnettot berodde pa de forséljningar av bostadsfastigheter som gjorts, vilket minskat bolagets skulder samt lagre
ranta. Utgaende rantebarande skulder uppgick per 090630 till 5 139 (6 223) mnkr. Bolagets upplaningsranta sjonk fran
4,0% per 080630 till 3,1% per 090630.

Investeringar

Den totala investeringsvolymen uppgick till 842 (877) mnkr, fordelat pd nyproduktion 194 (371) mnkr, ombyggnader 189
(169) mnkr, smalhusupprustning 29 (52) mnkr, forvarv av fastigheter for 377 (266) mnkr samt inventarier 53 (2) mnkr.
Ursprunglig investeringsbudget om 1 186 mnkr (exklusive eventuella forvarv) bedéms gélla for helaret 2009.

Fastighetsférséljningar och fastighetsférvarv

Under varen har bostadsrattsomvandlingen tagit fart igen. Manga av de foreningar som har haft forlangd beténketid pa
grund av den finansiella oron, har nu kommit tillbaka och vill férvarva sina fastigheter. Under perioden saldes 1 007
lagenheter till bostadsrattsféreningar.

| januari tilltrdddes tre fastigheter i Fredhdll som foérvarvades av Primula Byggnads AB. Antalet lagenheter var 138 och
forvarvspriset var 170 mnkr. Samtidigt saldes 580 lagenheter i Blackeberg till Primula Byggnads AB. Foérséljningspriset
var 272 mnkr. Vidare férvarvades i mars ytterligare en fastighet i Fredhdll med 27 lagenheter och en fastighet

beldgen pa Sodermalm med 36 lagenheter. Séljare var privatpersoner.

Vidare tilltrdddes tre nyproduktionsprojekt med totalt 231 l&genheter i Arstadal och Racksta. Inflyttning av de
nyproducerade lagenheterna berdknas till 2010. Saljare var JM AB.

Resultatet av gjorda fastighetsforsaljningar uppgick till 1 054 mnkr.

Prognos fér 2009
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Resultatet efter finansnetto for 2009 berdknas uppga till cirka -124 mnkr, exklusive fastighetsforséaljningar.

Stockholm den 13 augusti 2009

Ingela Lindh
Verkstéllande direktor
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