ARENDE 14
vid styrelseméte 2010-06-17

Till
Styrelsen for
AB Stockholmshem

Svar pa fraga fran vice ordféranden angaende senior- och trygghetsboende samt mdjligheten till
statliga bidrag foér trygghetsboende

Vid styrelseméte 2009-12-03 efterfragade vice ordféranden ett drende fran 2006 som behandlade mojligheterna till
utdkat senior- och trygghetsboende hos Stockholmshem, bilaga. Han ville ocksad fa belyst mojligheterna att fa del
av statligt stéd for trygghetsboende.

Bakgrund
Vid styrelseméte 2006-08-31, drende 10, rapporterade VD muntligen angaende en utredning betraffande inrattande
av seniorboenden i Stockholmshems befintliga bestdnd. Styrelsen beslét att godké&nna rapporten.

Stockholmshems inventering 2006 fér nya seniorbostdder med rollatortillgéanglighet

Det finns ett stort underskott av ldgenheter med god tillgdnglighet i manga av vara fororter dar bebyggelsen
domineras att trevaningshus utan hiss. Det bor ockséd genomsnittligt fler personer 65 ar och aldre i just dessa
omraden &n i vara andra bostdder. Darfor inventerade Stockholmshem 2006 sina hus med hiss for att se om
dessa skulle kunna reserveras for aldre personer framst med framkomlighetsproblem men som &r eller skulle
kunna goras tillgéngliga for personer som anvéander rollatorer.

Vid den o&versiktliga inventeringen utanfor tullarna fann vi ett femtiotal byggnader med hiss som skulle kunna
lampa sig for seniorboende i nagon form. Av dessa utreddes mer ingdende 18 byggnader med drygt 600 lagen-
heter. En uppdatering 2010 ger vid handen att Stockholmshem, med sma eller mattiga ombyggnader, pa relativt
kort sikt kan inratta cirka 240 seniorlagenheter i 9 hus i 7 stadsdelar. Dessa &r Héasselby gard, Beckomberga,
Arsta, Solberga, Vastertorp, Bagarmossen och Hokarangen. Relativt laga kostnader for en omdaning medfér att
hyrorna kan hallas nere. Detta gor det mgjligt for manga av vara éaldre hyresgdster att komma Over en battre
tillganglig bostad i narheten av dar de bor idag utan kraftigt héjda boendekostnader.

Kostnader for tiliganglighetsatgdrder mm

Kostnader for ordningsstallande av entré och trapphus, upprustning av hissar inkl innerdorr, dorréppnare, talsyntes
samt iordningsstéllande av gemensamhetslokal minst 25 kvm med pentry och toalett berdknas schablonmassigt
uppga till 500 000 kronor. Om huset behdver kompletteras med en mindre tvéttstuga i anslutning till gemensam-
hetslokalen tillkommer kostnader pa vytterligare cirka 400 000 kronor.

Till detta kommer minskade hyresintédkter om en lokal eller bostad behéver tas i ansprak for gemensamhetslo-
kal/tvattstuga samt smarre kostnader for en nagot héjd ambitionsnivd vad galler tillganglighet i vart ombyggnads-
program for 50-talsbyggnader.

For- och nackdelar med nya seniorboenden i befintliga hus

Fordelar. En lattare ombyggnad av vissa av vara befintliga hus skulle innebdra att de hyresgaster som flyttar dit
far bo i rollatorframkomliga hus och uppleva tryggheten att ha tillgang till en egen gemensamhetslokal och oftast
egen tvattstuga i huset. Hyran skulle bara behdva hdjas relativt marginellt fran idag ( hyreshojning for stambyte
med fn cirka 600 kr/manad tillkommer dock) och darmed passa inte minst vara minst bemedlade pensionarer.



Nackdelar. De aktuella husen blir aldrig perfekta ur tillganglighetssynpunkt - hissarna &r i allmdnhet ganska tranga
och rymmer inte alltid en normalbred rullstol. Likasa ar framst badrummen, trots tillganglighetsatgarder, tranga och
utgoér ingen optimal arbetsmiljo for hemtjansten. Lagenheterna beddéms &nda fungera bra for aldre personer med
lattare framkomlighetsproblem men som i ovrigt klarar eget boende med smérre insatser fran hemtjansten. Viss
konkurrens med andra grupper som efterfragar lagenheter med hiss, exempelvis barnfamiljer.

Alternativ l6sning - klassning av tillganglighet i hela bestandet

| stallet for att inratta ytterligare Seniorbostéder i Stockholmshems bestand skulle man kunna géra en inventering
av samtliga rollatorframkomliga lagenheter och pa lampligt sétt reservera dessa for personer med rorelsesvarighe-
ter.

En klassning skulle syfta till att framfor allt identifiera sadana bostéder i laghus utan hiss med relativt ringa
framkomlighetshinder. Den stora gruppen av sadana lagenheter ligger pa bottenvaningarna och har ett fatal trapp-
steg innanfér porten som beddms kunna klaras av de flesta personer med roérelsehinder. Sadana lagenheter
skulle kunna fa en héjd tillgédnglighetsstandard enligt ovan och kunna férmedlas som inspréangda seniorldgenheter
med gangse krav. Det skulle vara en fordel om tillgédnglighetsatgarderna for reserverade lédgenheter redan frén
bérjan kunna bekostas med medel fran stadens budget foér bostadsanpassningsbidrag.

Rollatornorm

Nagon allméant accepterad norm for tillgédnglighet med rollator finns inte idag. For att klassningen ska vara all-

mangiltig bér &verenskommelse tréffas med stadens &vriga bostadsbolag och bostadsférmedlingen om vilkken norm
som ska tillampas. Ett klassningssystem maste kunna implementeras i det for bolagen kommande gemensamma
Fasadsystemet.

| detta sammanhang kan ocksa uppdraget till bostadsbolagen att underldtta for &aldre och rérelsehindrade att byta
til en lagenhet i entréplan diskuteras tillsammans med bostadsférmedlingen.

Uppdrag
Stadens budget fér 2010 har bland annat féljande mal vad géller tillgangligheten:

® |nom ramen for Stimulans for Stockholm oka takten pa upprustning, underhall och nybyggnation
®  Fortsatta tillganglighetsanpassningen av fastigheterna

® Utreda mojligheterna att underlatta for aldre och rorelsehindrade att byta till en ldgenhet i entréplan

| bolagets afférsplan under rubriken Ett tillgéngligt boende &ldre och fér personer med funktionsnedséattning sags
att man under aret ska préva hur Stockholmshem i Ovrigt ska kunna erbjuda ett val anpassat boende for &ldre
och andra grupper med sarskilda behov.

Nagra aktuella siffror
L4 | Stockholms stad som helhet ar 14,2 % av befolkningen 65 ar och aldre.
® | Stockholmshems bostadsbestand &r 13% av hyresgdsterna 65 ar och é&ldre.

® De senaste aren (2006-2009) har i genomsnitt endast 4,5 % av dem som flyttat in i vara nybyggda
lagenheter varit 65 ar och é&ldre.

® Cirka 20 % av morgondagens personer 65ar och é&ldre beddms vara mindre bemedlade med sma moj-
ligheter eller liten vilja att flytta till nyproducerade dyra lagenheter med god tillganglighet.

® Kvinnor har i alla inkomstgrupper i genomsnitt bara 60 % av mannens pension.

Stockholmshems bedémning

Reservation av hus for seniorboende

Fragan om att reservera vissa hus for enbart seniorer bor utredas vidare. Kostnadsbilden &r inte helt klar och
efterfragan och alderssammanséattningen i husen torde ha &ndrats sedan utredningen gjordes. Vidare bor konkur-
rensen med andra hushallsgrupper belysas, exempelvis barnfamiljer.



Tillgénglighetskiassning av bostadsbestandet
Vad géller bostadsbestandet i 6vrigt bor det tillgédnglighetsklassas. Normerna for detta bor Gverenskommas med
stadens Ovriga bostadsbolag och bostadsférmedlingen.

Bidrag till trygghetsboende
Enligt stadens budget for 2010 ska Micasa tillhandahalla stadens trygghetsboenden. Det investeringsstod for om-
byggnad till trygghetsboende som regeringen 2009-11-26 beslutade om kommer darféor enbart Micasa till del.

Jag foreslar att styrelsen beslutar

att  Stockholmshem far i uppdrag att vidare utreda fragan om att reservera vissa
hus med hiss i 50- talsbestandet for seniorboende

att  Stockholmshem initierar ett samarbete med de kommunala bostadsbolagen foér

att anta gemensamma regler for tillganglighetsklassning av fastigheter

Stockholm 2010-06-09

Ingela Lindh



