Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
augusti 2010

Bolagets skuld
Skulden uppgick vid slutet av manaden till 3 633 mnkr. Det ar en 6kning med 40 mnkr

sedan forra manaden, och 45% av ramen ar utnyttjad. Rantan fér manaden var 3,85%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2010-08-31 2010-07-31  Limit  Utnyttjat
Internt lan 3633 3593 8 086
Borgensatagande 0 0
Totalt 3633 3593 8 086 45%

Diagram 1: Utveckling fér skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning
Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan
ges en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning

2010-08-31  2010-07-31 Limit

Finansiell nettoskuld (mnkr) 3743 3849 max 30 000
Duration (ar) 1,31 1,37 1,5+0,3
Ranteforfall inom 1 ar 32% 33%  max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 58% 58%  max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 5500 5500 min 2 500

I nuvarande situation med en extern nettoskuldportfélj som ar lagre &n 15 mdr kronor ska,
i enlighet med finanspolicyn, riskmandat i form av malduration och maximal andel rante-
respektive kapitalforfall inom ett ar inte anses begransande.



Diagram 2: Nettoportféljens duration (ar)
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* | nuvarande situation med en extern nettoskuldportfolj som &ar lagre &n 15 miljarder kronor
ska, i enlighet med finanspolicyn, riskmandati form av malduration inklusive
avvikelseintervall inte anses begransande.

Prognos for utlaningsrantan

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran
dagens skuld, nu kanda floden och den framtida ranteutvecklingen som &r inprisad pa
marknaden (implicita terminsrantor). Osékerhetsintervallet ar framraknat utifran hur val
implicita terminsrantor historiskt sett lyckats forutséga faktiska utfall. Osdkerheten okar ju
langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for réantan (%)
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Risken vid annat ranteutfall, rullande 12 manader

Om réanteprognosen intraffar kommer rantekostnaden med nuvarande skuld att bli 123,6 mnkr
for den kommande 12-manadersperioden. Om rantan istéllet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 134,5 mnkr. Kénsligheten ar darmed 10,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
sep-10 384 384 384
okt-10 381 381 381
nov-10 383 388 3,78
dec-10 376 381 371
jan-11 3,76 386 3,66
feb-11 3,76 391 361
mar-11 3,76 3,96 3,56
apr-11 3,76 4,01 351
maj-11 3,04 361 247
jun-11 294 357 231
jul-11 289 356 2,22
aug-11 260 364 154
sep-11 256 3,70 141
okt-11 251 3,72 1,29
nov-11 2,44 3,88 0,98
dec-11 245 3,96 0,91
jan-12 245 4,01 0,86
feb-12 2,36 4,12 0,58
mar-12 2,39 4,18 0,57
apr-12 241 4,21 0,58
maj-12 243 4,31 0,52
jun-12 2,44 432 0,52
jul-12 2,45 4,37 0,49
aug-12 2,46 451 0,37
sep-12 2,46 452 0,36
okt-12 2,47 455 0,35
nov-12 250 4,61 0,35
dec-12 250 4,61 0,35
jan-13 251 4,63 0,35
feb-13 254 4,67 0,36
mar-13 255 4,69 0,36
apr-13 256 4,71 0,36
maj-13 258 4,75 0,36
jun-13 258 4,76 0,37
jul-13 257 481 0,28
aug-13 258 4,84 027
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Internationellt

De finansiella problemen i USA och i manga europeiska lander
utgor fortfarande en oro for den globala konjunkturen. Oron har
dock flyttat sig mer mot USA och landets tydliga inbromsning i
aterhamtningen. | Europa ser tillvaxten for narvarande béttre ut,
bland annat beroende pa Tysklands 6kade export. Tillvaxtlanderna
anses fortfarande vara en viktig drivkraft for den globala ekonomin,
aven om Kina bromsar in nagot framdver. Borshumoret paverkades
negativt under augusti bland annat pa grund av oron for en svagare
makroutveckling i USA.

De globala 10-ariga obligationsrantorna ligger idag pa historiskt
laga nivaer, vilket tyder pa att aktorerna pa rantemarknaden raknar
med en lang period med fortsatt extremt laga styrrantor i bland
annat USA. En utmaning for varldens centralbanker framdver
handlar om att utvardera hur verkningsfull rantepolitiken egentligen
ar och om en langvarig lagrantemiljo kan skapa framtida problem
och obalanser.

Den amerikanska centralbanken (FED) har meddelat att de ser
okade nedatrisker i aterhamtningen och att FED darfor kommer
fortsdtta att stimulera ekonomin. Samtidigt &r det finans- och
penningpolitiska handlingsutrymmet begransat, vilket ar ett stort
problem néar tillvaxten tappar fart och inflationen ligger pa
orovackande laga nivaer. Styrrantan i USA ar of6randrad pa 0,25
procent. USA:s BNP steg efter revidering med 1,6 procent i arstakt
under det andra kvartalet 2010. Fortfarande kvarstar problemen pa
bostads- och arbetsmarknaden.

Den europeiska centralbanken (ECB) beholl aterigen sin styrranta
pa 1 procent vid sitt senaste penningpolitiska mote. ECB menar att
styrrantan ligger pa en lamplig niva utifran dagens ekonomiska
miljo och hanvisar till att tillvaxten fortsatt kommer vara mattlig i
Euroomradet, samtidigt som den stora skuldséttningen anses utgora
det storsta hotet mot aterhamtningen.

Internationella valutafonden (IMF) lyfter i sin senaste rapport fram
Grekland, Portugal, Italien och Japan som de lander som fortsatt har
sarbara statsfinanser. IMF ser dven dkade problem hos Irland, USA,
Storbritannien och Spanien. IMF anser att recessionen har forvérrat
skuldproblematiken, men att dven landernas stimulanspaket har en
liten del av skuldokningen.

| Kina fortsatter inbromsningen av ekonomin, som ett resultat av de
monetdra atstramningsatgarder som genomfordes under hdosten
2009. Japan stimulerar i stallet sin ekonomi genom att uttka
utlaningen till bankerna pa motsvarande 850 mdr kronor.



Kronan svagare mot
dollarn, oforéndrad
mot euron

Oljepriset ned

Varldsindex foll,
fortsatt ned sedan
arsskiftet

Sverige dverraskar
positivt

Global inbromsning
oroar

Finans-
departementet
reviderar upp BNP-
prognosen

Kl reviderar upp
BNP-prognosen,
arbetslosheten
bedéms fortsatt hog

Riksbanken hojde
reporantan

Borsen ned,
fortfarande upp
sedan arsskiftet

Under augusti forsvagades kronan mot den amerikanska dollarn med
drygt 2 procent och manaden avslutades pa 7,38 kronor. Sedan
arsskiftet har kronan férsvagats med 3 procent mot dollarn. Mot
euron har kronan i stort sett varit oférandrad under manaden och
avslutade augusti pa 9,36 kronor. Sedan arsskiftet har kronan
forstarkts med 88 6re (ca 8,5 procent).

Oljepriset (Brent) foll med drygt 3 procent under augusti och
avslutade manaden pa ca 76 dollar/fat. Sedan arsskiftet har oljepriset
fallit med knappt 3 procent

Det globala borsindexet World MSCI (omréknat till svenska kronor)
foll med 1,5 procent under augusti. Sedan arsskiftet har samma index
fallit med néstan 3,5 procent.

Sverige

Sverige har fortsatt att dverraska positivt under de senaste
manaderna och bade hushall och féretag har blivit mer optimistiska
om framtiden. Detta har lett till att flertalet prognosmakare reviderat
upp sina beddmningar av svensk ekonomi, bland annat
finansdepartementet och Konjunkturinstitutet (KI). Osékerheten
kring den globala aterhdmtningen anses dock Oka riskerna for den
ekonomiska utvecklingen i Sverige.

Finansdepartementet skriver upp sin BNP-prognos for innevarande
och nasta ar. BNP-tillvaxten bedéms nu hamna pa 4,5 procent 2010
och pa 4 procent 2011. Sysselsattningen forvantas dka samtidigt som
arbetslosheten faller undan for undan. Arbetslosheten bedoéms bli 8,5
procent 2010 och 8 procent 2011.

K1 reviderade ocksa upp sin BNP-prognos och rdknar nu med en
BNP-tillvaxt pa 4 procent under 2010 och 3,4 procent for 2011-
2012. Trots forvantad stark tillvaxt anser Kl att arbetslosheten
kommer att forbli hog de narmaste aren, vilket bland annat anses
bero pa en forhdllandevis stark ©Okning av arbetskraften.
Bedomningen ar dock att arbetslosheten langsamt kommer att falla
tillbaka.

Riksbanken hdojde aterigen sin styrranta (reporantan) med 0,25
procent till 0,75 procent i samband med sitt penningpolitiska mote i
borjan av september. Hojningen var foérvantad av marknadens
aktorer. Riksbanken fortsatter att signalera att de nu successivt
kommer bdrja hoja styrrantan mot mer normala nivaer.

Bdrsens breda index OMX - Stockholm Stock Exchange foll med
3,3 procent under augusti. Sedan arsskiftet har samma index stigit
med 5,6 procent.
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*De implicita rdntorna kan tolkas som marknadens forvantningar
for hur rantorna kommer att utvecklas framover.
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