STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2011

Sammantrdade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum:

Plats:
Narvarande:
Ordférande

Vice ordférande

Ledamoter

Suppleanter

Personalrepresentanter

Ovriga narvarande

§1 Motets oppnande

2011-02-10

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Bjorn Ljung

Leif Ronngren

Birgitta Dickson

Ariane Bucquet Pousette

Fredrik Lundin Leinder

Rana Carlstedt

Jamile Ismail (fér Rickard Nygren)

Per Wesslau

Kristoffer Tamsons

Carl Cederschiold

Hasan Dolek fr o m § 6

Inga narvarande

Ingela Lindh, VD

Mikael de Faire, v VD

Stellan Blomberg, byggchef (fr o m § 11)
Svante Larsson, ekonomichef

Olle Torefeldt, informationschef

Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare

Ordféranden hdlsade alla vdlkomna och férklarade motet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags vice ordféranden.

§ 3 Foregaende protokoll 7/2010

Anmaldes att foregdende protokoll 7/2010 &r justerat och utsént.

§ 4 Utseende av styrelsens sekreterare

VD hanvisade till drende 4.

Sid 1

6)



Sid 2 (6)

Styrelsen beslot:

att utse Bjorn Lindstaf till styrelsens sekreterare for 2011.

§ 5 Anmdalan av finansrapport per 2010-12-31
VD hénvisade till &rende 5.
Styrelsen beslét:

att lagga finansiell manadsrapport per 2010-12-31 till handlingarna.

§ 6 Nya direktiv avseende ombildning till bostadsratter

VD héanvisade till drende 6.
Ordféranden foreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s férslag
Vice ordféranden, Rana Carlstedt och Jamile Ismail, med instimmande frdin Hasan Délek foreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget till nya &gardirektiv avseende ombildning till bostadsratt med hénvisning till den Socialdemokratis-
ka reservationen i koncernstyrelsen,

att utforsaljningen av allmannyttan omedelbart stoppas, samt anférde déarutbver;

Stockholmshems hodgsta prioritering som allmannyttigt bostadsforetag ska vara sakerstéllandet av bra och billiga lagenheter.
Manga star i k6, manga star utanfér, &nnu fler vill in. Att i det laget prioritera utforséljning av hyresrattsbestandet &r oge-
nomtankt och cyniskt.

Foérutom inskrénkningen utav valfrineten da alternativen och mangfalden pa bostadsmarknaden minskar sa far det bade nega-
tiva effekter pa enskilda manniskors mojlighet till att skaffa bostad och byta bostad utifrdn &andrade livs- och familjevillkor,
dessutom inverkar denna kontraproduktiva politik Stockholmsregionens ambition att vdxa och utvecklas ytterligare.

Nar motorn i landets tillvaxtmaskineri hackar drabbar det inte bara Stockholmarna utan hela landet. Naringslivets behov av
arbetskraft kommer oOka framgent, bade det privata och offentliga. Da behévs en flexiblare bostadsmarknad som goér det latt

att flytta.

Losningen pa detta ar ett totalt sett storre utbud av bostédder i alla former, och inte en politk som inom ramen av befint-
ligt bostadsbestdnd trixar med upplatelseformer. Det &r snévt, fel och inskrénkt ténkt!

De inkonsekventa bed®mningsprinciper som anvéands i &agardirektiven &ar oklara och resultatet av en politik dér utférséljning &r
den enda principen som ar konsekvent. Ar det i staden som helhet som utbudet mellan hyresratt - bostadsrétt ska vara
jamnare fordelat? Ar det pa inre regionniva, ar det pa stadsdelsnamndsniva, &r det i forhallandet innerstad alternativt ytter-

stad eller &r det pa kvartersniva?

Agardirektiven och politiken bakom saknar insikten om vad staden star infér utmaningar fér att vara en stad i varldsklass!

Styrelsen beslot:
att tilldmpa Stockholms Stadshus AB:s direktiv 2011-01-26 avseende ombildning till bostadsratter
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation mot beslutet framférdes av vice ordféranden, Rana Carlstedt och Jamile Ismail med instdmmande fran Hasan
Doélek.



Sid 3 (6)

§ 7 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for bostads-
rattsforvarv
VD hénvisade till &rende 7.

Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar.

§ 8 Lagesrapport nyproduktion

VD hanvisade till arende 9.
Styrelsen beslot:

att med godkénnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 9 Revisionsrapport 2010 angaende Hallbar Energianvandning

VD hanvisade till arende 9.

Styrelsen beslét:

att godkdnna yttrandet angaende revisionsrapporten “"Hallbar energianvandning”
att overlamna yttrandet till Stadsrevisionen
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 10 Beslut avseende upphandling
VD héanvisade till drende 10.

Styrelsen beslot:

att godkanna upphandlingen betraffande Kv. Kafferepet
att godkanna upphandlingen betraffande Kv. Skalman och Sparvel
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 11 Revidering av policydokument
VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen beslot:

att faststdlla &ndringarna i riktlinjerna for styrande dokument

att faststélla policydokumenten gallande Jamstalldhets- och mangfaldspolicy, Miljépolicy och Upphandlingspolicy.

§ 12 Forsaljning av servicebolag SEKRETESS
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§ 13a Fastighetsforvarv SEKRETESS

§ 13b Fastighetsforvarv SEKRETESS
VD hanvisade till drende 13b.

Styrelsen beslot:

att ge VD i uppdrag att fullfdlja férhandlingarna med AB Boratt angaende férvarv av tomtratten till fastigheten
Kvarnvingen 2 for tio kronor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

§ 13c Fastighetsforvarv SEKRETESS

§ 13d Fastighetsforvarv SEKRETESS

§ 14 Anmdlan angaende remisser

VD hanvisade till nytt arende 14.
Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angaende remisser.

§ 15 Kompletterande &dgardirektiv betradffande ”" Trafiksakerhets-
program for Stockholms stad, del 2”, Revidering av STAN-
programmet ” samt ”“Anvisningar till policys for konkurrens
och valfrihet”

VD héanvisade till drende 15.
Styrelsen beslot:

att tilldmpa det som foreskrivs i kommunfullmaktiges beslut 2010-11-09 avseende
Trafiksdkerhetsprogram for Stockholms stad, del 2

att tillampa det som féreskrivs i kommunfullméaktiges beslut 2010-06-21 avseende
Revidering av STAN-programmet, Stockholms Tobaks- Alkohol- och Narkotika-
politiska program

att tillampa det som foreskrivs i stadsledningskontorets Anvisningar till policys for kon-
kurrens och valfrinet - egenregianbud samt sekretess och diarieféring

§ 16 VD informerar

Grimman 5: Kopeavtalet betraffande forvarvet av fastigheten frdn Locum, som ocksa reglerar eventuell tillaggskopeskilling, ar
villkorat av att detaljplan for fastigheten har vunnit laga kraft 2011-06-30. Eftersom detta inte rimligtvis hinner ske har par-
terna forlangt avtalet.

Standardbolagsordningar: De tre dotterbolag som &nnu inte hade stadens standardbolagsordningar, Bostads AB Hammarbygard,
AB Stockholmshem fastighetsnat och Vastertorp Energi AB har nu efter kommunfullmaktiges beslut infért dessa. For Vaster-
torp Energis del innebar detta ocksd att aktieantalet 6kat fran 100 till 1 000 genom en aktiesplit.
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Till styrelserna for dotterbolagen valdes som i Ovriga bolag Stockholmshems tjdnstemén Mikael de Faire, Svante Larsson och
Bengt Kylerud. De nyvalda lekmannarevisorerna ar de samma som i moderbolaget.

Fastighetsforvarv: Vid styrelseméte 2010-12-09 gavs VD i uppdrag att slutféra en affar avseende foérvarv av en fastighet i
narférort. Viss osakerhet har i ett sent skede uppstatt kring projektets storlek och darmed méjlighet att komma till ett avslut
i affaren. Bolaget arbetar dock vidare med frdgan och hoppas finna en Iésning som séakerstéller en nédvandig exploatering.

Hyresférhandlingarna: Forhandlingarna med Hyresgéastforeningen om 2011 ars hyror drar ut pa tiden. Om inte en uppgoérelse
nas inom kort kommer bolaget att g& ut med en information till hyresgésterna. Styrelsen kommer ocksa att kontinuerligt in-
formeras.

Nyplanterade trdd utanfér HK pa Hornsgatan: Det blev tyvarr inga magnolietrad. | stéllet blev det Ginkgo Biloba, kinesiskt
tempeltrdd som &r en blandning mellan 16v- och barrtrdd och som ska vara hérdigt och klara klimatet och trafikmiljon.

Styrelsen besl6t

att godkdnna VD:s information

§ 17 Ovriga fragor
Skrivelse inlamnad av vice ordféranden:

Angaende olika uppgifter i media om hanteringen av tomstallda lagenheter med anledning av ombildning till
bostadsratt

For ett par veckor sedan lyftes frdigan om tomstélining av hyresldgenheter infor ombildning till hyresratt fram i ett antal ar-
tiklar i media.

Fragan har &aven varit uppe vid tidigare tillfalle. Att ldgenheter inte hyrs ut i fastigheter som star infor ombildning innebéar
att det blir ytterligare svarare att fa en hyreslagenhet i Stockholm.

Det innebédr i sin tur att den flexibla bostadsmarknad med mdjlighet att hyra och slippa kdpa lagenhet till miljonbelopp for-
svinner och detta forsvarar bade for Stockholmare och andra utifrdn att bo billigt och flexibelt nar de soker eller fatt arbete
i Stockholm.

En fungerande arbetsmarknad i sin vidaste bendmning forutsétter en flexibel bostadsmarknad med mangfald och brett utbud
av upplatelseformer.

Erfarenheterna fran ombildningsprocesserna visar att det kan bli bade langdragna och knepiga juridiska processer som tar
lang tid. Under denna tid vidtar fastighetsdgaren endast akut underhall som paverkar fastighetens funktion och varde och gar
i Ovrigt ned pa sparlaga.

En direkt konsekvens blir ocksd det absurda att det i bostadsbristens Stockholm star ldgenheter tomma i avvaktan pa att
de ska ombildas. Samtidigt ar det inte bara behov av hyresldgenheter for vanligt kontraktsskrivande. Staden och Stockhol-
marna har fler behov an sa.

Det handlar exempelvis om traningsldgenheter, forsokslagenheter, studentbostdder, akutplaceringslagenheter for utsatta, kanske
behov av narstaende/anhorig att under ett par veckor/man ha tillgang till lagenhet nar det praktiska for en é&ldre ska ordnas
infor flytt till aldreboende. Behoven &r oandliga, utbudet av hyreslagenheter allt mer begransat.

| och med detta vacks ett antal fragor forutom sjalva hanteringsfragan, och darfor onskar undertecknad svar pa nagra utav
dessa fragor;

- Finns det ett gemensamt regelverk for de allmannyttiga bostadsféretagen i Stockholm och &r tilldmpningen utav regelver-
ket detsamma?

- Hur manga lagenheter handlar det om uppskattningsvis for alla bolagen och specifikt antal for Stockholmshems del?
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- Vad &r det som gor att lagenheterna som &r tomma sparras for uthyrning?

- Finns mdjlighet att stdlla dessa tomma spéarrade lagenheter till forfogande for Kkorttidsuthyrning till exempelvis de ovan
namnda angeldgna behoven?

Styrelsen beslot

att ge VD i uppdrag att bereda ett svar pa skrivelsen

Stockholmshems lokaler: vice ordféranden paminde om att han vill ha en redovisning av Stockholmshems lokaler.

Skottet 1: ett antal skrivelser har inkommit till styrelseledaméter angaende forséljning av fastigheten till en bostadsrattsforening.
Efter klander av kopstdmman dar parterna forliktes har ett oklart lage uppstatt om fastigheten ska Overlatas eller ej. Styrelsen
raknar med att avgoéra fragan vid nasta styrelseméte 2011-03-10.

Tvéattstugebokningar: Rana Carlstedt frdgade efter om Stockholmshem har nagra begransningar i mdjligheterna att boka tvattstu-
getider. Mojligheterna att boka tvattstugorna ar val tilltagna for normalhyresgdsten men begransningar finns for férhindra overut-
nyttiande fran enstaka hyresgésters sida.

Tack: Birgitta Dickson tackade for sin fantastiska och larorika tid i styrelsen under de fyra gangna aren och ett sarskilt tack

gavs till tjanstemannen. Jamile Ismail, som ocksd bevistade sitt sista styrelsemote, framférde ocksa sitt tack for de gangna
aren.

§ 18 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjérn Ljung Leif Rénngren



