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Med anledning av rubricerad remiss far Stockholmshem ldmna f6ljande svar.

Remissen

Forslaget till Miljoprogram for Stockholms stad 2012-2015 innehaller sex inriktningsmal
samt 29 delmal. Inriktningsmalen beskriver fundamentet i en hallbar stadsutveckling utifrdn
miljoaspekterna i hallbarhetstemat. Inriktningsmalen identifierar inom vilka omraden staden
ska fokusera sina insatser:

e Miljoeftektiva transporter

Giftfria varor och byggnader

Hallbar energianvindning

Hallbar anvdndning av mark och vatten
Miljoeftektiv avfallshantering

Sund inomhusmiljo

I bilagor finns indikatorer med forslag till uppfoljningsmatt och faktaunderlag samt ger en
nationell och internationell utblick kring malomradet.

Samtliga nimnder och styrelser forvéntas ta fram, alternativt uppdatera befintliga miljéhand-
lingsplaner utifrdn Miljoprogram 2012-2015. Genomforandet och uppfoljningen av delmélen i
verksamhetsplanen sker 1 ILS.

Stockholmshems synpunkter

Stockholms stads bostadsbolag har pé olika sétt varit involverade 1 processen att ta fram for-
slaget till miljoprogram och vara synpunkter har till stor del beaktats. Vart yttrande kommer
dérfor bara att ta upp sédant dér vi har en avvikande asikt i sakfrdgan eller dér vi anser att
nagot behdver fortydligas.

2. Giftfria varor och byggnader

Allmént

Malformuleringarna i 2.1.1, 2.2.1 och 2.2.2 {foreslas for klarhetens skull &ndras sa att ”Andel
upphandlingar .......... dér krav stillts pa att miljo- och hélsofarliga @mnen inte ingér” dndras
till ”....... miljo- och hélsofarliga &mnen inte ska ingd”.

2.2.1 Som métmetod foreslés att “indikatorn tas fram genom att berékna kvoten av
antal upphandlingar som skett enligt ovan och det totala antalet upphandlingar.



Uppgifter tas fram manuellt av forvaltningar och bolag”.

Forslaget skulle innebéra ett betydande merarbete for bolaget. Matmetoden kan déarfor exem-
pelvis utformas sé att forvaltningar och bolag ska visa i vilken grad ett dokumenterat och sys-
tematiskt arbete genomfors for att uppfylla malet.

3. Hallbar energianvindning

Allmént

I ett antal méal och indikatorer foreslas att mitetalet ska anges i kvadratmeter. I bolagets verk-
samhet forekommer flera definitioner beroende vilka ytor som ska métas per kvadratmeter,
exempelvis BTA, BOA/LOA, BRA och Atemp. Vilken berdkningsgrund som ska anvindas i
respektive mal maste déarfor klargoras.

De investeringar som mdste goras for att uppnd de olika mélen méste for de kommunala all-
mannyttiga bostadsbolagen enligt lag vara affarsméssiga. Detta innebér att vissa investeringar
inte kan genomforas om de inte dr kostnadseffektiva.

3.4 Vid markanvisning ska staden kréva att energianvindningen ar hogst 55
kWh/kvadratmeter (Atemp?)

Det foreslagna malet dr tekniskt sett mdjligt att uppna, men endast med extraordinéra insatser.
Ofta innebér detta 16sningar med exempelvis solceller eller virmepumpar vars livsldngd ar
osidker och servicebehovet kan vara relativt stort. Investeringarna maste dock vara affarsmais-
siga och kostnadseffektiva, se ovan. Den merkostnad som uppkommer bedoms idag vara svar
att rikna hem med de avkastningskrav som koncernen stiller pa sina bostadsbolag. Detta
hinger delvis samman med att fastighetsvarderarkdren visat stor troghet med att hoja fastig-
hetsvdrdena pé energisnala hus. Forvintade hojda driftsnetton pé grund av minskad energifor-
brukning skulle motivera detta, vilket resulterat i att bankerna 1 Schweiz accepterar 10 % hog-
re investeringskostnader jamfort med ett konventionellt byggt hus, se “energisk arkitektur”,
Boverket 2006.

3.4.1 Andel nybyggda hus som uppfyller kravet att energianvédndningen ar hogst 55
kWh/m2 (Atemp?)

Som mitmetod foreslas att energianvdandningen ska berdknas av byggherren vid projektering
enligt Svebys metodik. Man sédger ocksd att ”Viktning av fastighetsel sker enligt BBR 18”.
Sistndimnda mening foreslas utga eftersom Svebys berdkningsgrunder sker pad annat sitt.

3.5 Stadens byggnader ska energieffefektiviseras vid storre ombyggnader.

Allmént

Det dr oklart hur byggnadernas virde ska séttas, schablonméssigt, enligt taxeringsvérdet eller
aktuell virdering. En generell schablon ar olamplig eftersom fastighetsvérdena for Stock-
holmshems bostadsfastigheter varierar mellan cirka 10 000 kronor /m2 och 35 000 kr/m2.
Vidare ar det oklart vilka kostnader som ska réknas in i renoveringskostnaderna vid ombygg-
nad.



3.5. Vi foreslar att man i stéllet for beskrivningens text “energianvdandningen reduceras till
som hogst BBR:s nybyggnadsnorm” é@ndras till att “energianvindningen bor reduceras med
minst 30 %”. 2 kWh/m2 berdknad energianvindning enligt ”stor ombyggnad” foreslas
kompletteras med relativt energianvdndning (normalar) fore forsta utférandet av energieftek-
tiviseringséatgird i byggnaden”, lika med motsvarande text i 3.5.1. Orsaken till detta &r att
berdkningsgrunden dr mer tillimplig for alla byggnadstyper och ger ett likvardigt berdknings-
sdtt som "mycket stor ombyggnad .
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