STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING 1(12)
Strategiska avdelningen 2008-02-27 S-Dp 2006-03485-54
Ewa Wahlin

Tfn 08-508 28 233

Forslag

Detaljplan for delar av

kv Telefonfabriken mm
(Mobilvégen)

i stadsdelarna Midsommarkransen
och Hégerstensasen

i Stockholm

S-Dp 2006-03485-54

HANDLINGAR

Planforslaget bestéar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna planbeskriv-
ning samt en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget mojliggor uppforandet av ca 200 bostédder samt en elnétstation. Den
foreslagna bebyggelsen utgor en del av ett storre program for Telefonplan innehallande
ca 2 000 ldgenheter samt ca 70 000 kvm kontor. Syftet &r att omvandla ett renodlat
arbetsomrade till en blandad stadsbebyggelse.

Planomradena ligger vister om Ericssons f d huvudfabrik vid Telefonplan.
Planforslaget innebdér att tre tomstillda f d industribyggnader rivs for att skapa plats f6r
den foreslagna bebyggelsen.

PLANOMRADEN, BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lége och areal

Detaljplaneytan omfattar ca 13 000 kvm stor yta. Tillgangen till kollektivtrafik 4r mycket
god. Planomrédena ligger ca 500 meter fran Telefonplans tunnelbanestation med tillhérande
bussterminal.
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Planomradenas ldge i Telefonplan



2(12) S-Dp 2006-03485-54
Omradets historik
Telefonplansomrédet har préglats av industriverksamhet under stérre delen av 1900-
talet. I slutet av 30-talet etablerade sig LM Ericsson i omradet och den s.k. LM-staden
med industrier, arbetarbostider, centrum, dagis och skola vixte fram. Fabriken stod
fardig 1941 och var uppford enligt moderna funktionalistiska principer. Arkitekt var
Ture Wennerholm. Intill den nya fabriken uppférdes 1939-46 arbetarbostéderna.

Idag har Ericsson kraftigt reducerat sin verksamhet vid Telefonplan och sélt sina
fastigheter. De nya fastighetsédgarna AP Fastigheter, Stena Fastigheter (f. d. Drott), SSM
Bygg och Fastigheter samt Keops har ambitionen att tillsammans med staden utveckla
omradet till en sammanhallen stadsmiljé med en blandning av bostédder, arbetsplatser
och service. I september 2004 invigdes Konstfacks nya lokaler i Ericssons gamla
huvudfabrik. Ovrig industriverksamhet har likasa minskat och de kvarvarande féretagen
har en milj6anpassad produktion.

Planomraden

Detaljplanen inbegriper tva planomraden, vister om Ericssons f d huvudfabrik vid
Telefonplan. Det storre planomradet &r bebyggt med tre sammanhéngande byggnader
fran 1938-40; kallforradet, virkesupplaget och ladspikningsverkstaden. Ingen av
byggnaderna nyttjas langre for industriindamal. I omradets vistra del dr marken delvis
ianspraktagen av ett upplagsomrade samt parkeringsytor. Ovriga delar av det storre
planomradet samt det mindre planomradet bestar i dagsldget av asfalterade ytor.

Det storre planomradet sett fran norr respektive dster. Omradet dr bebyggt med industribyggnader fran
1938-40. Stadsbyggnadsndmnden bifoll maj 2007 ansdkan om rivningslov av dessa for att ge
forutsdttningar for ny bostadsbebyggelse.
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Det storre planomradet angrinsar till naturmark i véster och norr. Norr om omradet gér
en forkastningsbrant som stracker sig frdn Hégerstensasen bort till Nackareservatet. Den
storsta hojdvariationen mellan branten och det omgivande landskapet uppgar till drygt
30 meter. Forkastningsbranten utgor ett viktigt element i staden. I ster angrénsar
omradet till Ericssons industribyggnader. Industriomradet 4r under utveckling, bl.a. har
Konstfack flyttat in i den gamla fabriksbyggnaden, ett studentboende i omradets sddra
del star fardigt och Designens hus, ett designcentrum planeras. Hoglagret, en f.d.
lagerlokal angransar planomradet. Juni 2007 antogs en ny detaljplan vilken mojliggér en
ombyggnad av lagerlokalen till publika lokaler for utstillningar, evenemang, kon-
ferenser och servering m.m. I séder angrénsar omradet till ett parkeringshus,
markparkering och tva tennisbanor, som ingdr i kommande detaljplaneetapper for
bostads- och kontorsbebyggelse.

Det mindre planomradet angrénsar i 6ster till en kdrbana och i vister till ett befintligt
parkeringshus.

Markigoforhallanden

Detaljplaneomradena bestar av fastigheten Telefonfabriken 3, en del av fastigheten
Telefonfabriken 1 samt del av fastigheten Hagersten 1:8. Fastigheten Telefonfabriken 1
dgs av AP Fastigheter, fastigheten Telefonfabriken 3 dgs av JM och fastigheten
Hégersten 1:8 dgs av staden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I Stockholms dversiktsplan dr kvarteret Telefonfabriken angivet som verksam-
hetsomréde. I kvarteret har idag all tillverkning upphort och Konstfack har flyttat in i
Ericssons gamla huvudfabrik. Ovriga lokaler inom kvarteret 4r i huvudsak kontor, vilka
med fordel kan samlokaliseras med bostider. Ett av de formulerade malen 1
Oversiktsplanen &r att integrera arbetsplatser och bostéder.

Detaljplan
Planen bero6r Pl. 7342 faststilld 1971 med anvdndningsbestimmelse industri samt
Dp 2000-05877-54 faststélld 2001 med anvandningsbestimmelse kontor.

Riksintresse

LM Ericssons fabrik och bostdderna i LM-staden &r av riksintresse for kulturminnes-
varden. Anldggningen finns med pa riksantikvarieambetets lista 6ver landets tolv
viktigaste industriminnen.

Program for Telefonplan

Under varen 2004 har ett programarbete, godként i SBN nov 2004, genomforts for hela
Telefonplansomradet. Programmet lade fast en overgripande struktur for gator, parker,
torg och bebyggelse i stadsdelen. En full utbyggnad enligt programmet berdknas ge ett
tillskott pa ca 2 000 ldgenheter och ca 70 000 kvm ny kontorsyta vid Telefonplan.
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PLANFORSLAG

Overgripande struktur

Den befintliga fabriks- och kontorsstrukturen kompletteras med en ny kvarters-
bebyggelse i en skala pa 5-11 vaningar. Strukturen bygger pa tva axlar, huvudaxeln i
ost-viastlig riktning (Tellusgangen) och huvudgatan i nord-sydlig riktning som méts i en
platsbildning. Léngs Tellusgangen koncentreras servicen inom omradet. Har finns idag
en restaurang, kontor, utstillningslokaler, Konstfack mm. Utmed huvudgatan finns
Hoglagret dar ett arbete pagar for att utveckla byggnaden till en eventarena.
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Situationsplan, overgripande struktur. Befintlig fabriks- och kontorsbebyggelse kompletteras med ny
kvartersbebyggelse. Illustration AWL Arkitekter AB

i

Det nya bostadsomradet har en tydlig kvartersstruktur med slutna respektive 6ppna
kvarter. Mot forkastningsbranten i norr och i vist 6ppnas kvarteren och bostadsgardar
moter naturen. En hogre byggnad om 11 véningar markerar omradets nordvistra horn.
Forslaget innehaller totalt ca 200 ldgenheter.

Arkitektur och gestaltning
Det dldre telefonfabriksomradet har en hog arkitektonisk kvalité. Skalan och de
arkitektoniska uttrycken varierar fran funkis till hga kontorshus byggda pa 60-talet.

Variationen i det nya bostadsomradet skapas genom olika hussorter, 6ppna och slutna
kvarter och en solitér i form av ett hogre hus. Varje kvarter behandlas som en volym.
Material och farger aterkommer i de olika kvarteren.
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Byggnader
Kv 1
Eftersom projektet infogas i en industriell omgivning med storskalig bebyggelse invid
en dramatisk forkastningsbrant, ges byggnaden en kraftfull volym i form och
materialbearbetning. Kv 1 &r gestaltad som en hel byggnad i fem véningar med storre
portiker som Sppnar upp mot gard och gata. Den generdsare av byggnadens tva portiker
vetter mot sdder och gangstraket/ parkrummet i Tellusgdngens forlangning. Trappor tar
upp nivaskillnaden till garden och skapar en gradvis forskjutning fran gaturummets
offentliga karaktar till en mer privat zon.

Perspektiv. lllustration Kjellander & Sjéberg Arkitektkontor AB

Fasaden pa utsidan av svart tegel ger tyngd. Murlivet runtom har f6ljsamt skulpterats for
att ge optimala ldgenhetslosningar och nérvaro i stadsrummet. Ut-vinklade bursprak ger
byggnaden en dynamisk rorelse, artikulationen av kvarterets horn anvédnder en stads-
massig grammatik.
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Fasad. Illustration Kjellander & Sjoberg Arkitektkontor AB
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Vindsvéningen har ett brant sluttande tak. Fonster och balkonger dr forskjutna i sid-
respektive hojdled. Balkongracken utfors i glas. Indragna fonster ger fasaden djup,
skapar reliefverkan och en levande yta.

Parkeringsdécket dr inbyggt i sldnten och indragen fran gatan i 6ster vilket ger en aktiv
fasad med bl a mojlighet till butiksldage i horn.

Plan 1 innehaller garden, en gemensam yta for de boende. Ligenheterna mot garden far
en planteringszon mot fasad vilket ger distans och viss privathet.

Kv 2 solitar i 5-11 van

Omréadets nordvasthorn markeras genom en hogre byggnad om 11 vaningar som &r
sammankopplad med en lidgre byggnad om fem vaningar. Lagdelens takvaning far en
avvikande kulor och material som kopplas ithop med hogdelens tva dversta vaningar
med sina utkragande husdelar. Fasadmaterialet hogt upp skall upplevas tyngre dn den
ljusputsade huvudvolymen for att forstirka takmotivets riktning och sammankopplande
funktion. "Tittskdpen” hogst upp far en avvikande kulor vilket ytterligare forstiarker
motivet.
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Perspektiv. Kv 3 och kv 2. lllustration AWL Arkitekter AB

Kv3 “punkthuskvarteret”

Tva punkthus byggs samman med ett parkeringsdick och bildar ett kvarter och en
gemensam fasad mot gata. Fasaden har en utskuren mittdel, dir garden trader fram en
vaning upp.

Huvudfasaden mot Mobilgatan ges en asymmetrisk fonstersittning med rumshoga
“franska” fonster. Transparenta skdrmar i olika liv kopplar ihop fonstren och skapar
ytterligare ett fasadmotiv.
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Perpektiv. Bostadsgarden, kv 3, éppnar sig mot naturmarken. Det hogre husets utkragande del
“tittskapet” i kv2 skymtas i bakgrunden. Illustration AWL Arkitekter AB

Som kontrast till de ljust putsade fasaderna mot gator och natur, forstdrks gardsrummet
genom avvikande kulor/material pa gardsfasaderna. Garden 6ppnar sig mot véster och
naturmarken, med gradédnger kopplas de olika nivaerna ihop. For att fortydliga méotet
mellan natur och kvarter 16sgor sig de tva gavelfasaderna genom att “hénga” ut 6ver
naturmarken.

Gator och trafik

Marken i omradet idag &r en asfaltsyta, ett industrigolv. Industrigolvet ersitts i bostads-
omradet med traditionella gator. Gatorna utformas som “’klassiska™ Stockholmsgator
med korbana och trottoar. Vid huvudgatan ( Tellusgatan) finns en platsbildning/ torg,
byggnaderna/ kontoren férses med forplatser och delar av gatan tradplanteras.

P v M (!
Gatustruktur lllustration Kjellander & Sjéberg Arkitektkontor AB.
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Sektion Tellusgatan. Pa dstra sidan av gatan aterfinns eventarenan
med torgplats och trddplantering. lllustration Kjellander & Sjoberg
Arkitektkontor AB
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SNICKERIGATAN

Sektion Snickerigatan (bostadsgata)

Genom bostadsomradet stracker sig Tellusgangen. Tellusgangen dr huvudaxeln i omradet dit
service, utstillningslokaler mm har koncentrerats. Tellusgdngen férbinder industriomradet
med bostadsomradet. Tellusgangen har idag i industriomradet karaktir av gagata”
(eventuella bilister anpassar sig till gdendes villkor). Dess forldngning i bostadsdelen kommer

dven den att utformas som gégata.
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Sektion Tellusgangen. Sektionen visar den avslutande delen, bostadsomradet och kopplingen till naturmarken i

vdster. lllustration Kjellander & Sjoberg Arkitektkontor AB
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Situationsplan Tellusgangens vdstra del. lllustration Kjellander & Sjoberg Arkitektkontor AB
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I
Gatuperspektiv Mobilgatan. lllustration Kjellander & Sjoberg Arkitektkontor AB

Parkering

Parkering foreslés 16sas genom dels parkering i garage under samtliga huskroppar dels
genom markparkering utmed gatorna. Garagen under huskropparna mojliggor ca 144
parkeringsplatser vilket ger parkeringstalet 0,72 p-platser per lagenhet. D& nya gator
skapas mojliggors ytterligare ca 25-30 parkeringsplatser for besokare till bostads-
omradet, vilket genererar totalt 0,8 p-platser per ldgenhet. P4 gatan framfor eventarenan
foreslas en angoringszon for att mojliggora enkel angoring till verksamheten.

Gang- och cykelstrak

I planomradets norra och vistra del finns den dramatiska bergsskédrningen. Tva
gangstrak forbinder bostadsomradet med parkvigen i 6ster genom en lang kldttrande
trappa respektive en slingrande promenadviag. Hojdskillnaden mellan parkvigen och
gatan dr ca 8 -9 meter. Trappan utgér fonden pa huvudaxeln, Tellusgangen.

Perspektiv gangviig

Situationsplan. Gang- och cykelstrak forbinder bostadsomradet med
parkvdigen och naturmarken.

Perspektiv trappa.
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Tillgéinglighet
Den foreslagna bebyggelsen ligger i anslutning till gata. Kontoret bedomer att det ar
mojligt att skapa tillgdngliga entréer, uteplatser och parkeringsplatser med forslaget som
utgédngspunkt. Stadens program for tillgdnglighet i utomhusmilj6 ska foljas.

Elniitstation
For att mojliggora elforsorjning av bostadsbebyggelsen sa inbegriper planen dven ett
mindre omréade for en elnétstation soder om bebyggelsen.

Avfallshantering

Avfall hanteras dels genom grovsoprum dels genom nedgrévda sopbehéllare under
mark. Behéllare for tyngre fraktioner, hushallssopor, tidningar och glas placeras i
anslutning till entréerna och bestar av en i marken nedgréivd behallare som forses med
tomningssick. Sdcken toms av sopbil med kran. Sopbehallaren har sopinkast placerad
ca en meter dver mark.

Situationsplan. Gron ruta visar placering av nedgrdvda sopbehdllare. Illustration Kjellander & Sjoberg
Arkitektkontor AB

MILJOKONSEKVENSER

Natur

Planomradet bestar idag av hardgjorda asfalterade ytor. Planens genomforande innebér
att omradet tillfors gronska i form av grona bostadsgardar, tradplanteringar invid
huvudgatan och vid vissa platsbildningar i telefonfabriksomradet. Den foreslagna
bebyggelsen gor inte intrang i den omkringliggande naturmarken.

Luftkvalitet

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid och partiklar 6verskrids inom planomradet da bakgrundsvérdena i omradet
bedoms som laga.
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Markfororeningar, geotekniska forhallanden och dagvatten

En riskbedémning och atgérdsutredning avseende féroreningar i mark och grundvatten
inom de delar av fastigheterna Telefonfabriken 1 och 3 som planeras bebyggas har
genomforts under 2005. Riskbedomningen konstaterar att mark och grundvatten stéllvis
ar fororenade 1 omréadet. Dock visar utredningen att inom aktuellt planomrade bedéms
fororeningshalterna vara mycket laga och att inga sérskilda atgardsbehov har
identifierats.

Marken inom omradet bestar huvudsakligen av fyllningsjord som dr utlagd pé lera som
har en tjocklek av uppemot 5 meter. Leran har 16s konsistens men sdttningarna, som
foljd av tidigare uppfyllnader och grundvattensénkningar, &r firdigbildade. Inom
omradets norra och nordvéstra delar forekommer ett fastmarksomrade med berg nira
markytan.

Mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) inom géards- och gatuytor
har utretts. Resultaten visar dock att de geotekniska forutsittningarna fo6r LOD 1 det
nirmaste dr obefintliga. Planerad utbyggnad medf6r en 6kad bortledning av dagvatten
vilket kan paverka grundvattenmagasinen. Ett kontroll- och atgirdsprogram kommer att
foljas under byggskedet samt fem ar efter att kvarteret har fardigstillts for att sékerstélla
att grundvattenbalansen inte paverkas sa att skadliga konsekvenser uppstar.

Radonmitningar har utf6rts inom fastigheten som visar att det finns markradon inom
planomradet. Utférda métningar indikerar att radonskyddad konstruktion bor vara
tillrdacklig. Kompletterande métningar bor goras da befintliga byggnader i omradet har
rivits.

Trafikbuller

En bullerutredning har utforts som visar att Stockholms stads kvalitetsmal for buller
fran végtrafik kan uppnas. Den ekvivalenta (dygnsmedel) ljudnivan ligger under
gransvardet 55 dB(A) vid samtliga fasader till bostdderna. Den maximala ljudnivan fran
végtrafik hamnar strax ver 70 dB(A) vid fasader mot lokalgatorna och uteplatser
anordnas dérfor pa innergérd. (Tunga transporter har ej inkluderats i berdkningarna.)

Berzknas den maximala ljudnivén vid passage av tunga fordon hamnar ljudnivan pa 86
dB(A). I omradet intill bostadsomradet planeras en eventarena. I dagslédget ar det svart
att prognostisera antalet tunga transporter dit. Boverkets byggregler innebér att
riktvérdet for inomhusbuller 30 dB(A) ej far 6verskridas och att maximal ljudniva ej
Overstiger 45 dB(A) annat 4n vid ett fatal tillfdllen nattetid. For att uppné stadens
planeringsmal samt uppna godtagbara virden f6r inomhusbuller inférs 1 planen krav pa
att fasaderna i bullerstérda ldagen skall ddmpa minst 40 dB(A).

Eventarenan omfattas ocksa av riktviarden for externt industribuller dar hogsta ljudniva,
frifaltsvarde 50 dB(A) ekvivalent ljudniva (vardagar) géller.

Kulturmiljo

Planomradet &4r bebyggt med tre byggnader; kallforradet, virkesupplaget och
ladspikningsverkstaden. Byggnaderna ingar i LM Ericssons telefonfabriksanldggning.
De ar ursprungliga komplementbyggnader, ddr emballage till produkterna tillverkades.
Byggnaderna anvinds ej langre for industridindamal. Stadsbyggnadsndmnden bif6ll maj
2007 ansokan om rivningslov for att ge forutséttningar for foreslagen bebyggelse.
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Samlad bedomning av detaljplanens miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
sddan betydande miljopéverkan som ésyftas i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL).

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljo-, hilso- och sékerhetsfragor som har betydelse {6r
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid foreslas sluta fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE
Planforslaget har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Ewa Wahlin.

Peter Jacobsson Ewa Wahlin
planchef planhandldggare



