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HAGERSTEN - LILJEHOLMENS
STADSDELSFORVALTNING

AVDELNINGEN
FOR SAMHALLSPLANERING

Handléaggare: AnnaAmbjorn
Telefon: 08-508 22 048

TJANSTEUTLATANDE
DNR 92-2008-006
SID 1 (6)
2008-03-13
Till
Héagersten-Liljeholmens
stadsdel snamnd

Plansamrad del av kv Telefonfabriken

Forslag till beslut

1. Stadsdel snamnden godkanner och 6versander tjansteutl atandet som svar pa

remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm

Stadsdel sdirektor Gunnar Ohlsén
Avdel ningschef

Sammanfattning

Forslag pa detaljplan for del av kv Telefonfabriken har inkommit for samréad.

Syftet med planen &r att mojliggéra byggnation av ca 200 bostéder samt en
elnatstation. Planomradet ligger vaster om Ericssons f d huvudfabrik, i samma
kvarter som stadsdel sforvaltningens nuvarande lokal er.

Inom sjélva planomradet foreslas ny kvartersbebyggelsei en skalapafemtill elva
vaningar. Parkering kommer att |0sas i garage under samtliga hus samt som
markparkering utmed gatorna. Totalt kommer 0,8 p-platser per |&genhet att kunna

anordnas.

Stadens program for tillganglighet i utomhusmilj6 skaféljas. Detaljplanens
genomforande antas inte medfora sddan betydande miljopaverkan som avsesi

5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Telefon 08-508 22 000. Fax 08-508 22 099
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 92-2008-006

Pa samradsmotet den 12 mars samt i en sérskild skrivel se frén boende pa
Bokbindarvagen framfors synpunkter, framst angaende ett elva vaningar hogt hus
som foresl&si omradet.

Forvaltningen ser det som positivt att den gamlaindustrimarken bebyggs med
bostader vilket gor omradet mer levande. Det forvaltningen vill belysa for den nu
foreslagna planen &r tillgangligheten samt att stadsbyggnadskontoret utifran
inkomna synpunkter vidare bor utreda placering och utformning, antal vaningar
etc for det kvarter som angransar till naturmarken.

Forvatningen vill &ven framhalla den intressanta utformningen pa de foreslagna
kvarteren.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhallsplanering.

Bakgrund
Forslag pa detaljplan for del av kv Telefonfabriken har inkommit for samrad.
Y ttrande Onskas senast 2008-04-15.

Planforslaget

Syfte med planen

Syftet med planen &r att mojliggéra byggnation av ca 200 bostéder samt en
elnétstation. Den foreslagna bebyggel sen utgor en del av ett storre program for
Telefonplan med totalt ca 2 000 bostéder och 70 000 kvm kontor.
Programforslaget for Telefonplan var pa samrad under 2004 och behandlades i
davarande Liljeholmens stadsdel snamnd 2004-02-19 och godkandes av
stadsbyggandsndmnden november 2004.

Planomradet

Planomrédet ligger vaster om Ericssons f d huvudfabrik, i samma kvarter som
stadsdel sforvaltningens nuvarande lokaler. Tre tomstéalldaf d industribyggnader
rivs for att skapa utrymme for den nya bebyggel sen. Stadsbyggnadsnamnden bifdll
i maj 2007 rivningslov for dessalokaler. | direkt anslutning oster om planomradet
ligger det sk Hoglagret dar detaljplanen, som antogs juni 2007, mdjliggor en
ombyggnad av lagerlokalen till publikalokaler for utstéllningar, evenemang,
konferenser och servering mm. | stder angransar planomradet till ett
parkeringshus, markparkering samt ett par tennisbanor. Denna del av kv
Telefonfabriken ingar i kommande detaljplaneetapp for kontors- och
bostadsbebyggel se.

10 PLANSAMRAD DEL AV KV TELEFONFABRIKEN
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Foreslagen bebyggelse

Inom sjélva planomradet foreslas ny kvartersbebyggelsei en skalapafemtill elva
vaningar. En variation i det nya omradet skapas genom olikatyper av hus,
fasadbekl adnad, 6ppna respektive sutna kvarter samt en hégre byggnad pa
elvavaningar som foreslas i omradets nordvastra horn, mot naturmarken.

Service i omrddet

Langs hela Telefonfabrikens s k huvudaxel (Tellusgangen) i 6st-vastlig riktning,
koncentreras servicen inom omradet. Idag finns hér en restaurang, kontor,
utstallningslokaler och Konstfack m m.

Mjligheter att inhysa lokaler for kommersiella andama medgesi
bottenvaningarna pa de nya bostadshusen.

Forskola

Inom kv Telefonfabriken, dster om planomrédet planeras en forskola med sex
avdelningar. Forskolan far en mycket speciell arkitektonisk utformning och
verksamheten kommer att hainriktning mot design.

Gator, trafik och parkering

Dér Tellusgangen ansluter och korsar huvudgatan i planomréadet (Tellusgatan)
fores as ett torg/platshildning. Delar av Tellusgatan tradplanteras och
byggnadernalkontoren forses med forplatser. Tellusgangen har idag karaktaren av
gagata, dar eventuella bilister anpassar sig till gaendes villkor, dess forlangning in
i det nya bostadsomradet kommer &ven den att ha karaktaren av gagata.

Parkering kommer att 16sas i garage under samtliga hus samt som markparkering
utmed gatorna. Totalt kommer 0,8 p-platser per |agenhet att kunna anordnas.

Pa gatan framfor " Hoglagret”, eventarenan, féresl&s en angoringszon for enkel
angoring till verksamheten.

Tva gangstrak kommer att forbinda bostadsomradet med parkvagen vaster om
kvarteret genom en lang trappa samt en slingrande promenadvag. Hojdskillnaden
mellan parkvégen och gatan & ca 8-9 meter, varfor det & svart att klaraen
tillganglighetsanpassad |utning.
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Tillgcinglighet

| 6vrigt ndr det gdler tillganglighet beddms det som majligt att skapatillgangliga
entréer, uteplatser och parkeringsplatser. Stadens program for tillganglighet i
utomhusmiljo skafoljas.

Miljokonsekvenser

Planens genomférande innebér att idag hardgjorda ytor tillfors gronskai form av
grona bostadsgardar, tradplanteringar vid huvudgatan och vid vissa platsbildningar
i omrédet. Den foreslagna bebyggelsen gor inte intrang i naturmarken.

Miljokvalitetsnormernafor partiklar och kvavedioxid bedéms inte Gverskridas
genom foreslagen bebyggel se. Enligt en bullerutredning som genomfortsi
samband med planarbetet kommer stadens kvalitetsmal for buller fran vagtrafik
uppnas inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som avsesi 5 kap 18 § plan- och
bygglagen. Vidare bedoms att planforslaget inte strider mot gallande dversiktsplan
eller ndgra andrakommunala eller nationellariktlinjer, lagar eller férordningar.

Samrdadsmate

Stadsbyggnadskontoret holl samradsmate for allmanheten i form av Gppet hus
den 12 marsi fogjén till forvaltningskontoret, Telefonvagen 30. Pa motet fanns
representanter fran stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
stadsdelforvaltningen, byggherrar och arkitektkontor. Framst framfordes
synpunkter fran boendei villor |angs Bokbindarvagen angéende el vavaningshuset.
De ansdg att det htga huset kommer att skymma utsikten och upplevas som
stérande dar man forut haft fri sikt. Dessutom oroades de 6ver att det hoga huset
kommer att skugga tomterna. Till planférslaget har ingen skuggstudie presenterats
vilket gor det svart att avgéra om tomterna kommer att beroras.

Inkomna synpunkter

Synpunkter fran boende pa Bokbindarvagen har aven inkommit skriftligt till
stadsdel sforvaltningen 2008-03-13. Déar framfors det positiva med att omradet
Oppnas och bebyggs med bostéder. Vidare framfors att foreliggande planforslag
starkt avviker med programforslaget som var pa samrad under 2004. Dar foreslogs
bebyggelse med friliggande husi fyratill sex vaningar. Skrivstallarna menar att
det nyaforslaget med slutna kvarter och ett elva vaningar hogt hus skarmar av
naturmark, stick i stdv med intentionernai 6versiktsplan 99, och framfér aven oro
for att naturmarken far en helt annan karaktéar an vad den har i dag i skuggan av
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den hdga byggnaden. Vidare framfors att det hdga huset kommer att skugga
villatomterna samt skapa en g onskvard insyn.

Skrivstallarnaforordar darfor ar att de hus som byggs néra skogskanten vid
forkastningsbranten inte blir hdgre an tradtopparna. Om husen vid skogskanten i
stéllet byggsi nord-sydlig riktning med kortéandan mot naturomradet okar
ljusinsl8ppet i skogen och det nya omradet 6ppnas mot och binds samman med
skogsremsan. Vidare 6nskas fler inplanerade lokaler for affarer och matstéllen i
den nya bebyggel sen.

Skrivelsen i sin helhet bilaggs arendet.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser det som positivt att den gamla industrimarken bebyggs med
bostader vilket gér omradet mer levande. Det aktuella planomradet ingick i det
overgripande programforslaget for hela Telefonplansomradet men utan att
strukturen i detalj da var utformad. | programmet angavs att strukturen for de olika
kvarteren skulle utvecklas for respektive delomrade med respektive
fastighetsagare samt att programmet inte tog stéllning till enskilda byggnaders
exakta hojd och placering utan att det fick [6sas i de enskilda detaljplanerna.
Forvatningen hade vid programsamradet inga synpunkter riktade mot just denna
del av programomradet.

Det forvaltningen vill belysafor den nu féreslagna planen &r tillgangligheten vid
de tva gangstrak som forbinder bostadsomradet med parkvégen vaster om
kvarteret. Nivaskillnaderna &r stora och det &r svart att 16sa tillgangligheten i
denna del, men forvaltningen anser anda att mojligheterna maste utreds vidare och
att &ven alternativa vagar/losningar presenterasi forslaget.

| stort anser forvaltningen att den féreslagna strukturen inom planomradet &r val
anpassad efter den storskaliga industrimiljon i omradet. Aven ett elva vaningar
hogt hus kan balanseras mot omradets hoga byggnad, Ericssons f d huvudkontor.
Déaremot anser forvaltningen att utifran inkomna synpunkter sa bor placering och
utformning, antal vaningar etc utredas vidare for det kvarter som angransar till
naturmarken. Planhandlingarna bor kompl etteras med material dar kvarterets
paverkan pa villatomterna och naturmarken norr om kvarteret framgar i hogre
utstrackning, vad géller skuggning, insyn, avskarmning av naturmarken etc.
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Avslutningsvis vill férvaltningen framhdlla den intressanta utformningen pa de

foreslagna kvarteren, kanske framst i kv 1 med utskjutande bursprak i hornen och
fasadbekl &dnad med svart tegel.

Bilaga
1. Skrivelse angdende forslaget till detaljplan
2. Planhandlingar
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