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stadsdelsndmnd

Plansamrad for kv Martallen i Midsommarkransen

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkénner och dversénder tjansteutlatandet till
stadsbyggnadskontoret som svar pd remissen.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad..

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Plansamréd for kv Martallen har inkommit pa remiss. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggdra nybyggnation av ett flerfamiljshus med ca 60 ldgenheter och lokaler
1 bottenvéningen mot Svandammsvigen 1 Midsommarkransen. Markomradet
utgors idag av naturmark med bland annat ett dldre ekbesténd.

Manga synpunkter har inkommit angaende den planerade bebyggelsen angdende
den befintliga ekmiljon, ekdungens stora varde for boende 1 omradet som en gron
oas och lunga, forsdmrad solinstrdlning i befintliga ldgenheter, avstand till
befintliga hus, parkeringssituationen, otillracklig gronytekompensation, volymen
pé det foreslagna huset, oro for paverkan av spriangarbeten samt hur tillgdngen pa
forskoleplatser ska l16sas. Synpunkter framférdes dven pa att stadsdelsomradet far
ta en orimligt stor del av nybyggnationen i Stockholm.

Forvaltningen anser att ekbacken utgdr ett mycket viktigt inslag i omradets
ndrmiljo samt att forslaget skulle paverkas positivt om det foreslagna bostadshuset
minskades sa att en storre del av naturmarken kunde sparas.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund

Plansamrad for kv Martallen har inkommit pa remiss. Yttrande dnskas senast
2008-08-29. Planomradet ligger vid Svandammsvagen i Midsommarkransen,
sydost om Svandammsparken.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nybyggnation av ett flerfamiljshus

med ca 60 ldgenheter och lokaler i bottenvaningen mot Svandammsvégen i
Midsommarkransen. Bostaderna foreslas att upplétas med bostadsritt.

I forslaget pa husets utformning har inspiration himtats fran befintlig bebyggelse i
nidromrédet.

Markomradet utgors idag av naturmark med branta berghéllar i norra delen, i
sodra delen vixer ett ildre ekbestind. Ostra delen av planomradet, fastigheten
Martallen 34, utgors av en dldre villatomt med hoga kulturvarden. Villan har enligt
stadsmuseets klassificerats som gron d v s den har stort kulturhistoriskt vérde.

Parkeringen foreslés i parkeringsgarage i tva plan. Forslaget innebér en
parkeringsnorm pa 0,8 p-platser/Igh.

Buller

En bullerutredning som genomforts lings Svandammsvégen visar pa nivaer over
gillande riktvirden for buller vid fasad, 55 dB(A), vilket kan hanteras genom att
uppfora bostdder dir minst hilften av boningsrummen far en ljudddmpad sida.

Solstudie
Solstudier har genomforts utifran vilka stadsbyggnadskontoret bedomer att
ljusforhdllandena inte dndras markant for befintliga kringliggande bostadshus.

Naturmiljo m m

Vid uppforande av bebyggelsen krévs att berget spriangs ur och mycket lite av
befintligt berg och ekdungen inom fastigheten gér att spara. En storre ek med en
stamdiameter mellan 81-90 cm finns upptagen 1 stadens ekdatabas med klassning
3, vilket dr den minst vardefulla kategorin. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
eken inte dr av s stor betydelse att den inte kan fdllas. Omradet &r enligt
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planforslaget inte karterat som vardefullt for stadens gronstruktur eller som
ekologiskt kansligt.

Det bedéms inte som mdjligt att infiltrera dagvatten inom fastigheten eftersom
storre delen av marken bestar av berg eller gardsbjdlklag. En del av dagvattnet kan
dock tas tillvara som en tillgang for fuktgynnade vaxter vid berget.

Gatuombyggnad och grénkompensation

En upprustning av korsningarna Svandammsviagen/Vattenledningsvagen samt
Svandammsvigen/Ovre bergsviigen foreslas, med tridplantering, avsmalnad gata,
breddad géngbana samt torgytor i korsningen framfor Svandammparken.

Den gronyta som forsvinner inom planomradet foreslas kompenseras genom dessa
triddplanteringar. Nyplantering av trdd och andra vegetationsytor kommer dven att
ske pé bostadsgarden. Forutsittningen for ett genomforande av gatuombyggnaden
ar att foreliggande detaljplan antas.

I samband med ombyggnaden av Svandammsvégen forsvinner atta allmédnna
parkeringsplatser fran gatan invid planomridet, dessa ska ersdttas pa annan allmén
plats i niromradet.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Planforslaget strider inte mot
géllande oversiktplan. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Stadens mél avseende tillgénglighet beddms kunna uppnas.

Samrddsmdte
Samradsmote holls pa Midsommargarden vid Telefonplan, den 18/6. P4 métet
nirvarade drygt fyrtio medborgare samt representanter fran staden och byggherrar.

De synpunkter som framfordes berdrde sammanfattningsvis den befintliga
ekmiljon, forsdmrad solinstrilning i befintliga ldgenheter, avstind till befintliga
hus, parkeringssituationen, otillricklig gronytekompensation, volymen pa det
foreslagna huset, oro for paverkan av sprangarbeten samt hur tillgdngen pa
forskoleplatser ska l6sas.
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Flera synpunkter framférdes angaende ekdungens stora viarde for boende i
omrddet som en gron oas och lunga. Ekarnas naturvérde diskuterades och varfor
staden nu véljer att bygga pa en plats som i Stockholms gronkarta klassas som
vérdefull naturmiljo.

Synpunkter framfordes dven angéende behovet av trid i omradet for att rena luften
samt att en titare bebyggelse forsamrar luften i omradet ytterligare. Nagra ansag
att den foreslagna gronkompensationen med plantering av trid ldngs
Svandammsvégen inte ar tillrdcklig som kompensation for den gronyta som tas i
ansprak 1 projektet.

Avsténdet mellan befintliga hus och det planerade bostadshuset blir vid en punkt
ca 8 meter, vilket boende i det befintliga huset ansag som alldeles for néra,
speciellt som de har balkong at det héllet.

Synpunkter pa forsdmrad solinstralning framfordes ocksa samt att solstudien inte
ger en rittvisande bild av skuggning for de lagenheter som ligger ldngre ned i
omkringliggande hus.

Angaende parkering framfordes oro for att parkeringssituationen skulle forsdmras
1 omradet eftersom risken finns att de nyinflyttade viljer att parkera pa gatorna
istéllet for att betala for en garageplats.

I fraga om volymen péa det foreslagna huset framkom flera synpunkter pa
utformning och volym. Framforallt framfordes synpunkter pé att huset ar for hogt
och brett. Ddremot ansags att endast ett hus langs Svandammsvigen kan vara
rimligt om det anpassas 1 hdjd, bredd och utformning till omgivande bebyggelse.

Fragor kring och oro for skador pa omkringliggande fastigheter vid
sprangningsarbeten framfordes ocksa.

Det framkom ocksa synpunkter pé att stadsdelsomradet far ta en alltfor stor del av
utbyggnaden av bostider i staden. Har efterfragades ockséd hur staden méter den
okade efterfragan pé forskola och skola.

Inkomna skriftliga synpunkter
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Synpunkter angéende planforslaget har inkommit till stadsdelsndmnden angéende
planerna for kv Martallen. I stort Gverensstimmer dessa med de synpunkter som
lamnades péd samradsmotet. Samtliga skrivelser bifogas tjédnsteutlatandet.
Inkomna skriftliga synpunkter:

o risken for forsdmrad luftkvalitet nér trdden pa parkmarken fills samt vérdet
pa den naturmiljé som planomradet utgdr samt

e behovet av ett naturomrade som inte ar kultiverat, bade for boende men
ocksa for manga olika djur- och vixtarter som har platsen som livsmiljo.

e [ omradet har observerats ett stort antal olika fagelarter och fladdermdss
samt radjur, vilket upplevs som en kvalitet i omradet.

e Gronomradens egenskaper som lokala klimatforbattrare genom att ge
skugga, ddmpa vind samt absorbera viarme framfors ocksa.

e de gronytor som finns kvar i Midsommarkransen ar viktiga for omradet,
exploateringen dr redan pétaglig och det som behovs ér service, affarer och
allméinna platser.

e Omrédet ar fardigfortatat.

e Risken for skador pa nirliggande fastigheter vid springningsarbeten dr
stor.

e Huset stimmer inte med kvaliteterna i den befintliga stadsmiljon.

e Beddmningen att bebyggelsen inte skulle ha ndgon betydande inverkan pa
befintliga landskaps eller naturvérden ifrdgasitts med anledning av att
omradet har klassats som “vérdefull naturmilj6™ 1 Stockholms gronkarta
samtidigt som hela gronytan i stort sett tas i ansprak av nybyggnationen.

Granskning ur brottsforebyggande aspekt

De forslag pa detaljplaner som inkommer pa remiss till forvaltningen skickas till
Nérpolisen i Skdrholmen enligt ett samarbete mellan forvaltningen och Polisen.
I deras yttrande framfors att det ur polisidr synpunkt som trafik- och
ordningssynpunkt inte finns négot att invinda mot planforslaget. Daremot bor
det foreslagna parkeringsgaraget ha hog prioritet dd antalet parkeringsplatser i
niromradet dr begrinsade.

Forvaltningens synpunkter

I Stockholms gronkarta 4r omradet markerat som vardefull naturmiljé med
forutsittningar att vara livsmiljo for ett stort antal olika arter. Olika omrédens
betydelse for stadens biologiska mangfald 4r beroende av bla storlek och lige och
utreds narmare i varje enskilt fall. Enligt planbeskrivningen dr omradet dock inte
karterat som virdefullt for stadens gronstruktur.
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Forvaltningen har tagit del av inkomna synpunkter samt de synpunkter och forslag
som ldmnades vid samrddsmotet. En overvdgande del av synpunkterna handlar om
naturmarken som en mycket viktig del av upplevelsen for de boende, som en gron
oas av stort virde for rekreation och naturupplevelse i omradet. I ekbacken har
manga olika fagelarter och dven fladdermoss observerats. Oavsett eventuell
klassificering eller inte anser forvaltningen att ekbacken utgdr ett mycket viktigt
inslag i omradets ndrmiljo.

Forvaltningen anser att forslaget skulle paverkas positivt om det foreslagna
bostadshuset minskades sa att en storre del av naturmarken kunde sparas. Till
exempel skulle det foreslagna huset lings Svandammsvégen kunna uppforas men
den invinklade delen tas bort. P4 sé sitt skulle gaturummet slutas och samtidigt
den grona ekbacken kunna sparas.

Hégersten- Liljeholmen tar en mycket stor del av utbyggnaden av nya bostader i
Stockholm. Forvaltningen rdknar med totalt ca 11 000 nya bostider i stadsdelen.
Den nybyggnation som sker pé redan exploaterad mark, f d industrimark, tar inte
naturmark i ansprak och belastar darfor inte stadsdelen pé sa sitt utan kan i stéllet
ses som en tillgéng 1 utvecklingen inom stadsdelen. Utdver det sker och planeras
en del exploatering pa gronmark vilket kan ses som mindre positivt eftersom
gronytor da forsvinner i takt med att antalet invanare och ddrmed behovet av
gronytor okar.

Angaende frdgan om hur staden méter det 6kande behovet av forskole- och
skolplatser kan forvaltningen svara for den del som stadsdelen ansvarar for, det
vill sdga forskolan. For denna verksamhet sd genomfors en regelbunden
uppfdljning av prognosen for kommande behov av platser och utifrdn detta inréttas
sedan nya forskoleplatser for att behovet ska kunna motas.

Bilagor

1. Planhandlingar

2. Yttrande fran Nérpolisen
3. Inkomna skrivelser
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