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Dnr 00657-2008

Hégersten-Liljeholmens
stadsdelsférvaltning
Box 490

129 04 HAGERSTEN

Var referens: Lennart ter Laag Stockholm 2009-01-30

Erreferens:  Helén Ortegren . SISABs proj. nr. 1430-8613

Offert — Till- och ombyggnad av forskolan Lotteriviigen 17,
Skattsedeln 7

Refererande till "Ramavtal for skollokaler” och Er bestillning 2008-10-29, referensnummer
307 H024, erbjuder vi oss att utfSra rubricerat arbete efter genomfit forslagshandlingsskede och
enligt nedan angivna forutstttningar.

e TUtforande
Forslagshandlingen #r samlad i bifogad piirm daterad 2008-12-20, Vid projektarbetet har
stadsdelsforvaltningen deltagit tillsammans med forskolans ledning och personal.

Projektet omfattar tillbyggnad med verksamhetslokaler for tvd barngrupper, huvudentré, torg
och tillagningsk&k med lastkaj fr hela frskolan samt ombyggnad av befintlig forskola for
fyra barngrupper. I ombyggnaden ingér nytt ventilationssystem for utdkat barnantal,
konvertering till vattenburet virmesystem med fjérrviirme, nya el- och teleanléiggningar,
fuktsanering av golv och ytskiktsrenovering. I projektet ingér #ven markarbeten for
tillkommande lek- och kommunikationsytor respektive for anpassning av befintliga samt ny
stérre sopbod och forbatiring av entréforhallandena. Till- och ombyggnaden #r tekniskt
dimensionerad for sex barngrupper om maximalt 18 barn per grupp.

e Ekonomi
Hyrestilligget 4t beréiknat efter géllande *Ramavtal for skollokaler”, Hyrestilligget &r
beriknat med rak amottering dér nedanstiende beddmning avser ar 1. Rak amortering innebér
att riintekostnaden successivt minskar vartefter amorteringarna betalas.

Ar 2009 #r driftskostnadsschablonen 451 :-/mz och réntesatsen 3,85 %.

Vi offererar foljande hyrestilligg f6r rubricerat arbete.

Amorteringstid | Investering Amortering Riinta Kronor / ar

33 ar 23 857 000 722 939 901 099 1624 038

20 ar 3522 000 176 100 131 360 307 460

10 ar 2 643 000 264 300 95 396 359 696

Drift och underhdll for tillbyggd area 508 kvm (BRA)+ 422 kvm x77 k/kvm 261 602
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| Summa tillkommande hyra ar 1 2 552796

Vidare blir med of6réndrad driftskostnadsschablon och oféridndrad rintesats:
Summa tillkommande hyra ar 11 1 854 360 kr/ar
Summa tillkommande hyra ar 21 1 339 520 kr/ar

Hyran har berdknats med utgdngspunkt fran redovisad entreprenadkostnad, exkl mervéardeskatt,
se bilagor, daterade 2009-01-21, till denna offert.

Kontantfinansiering genom stimulansbidrag om 2 000 000 kr har fordelats med 885 000 kr pa SISABs
administration; 700 000 kr p4 projektering forslagshandlingar och 415 000 kr pé del av projektering
bygghandlingar.

Summa hyresgenererande entreprenadkostnad (enligt bilagor) 22 905 000 Kkronor

Nedlagda projektkostnader (stadsdelsforvaltningens del) 980 000 kronor
Projektering inkl frégor under byggtiden och relationshandlingar 1718000 kronor
Projekterings- och byggledning, kontroll under byggtiden, kvalitetssikring,

myndighetsavgifter, besiktningar och kopiering 2206 000 kronor
Rivning hus E 280 000 kronor
Riskbed6mning 3273000 kronor
Administrativt paslag 885 000 kronor
Antagen kreditivkostnad under byggtiden 390 000 kronor
Summa hyresgenererande projektkostnad 32379 000 kronor
Avgér kontanterséttning for utredningsskedet -357 000 kronor
Avgar stimulansbidrag som faktureras -2 000 000 kronor
Ny hyresgenererande projektkostnad 30 022 000 kronor

SISABs kostnad for underhéllsatgirder (nedlagda kostnader 40 000 kr,
entreprenadkostnad 1 364 000 kr, projektering, byggledning, oforutsett 1 660 000 kronor
etc 256 000 kr)

Kreditivkostnaden har antagits till 390 000 kronor; verklig kreditivkostnad regleras efter
avslutat projekt.

De senaste arens kraftiga kostnadsstegringar inom byggsektorn har brutits till f6ljd av
finanskrisen och den inledda lagkonjunkturen. Den ovan angivna projektkostnaden, som &r
baserad pa kostnadslédget i oktober 2008, forviintas bli ldgre genom upphandlingar i 6kad
konkurrens. Eftersom det dr mycket svart att bedoma framtida kostnadsnivaer, dven pa kort
sikt, foreslas att projektkostnaden regleras efter genomforda upphandlingar. Stadslednings-
kontoret har godként detta forfarande.

Hyresberdkningen ar gjord utifrén att virme ingar som fjarrvarme. SISAB har dock inte tagit
slutlig stdllning till val av energislag, fjarrvirme eller bergvirme. For det fall bergvirme viljs
kommer hyresberdkningen att dndras med avseende pé driftskostnadsschablon och
anldggningskostnad.

SISAB kan tillskjuta en miljon kronor till projektet i den hindelse ombyggnaden av den
befintliga forskolan genomfors parallellt med tillbyggnaden s att det sérskilda
stimulansbidraget under 2009 fran staden kan utnyttjas.

Den definitiva omfattningen av SISABs underhallsarbeten bestdms nér var budget har



beslutats for det &r projektet skall genomfiiras.
Risker vad géller program- och verksamhetsfiréindringar &r ej beaktade.

Samtliga belopp dr exkl mervirdesskatt,

Tider

Beriiknade tider: projekteringsarbetet 3 ménader, produktionsarbetet for tillbyggnaden 13 manader
och ombyggnaden 9 ménader, inklusive tid fr upphandlingar i enlighet med LOU, leveranstid
f6r modulbyggnaden, semesteravbrott och dverflyttning fran befintlig byggnad till tillbyggnad,

allt efter erhallen bestéllning.

Ide fall genomfdraﬁdebeslut och efterfsljande inestéllning inte &r SISAB tillhanda f‘dre
juni 2009 kommer nedlagda projektkostnader att faktureras.

Ovrigt

Den befintliga férskolans area &r 422 kvm (BRA) och den planerade tillbyggnadens area ér 508
kvm (BRA), totalt 930 kvm, Den befintliga forskolans hyra &r 2009 &r 253 784 kr och den
planerade till- och ombyggnadens berdiknade hyra 4r 2 552 796 ki/ar, totalt 2 806 580 kr/ar. Den
planerade till- och ombyggda forskolan i sin helhet &r tekniskt dimensionerad for 108 barn, vilket
innebir en hyra ar 1 motsvarande 2 806 580/108 =25 987 kr/barn och &r.

I projektkostnaden ingdr inte arbeten med eventuella evakueringar, provisorier eller andra
tillfilliga atgérder for forskoleverksamheten under byggtiden.
Vidare forutsitts att offererat arbete kan utfdras i tvd sammanhéngande etapper.

I kostnaden ingér ej 15s inredning och utrustning.

Offerten &r giltig t.o.m, maj 2009.

Denna offert géller som fast pris efter det att offerten godkénts av SISABs styrelse.

Med vinliga hélsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB

Jéhan Castwall Sven Strand




Ent dkostnadaredovisning Inklusive avskrivningstider enligt giillande hyresavtal mellan SISAB och Stockhalms Stad

SKOIa':— Skattsedein 7 OMBYGGNAD: HG-ANPASSNING + UNDERI
BTA yta: m*
BRA yta: m*

HALL

Stockholm 090121/

JRubriker, NY, TILL- OGH OMBYGGNADER

Totalt

b Ar

3
=]

20 AL

33 AF

Undernall *

Utvandly mark

Hardgjerda ytor {asfalt, plattor elc)

Kglorda vtor { planteringar, grasmalta eic)

Avskiliare {fell- eller olje-) inklusive schakt

Fjérrvérme inkluslve schakt

I-givéndfg Va inlusive schakt

Mabler, utrutning ( bankar, papperskorgar, lekutrustning, pergola etc)

Utviindig El/bslysning inklusive schakt

32

32

Ovrigt

Grundféggning

Stomme ink! bj¥lklag

1160

1160

Yttervaggar

50

Innervéggar

606

571

Kakelbekiidnader

77

77

Golvbeldggningar

Natursten, keramiska platior

289

Tra, plastmalta, linoleum mm

Undertak

181

181

nggor

Yttertak

78

Huskompletteringar

Skamtak

Lastkajer mm

Maining

281

251]

Inredningar, vikviggar

937

937

Byagnadsarbelen for installationer

169

122

47

Eteleantiggningar

Kraft, balysning exklusiva armaturer, kanalisalion inkl inkoppling

300

200

Armaturer

245

245

Ny inkommande matarkabe! inki central

IT-nat

Inbrottsaniaganing

Utrymning/brandlarm

Telefonanldggning, interntiexternt/alianrop

Kabe! TV-anidganing

Korllassystem

Hérselanlaganing

QOvrig teleanlagoning

70

70

Timelox

Demontering

15

45

Luftbehandiingssystem

Kanaldragning och [uftdon

874

674

200

Aggregat

Styr o évervakning

155

155

Demontering

Varme, Kyla o sanitetssystem

Rylsystem

Varmesystem

305

215

Aviopp, kall-varmvalten, sanitetsgods

306

206

100

Demontering

Transportanordningar

JHiss, irapplft, iyitbord

Demontefing

Ovrigt

Storkék

Kékskyla

Rivning, demontering byag

Haltagning inkl avvaxiingar

29

29

Golvbeldggningar

52

52

Undertak

Ovrig rivning

480

209

271

C—

|

Ty
Summa entreprenadkostnader

€697

1007

5
N
o

1362

* Undernallskosinad Gyerenskammes vid forhanding mellan SISAB och S10cK

holms Stad.




E fkostnadsredovisning Inklustve avskrivnlngstider enllgt gillande hyresavtal meflan SISAB och Stockholms Stad

Skola.: Skattsedeln 7 NYB VARMGRUND
BTA yta: m?

BRA yta: m?

Stockholm 080121/s4

Fiubnker. NY, TILL- OCH OMBYGGNADER

‘Fotalt

& Ar

T0Ar

33 Ar

Undernalt *

{Utvandig mark

Hérdgjorda ylor (asfall, plattor ate)

Mjukgiorda ytor { planteringar, grasmaita etc)

Avskifjare {fell. eller olje-) Inklusiva schakt

ig Va inlusive schakt

Fiarrvdrme inklusive schakt

Mabier, utrulning { bankar, papperskorgar, lekutrustning, pergola efc)

JCvandig Etbelysning inklusive schakt

Qvrigl

Grundligoning

1816

1916

Stomime Inkl bjalklag

Ytlerviggar

Innerviggar

Kakelbekiddnad

Golvbeliggningar

Naturslen, keramiska plattor

Trd, plasimalia, linoleum mm

Underlak

Trappor

Yttertak

ok Tetloringar

Sk X

Lasikajer mm

Malning

Inredningar, vikviggar

Byggnadsarbeten f8r instailationer

| ElReleanlaggningar

Kraft, belysning exklusive armaturer, kanalisation inkl inkoppling

inbrotisanlagoning

Utrymning/brandlarm

Telefonanldggning, internt/externt/allanrop

Kabel TV-anlaggning

Korllassystem

Horselenlaggning

Qwrig teleanldganing

Timelox

{Demontenng

Luftbohandlingssyslem

Kanaldragning och lufidon

Aggregat

Styr o Svervakning

JDemortering

Virme, Kyla o sanitet:

Kylsystem
I\ﬁrmesyslem

Aviopp, kall-varmyalten, sanitetsgod:

Demontering

Transportanordningar

Hiss, trappli, lynbord

Demontering

Oviigl

Storksk

Kokskyla

Rivning, demontering bygg

Haltagning inkl avvéxlingar

Golvbeldggningar

Undertak

Ovrig rivning

|§umma entreprenadkostnader

* Underhallskostnad 6verenskommes vid f'5rhandling melian SISAB 0ch Slockl

916

1916

~——
holms Stad.




Entreprenadkostnadsredovisning inklusive avskrivaingstider enfigt gllande hyresavtal mellan SISAB och Stackholms Stad
LANK

Skola: Skattsedeln 7
BTA yta: m*
BRA yta: w

Stockho!im 080121/s&

Rubriker, NY, TILL- OCH OMBYGGNADER

Fotalt

& Ar

10 Ar

0 Ay

33 Ar

Gndernall *

{Utvéndlg mark

Hérdgjorda yior (asfalt, plattor etc)
Mijukgiorda ytor { planteringar, grasmatia ste)
Avsklliare (felt- eller olle-) inklusive schakt

Utvandig Va Inlusive schakt

Fiarrvarme inklusive schakt

Mabler, itrutning ( bankar, papperskorgar, lekutrusining, peraola ete)

Ulvandig El/belysning Inklusive schakt

Ovrigt

Grundlédggning

156

155

Stomme inkl bj&lklag

106

105

Yilervaggar

235

tnnerviggar

67

87

Kakelbeklddnader

28

28

'_Gihbelaggnlngar
Natursten, keramiska plattor

105

1058

Tra, plastmatta, linolsum mm

Undertak

27

27

Trappor

Yitertak

248

248

Huskomplelteringar

Skérmtak

32

42

Lastkaler mm

Maining

22

24

188

188

Tnredningar, vikveggar

Byggnadsarbaten {6r Installationer

13

13

Eltefeantiggningar

Krafl, belysning exklusive armaturer, kanalisation ink! inkoppling

Armaturer

Ny inkommande matarkabel inkl cantral

IT-n&t

Inbrottsanléggning

Utrymaing/brandiarm

Telefonanlaggning, Intemtlextemt/allanrop

Kabel TV-anl&agning

IKorliZssystem

Hérsetanlaganing

Ovrig teleanidganing

Timelox

Demontering

Luitbehandlingssystem

Kanaldragning och luftdon

Aggregal

Styr 0 Gvervakning

Demontering

Virme, Kyla o sanitelssystem

{Rylsystem

Varmesystem

Avlopp, kall-varmvaiten, sanitetsgods

Demonteting

Transportanordningar

Hiss, trapplift, lyftbord

Demontering

Ovrigt

Storkdk

[Kokskyla

1
Rivning, demontering hygg
Haitagning ink avvaxlingar

Golvbeldganingar

Undertak

Owrig riviing

Summa en.reprenadkos‘nadsr

1237

202

&5

970

* Underhallskostnad dverenskommes vid f-ﬁrhandﬁng malian SISAB och Slock!

holms Stad.



Entreprenadkostnadsredovisning Inklusivae avskrivningstider enligt gillande hyresavtal mellan SISAB ech Stockholms Stad
Stockholm 080121/s&

Skola: -~ Skattsedeln 7 MARKARBETEN
BTA yta: m*
BRA yfa: m*

[Rubriker, Y, TILL- OGH OMBYGGNADER

Total

§ Ar

10 Ar

20 Ar

33 Ar

Tndertal «

Utvdndig mark

Hardglorda vtor (asfalt, plattor etc)

2700

2700

236

236

Mjukgiorda ytor ( planteringar, gré etc)

Avskiliara (fett- aller ofje-) schaki

45

75

Utvdndig Va_schakt

50

Fiarrvirme inklusive schakt

Mabler, utrulning { bénkar, papperskorgar, lekutrustning, pargola eic)

1028

1028

Utvindig Elfbelysning s¢hakt

150

180

Owrigt

36

Grundiiggning

112

112

Slomme inkl bhjaiklag

Yiterviggar

237

237

Innerviggar

l'lfakelbakwdnadsr

|
Golvheldggningar
Nalurstan, keramiska plattor

Tra, pl linolsum mm

Undertak

Trappor

Ytleriak

126

Huskomplelteringar
QkH

158

155

|"'m(ﬂ

Mélning

Inredningar, vikviggar

44

]

Byggnadsarbeten f8r I

Elfteleanldggningar
'Kraﬂ, belysning exkluslve armaturer, kanalisation inkl inkoppling
| Armaturer

INy inkommande matarkabel Inkl central

T-nat

[nbroltsanﬁggnlng

Utrymning/brandlarm

Telefonanidggning, internexterat/allanrop

Kabe! TV-anldggning

Kortlassystem

Hétselantéggning

Ovrig teleanliggning

Timelox

Demontering

{Lulthehandlingssystem

{Kanaldragning och lufidon

Aggregat
Styr o évervakning
Demontering

[Viarme, Kyia o sanltetssysient

Kylsystem

Vérmesystem

Avlopp, kall-varmvatien, sanitetsgods

[Semontering

Transportanordningar

Hiss, trapplift, lyfibord

Demontering

Storkok

lOvrlg!
Kokskyla

ivaing, demoniering bygy

Allagning Inkl avvaxlingar

2 ER ]

olvbeldggningac

Undertak

mg rivning

I%T!mma entreprenadkostnader

4919

a4

1028

3847

T UnaernaTIskostnad overenskommes via fornandiing melian SISAB och Stock

e
holms Stad.







