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Genomforandebeslut angaende en forskola inom kv.
Sjovikshdjden etapp 2, Arstadal

Forslag till beslut
1. Stadsdelnimnden godkénner forslaget om att bygga en forskola for fyra
barngrupper inom kv. Sjévikshdjden etapp 2 i Arstadal.

2. Stadsdelsndmnden hemstiller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkénnande av att genomfora projektet med den nya forskolan.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar 4t stadsdelsforvaltningen att bestélla genomforandet
av JM AB och att teckna hyresavtal med JM AB, under forutsittning att
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sambhéllsplanering
Sammanfattning

En ny permanent forskola for fyra barngrupper inom kv. Sjévikshojden etapp 2 i Arstadal
planeras preliminirt att vara klar for start runt arsskifte 2010-2011. Arshyreskostnaden
per barn kommer att bli 21 528 kronor.

Box 490, 129 04 Hagersten. Telefon 508 22 000. Fax 508 23 044
info@hagersten.stockholm.se
Besoksadress Skridskovagen 9 www.stockholm.se
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Bakgrund
Arstadal #r ett expansivt bostadsomrade. I takt med att de nya bostéiderna blir

inflyttningsklara, beréknas efterfrdgan av barnomsorg att 6ka. Inflyttningstakten har
bromsats ndgot med anledning av den rddande lagkonjunkturen.

Prognos for utbyggnad av forskoleplatser i forhallande till stadsdelens behov

TJANSTEUTLATANDE
DNR 47-09-302
SID 2 (5)

Prognos a:m}l Prognos behov av | .. Befintliga Planerad | Nettobehov av
Ar | barn1-5ari forskoleplatser forskoleplatser utbyggnad | forskoleplatser
stadsdelen P 1 januari yee P
2009 4712 4099 3550 378 -171
2010 4960 4315 3872* 413 -30
2011 5181 4507 4229** 294 16

* Del av forskolan Arstadals lokaler tergar till skolan -56 platser
** Del av forskolan Arstadals lokaler Atergar till skolan -56 platser

Stadsdelsforvaltningen rdknar schablonmaéssigt med att drygt 87 % av barn boende i
omréadet kommer att vara i behov av en plats inom barnomsorgen. Antalet inskrivna barn
inom forskolan i delomradet Liljeholmen med Arstadal beréiknas dka frdn 527 barn ar
2008 till 655 barn ar 2009, 729 barn ar 2010, 816 barn ar 2011 och till 911 barn ar 2012.

Férvaltningen planerar for utbyggnad av antalet forskoleplatser inom Arstadal med drygt
322 platser under &r 2009-2012. Forskolan Arstadals lokaler kommer successivt att dtergé
till Arstadalsskolan under ar 2010 och ar 2011. Stadsdelsforvaltningen arbetar for att
utoka antalet forskoleplatser ytterligare for att mota efterfragan.

Forvaltningens forslag

JM AB kommer att bygga bostider inom kvarteret Sjévikshdjden etapp 2 i Arstadal. En
ny permanent forskola for fyra barngrupper ar planerad inom bostadsprojektet. JM har sélt
hela etapp 2 till Stockholmshem f6r upplételse av bostdderna som hyresrétter. |
kopeavtalet regleras att ett marknadshyresavtal for forskolans lokaler ska tecknas mellan
stadsdelsforvaltningen och JM. Lokalavtalet ska dverforas till Stockholmshem efter
fardigstéllt byggprojekt.
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Markeringen visar placeringen av den nya forskolan i kvarteret
Sjovikshdjden etapp 2 i Arstadal.

Den nya forskolan kommer att placeras i de nedre vaningarna inom ett bostadshus med en
inhdgnad gérd i direkt anslutning till forskolelokalen. Ritningar dver forskolan aterfinns
som bilaga 1.

En handikappentré och en leveransentré kommer att ligga i gatuplan. De fyra barn-
gruppernas hemvister och tre torg, hygienutrymmen, personalutrymmen samt tillagnings-
koket dr planerade i ett souterrdngplan i direkt anslutning till forskolans gérd. Ett fjarde
torg &r inritat ytterligare en vaning ner med tillgang till en mindre inhégnad uteplats.

Ekonomi och tidsplan

Stimulansbidrag

Stimulansbidragen for utbyggnad av forskolelokaler férdubblades fran 400 000 kronor till
800 000 kronor per tillkommande forskolegrupp i stadens budget for &r 2009. Hemstéllan
om stimulansbidrag gors i samband med tertialrapport. Beslut om stimulansbidrag fattas
av Kommunstyrelsen efter hemstillan fran stadsdelsndmnden i tertialrapport. Utbetalning
enligt Kommunstyrelsens beslut sker i samband med 6ppnandet av nytillkommen
avdelning, efter begéran fran stadsdelsndmnden.

Totalt kommer stadsdelsforvaltningen att fakturera stadsdelningskontoret for
stimulansbidrag om 3 200 000 kronor for den utdkade kapaciteten med fyra nya
forskolegrupper.

Stadsdelsforvaltningen kommer att betala 2 800 000 kronor kontant till JM som en
delbetalning for de sarproduktionskostnader som byggherren har for anpassningen av
forskolans lokaler och utemiljo. Ett aterstaende belopp om drygt 246 000 kronor av
sarproduktionskostnaderna kommer att finansieras som ett hyrestilligg under avtalstiden.
Sarproduktionskostnaderna redovisas i bilaga 2.

SID 3 (5)
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Aterstiende stimulansbidrag kommer att anviindas till att koppla in fiber for forskolans
IT-och telebehov till en uppskattad kostnad om 200 000 kronor samt till diverse
hantverkshjilp i samband med inflyttning i de nya lokalerna, dér kostnaderna uppskattas
till 200 000 kronor.

Forskolans startinvestering

De kostnader som forskolans har for inkdp av mdbler och inventarier infor uppstarten av
de fyra nya barngrupperna, kommer att finansieras via stadsdelsfoérvaltningens
investeringsbudget.

Hyreskostnad
I tabellen nedan redovisas uppgifter om hyra, yta och kapacitet for forskolan.

Forskolan
inom kv. Sjovikshdjden etapp 2
Arshyra (kr) 1 550 000
Lokalyta (kvm) 680
Hyra/kvm (kr) 2279
Antal grupper fyra
Teknisk kapacitet 18 barn/grupp 72
Genomsnittlig kapacitet 16 barn/grupp 64
Arshyra/barn (kr) 21 528 kr/barn
18 resp 16 barn/grupp 24 219 kr/barn
Lokalyta/barn (kvm) 9,4 kvm/barn
18 resp 16 barn/grupp 10,6 kvm/barn

Ett avtalsforslag &r utarbetat mellan JM AB och stadsdelsforvaltningen med en
avtalsperiod pa 10 ar. Hyran kommer att rdknas upp i forhéllande till konsumentprisindex
med 88 procent av bashyran.

Enligt de regler som géller for ar 2009 far stadsdelsndmnden ett bidrag for hoga hyror
inom forskolan. For hyror 6ver 1.777 kr/kvm utgér ett bidrag pa 50% av den delen av
hyran som &r 6ver 1.777 kr/kvm. Detta bidrag skulle sénka arshyran med 170 680 kronor.
Om bidraget finns kvar nér forskolan star klar, kommer hyrestaket for bidraget att ha
uppriknats mot konsumentprisindex.

Tidsplan
Kommunstyrelsens ekonomiutskott kommer att ta stéllning till genomférandedrendet den

18 mars 2009. Forskolan berdknas preliminért att vara fardig for start av verksamheten
runt arsskiftet 2010-2011. Stadsdelsforvaltningen kommer senast i juni 2010 att fa ett
besked fran JM om nér lokalerna kommer att vara fardiga for inflyttning.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och avdelningen for férskola.
Forhandling enligt 11 § MBL sker den 3 februari 2009.

Bilagor
1. Situationsplan och ritningar 6ver forskolan i kvarteret Sjovikshojden etapp 2
2. JM:s sarproduktionskostnader for forskolan



