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= % HAGERSTEN-LILJEHOLMENS

STADSDELSFORVALTNING

LOKALFORSORJNINGSPLAN 2009

Forskola

1. Inledning
Forskoleverksamheten inom Hagersten-Liljeholmen har under ett antal &r varit under kraf-
tig utbyggnad pa grund av bostadsbyggande och hogt barnaf ddande. For att kunna klara
barnomsorgsgarantin har en hel del tillfaliga paviljongsl Gsningar fatt anvandas nar de
permanenta forskolornainte kunnat tas fram i tid. Utbyggnaden kommer att fortsétta un-
der planperioden.

2. Behov och efterfragan samt andra faktorer som foriandrar behovet av
lokaler

USK prognostiserar att antalet barn i ddrarna 1-5 & kommer att 6ka fran 4 177 till 4934
under dren 2008 till 2012. Stadsdelsforvaltningen & medveten om att USK:s tidplan och
underlag for prognostisering inte stammer Gverens med stadsbyggnadskontorets detalj-
planearbeten och byggherrarnas tidsplaner. Lopande uppfoljning gors for att fa ett béttre
underlag for planering av dimensionering av antalet forskoleplatser i forhdllande till den
omfattande bef ol kningstkningen.

Né&gon utbyggnad av privata forskolor har inte skett under de senaste dren forutom tva
avknoppningar. Dettainnebar att den befolkningstkning som sker maste tas omhand inom
den kommunala forskolan. Nagra férandringar av hur stor andel av barnen som efterfragar
plats har inte uppmarksammats. Daremot har ett mindre " exportéverskott” av barn upp-
kommit. Det & ca 100 fler barn boende i stadsdelen som har férskoleplats i andra stadsde-
lar &n barn frén andra stadsdelar som har forskoleplatsi Hagersten-Liljeholmen.

3. Kapacitet
| Hagersten och Liljeholmen finns 57 kommunala forskolor och 11 privata férskolor. Den
15 mars 2009 var 3 230 barn inskrivna inom de kommunala férskolorna och 423 barn
inom de privataforskolorna. Ytterligare 25 erbjudanden om plats & utsénda.

Kapaciteten var vid samma tidpunkt, utifran befintlig struktur med sm& och storbarns-
grupper, 3 339 platser. En nyoppnad forskolai Maarhdjden har tva avdelningar som inte
Oppnats annu. En stor brist pa platser kan ses inom Midsommarkransen och Hager-
stensasen.

4. Fordndringar i lokalbestandet
Bostadsfortétningen inom Héagersten och Liljeholmen & omfattande, vilket stéller stora
krav pa planeringen av utbyggnad av forskolans kapacitet. Stadsdelsforvaltningen arbetar
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med ett flertal projekt for att pa kort och 1ang sikt klara att tacka upp behovet av forskole-
platser.

Nedan presenteras de projekt som stadsdelsférvaltningen arbetar med, férdelat om ge-
nomférandebesiut & tagna eller om utredning pagar. Uppgift om kapacitetsokningen i
antal avdelningar och uppskattad tidpunkt for verksamhetsstart anges i sammanstallning-
en.

Axelsberg/Ornsberg

Genomforandebeslut klart SDN 22 och KS ekonomiutskott:
e Forskolan pa Kinmanssonsvagen 47 — utokning med tva avdel ningar — april 2009.

Utredning pagar:
e Forskolan pa Ornbacken 34 — utékning med en avdelning inom befintliga lokaler
— sommaren 2009
e | samband med detaljplaneandringarnainom Axelsberg finns planer pd att forsko-
lorna p& Selmedal svagen 88 och 100 ska ersittas med forskolan MgjaMyrai an-
slutning till den obemannade parkleken Arken —tidigast 2011.
e Enfdrskola planerasinom kv. Plomben — fyra avdel ningar — hosten 2012.

Fruangen

Utredning pagar:
e Enforskolainom kv. Lockndlen — 8tta avdel ningar — varen 2011.
e Enfdrskolainom kv. Taltlagret — sex avdelningar — histen 2011.

Higerstensasen

Genomforandebeslut klart SDN 22 och KS ekonomiutskott:
e Om- och tillbyggnad av forskolan Lotterivagen i anslutning till Hagerstensasens
skola — utékning med fyra avdel ningar — véren 2011.

Malarhojden
Utredning pagar:
e | samband med ombyggnad av férskolan Hattis utokning med en avdelning —
hdsten 2010.

o Diaog fors mellan stadsdelsférvaltning och utbildningsférvaltningen om Mélar-
hojdens skolas lokal Parlan pad Mdarhtjdsvagen 1-3 & majlig att bygga om till
forskoleverksamhet. Antalet avdelningar och tidsplan & inte faststéllt.

Arstadal

Genomforandebeslut klart SDN 22 och KS ekonomiutskott:
o Forskolainom kv. Kalkbruket — tre avdel ningar — hdsten 2009
e Forskolainom kv. Marievik — fyra avdelningar — hdsten 2010
e Forskolainom Sjovikshdjden etapp 2 — fyra avdelningar — véren 2011
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Utredning pagar:

Forskolainom kv. Sjovik etapp 2 —tre avdelningar — hdsten 2010

Tillfalig forskolai samarbete med JM pa mark som avvaktas for bostadsbyggan-
de —fyraavdelningar — hésten 2010

Tva forskolor inom omradet §6vikshdjden — sex till &tta avdelningar — ar 2012-
2013

Midsommarkransen/Vastberga

Genomforandebeslut klart SDN 22 och KS ekonomiutskott:

Tillfalig forskolepaviljong Enbacken — fyra avdelningar — mars/april 2009
Forskolainom kv. Telefonfabriken — sex avdel ningar — rsskiftet 2009/2010.
Tillfalig forskolepaviljong Béackvagen — fyra avdel ningar — arsskiftet 2009/2010
Forskolainom kv. Timotejen — tre avdel ningar — varen 2010.

Forskolainom kv. Likriktaren — dtta avdel ningar — hosten 2010

Utredning pagar:

Forskolainom kv. Smaltrullen —fyra avdelningar utokar och ersétter befintliga
forskolan pa Borrvagen 5-7 — tidigast 2011
Forskolainom kv. Tvalflingan — fyra avdelningar —tidigast 2011.

Aspudden/Ekensberg

Utredning pagar:

Forskolai nytt bostadsprojekt Nybohovsbacken — fyra avdel ningar — tidigast
2011.

Sammanfattningsvis ser den planerade utbyggnaden under planperioden ut enligt nedan
(angett i antal avdelningar):

2009 2010 2011 2012 Totalt
Beslutade 19 15 8 0 42
Utredning 1 8 22 7 38

5. Kostnadsutveckling

Beréknad bruttohyreskostnad 2009 & 54,6 mnkr. Inga hyresintdkter finns. Med hansyn
tagen till den beslutade utbyggnaden av forskolor okar hyran (i 2009 &rs prisniva) till
66,4 mnkr 2010 och 70,5 mnkr 2011. D& ingen beslutad utbyggnad finns for 2012 ligger
hyresnivan kvar pa 70,5 mnkr 2012.

Stadsdelsforvaltningen har tidigare haft relativt 1aga kvadratmeterhyror men borjar nu fa
Okade hyreskostnader p.g.a. den utbyggnad som maste ske for att méta nybyggnationen av
bostéder. Den 15 mars 2009 hade forvaltningen en genomsnittlig hyra per barn och &r pa
16 000 kronor. Med hansyn tagen till den bed utade utbyggnaden av férskolor och med ett
fullt kapacitetsutnyttjande 6kar den genomsnittliga hyran per barn och &r till 17 500 kro-
nor & 2011.

Inom Hagersten-Liljeholmens forskolor & det darmed mycket svart att uppna malet om
att hyreskostnadernas andel av de totala kostnaderna ska minska. Mgjligheten att bygga
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om befintliga forskolor for att inrymma fler avdelningar har varit en framgangsrik faktor
for att hdllaner hyreskostnaderna. Den majligheten & nu i stort sett uttomd.

6. Samverkan
Utifran ett koncernperspektiv ar det effektivt for staden att se pedagogiska lokaler som en
resurs for forskolor och skolor. Forskolor & inrymdai Aspuddens skola, Hagerstensdsens
skola, Vastertorpsskolan och Arstadal sskolan, totalt 22 avdelningar. Stadsdel sférvaltning-
en och uthildningsforvaltningen for en dialog om respektive parts behov av dessalokaler i
framtiden samt om andra mgjligheter till samutnyttjande av lokaler.

Antalet barni |&g- och mellanstadiedldern kommer att 6ka kraftigt inom stadsdelen de

narmaste aren. Utbildningsforvaltningen kommer darfor successivt behdva terta lokaler
for skolverksamhet. Stadsdel sforvaltningen maste darfor ta hojd i sin planeringen av ut-
byggnaden av férskolan for den minskning av kapaciteten som det kommer att innebéra.

7. Berdknat bidrag for forskolor med hog hyra
Hyreskostnader for férskolelokaler som Gverstiger bidragstaket, 1 777 kronor per kvm,
ersatts med 50 % av den del som Gverstiger bidragstaket. Det beréknade bidraget for Ha
gersten-Liljeholmens forskolor uppgdr till drygt 3,2 mnkr for & 2009.

Bidraget &r fordelat enligt foljande:

Adress Beriknat hyresbidrag ar 2009 (tkr)
(50 % av hyra éver 1 777 kr/kvm)

Inteckningsvéagen 17 E 163
Isgrénd 6 21
Ellen Fries gata 10 — annexet 417
Fastlagsv 68 84
FOrmansv 23 28
Personnevéagen 78 — annexet 152
Personnevagen 91 655
Sedelvagen 2 A 36
Sjoviksbacken 19 360
Stenkilsg 7 111
Arstaskogsv 3 186
Fredsborgsgatan 21 79
Schlytersvéagen 55 176
Telefonvégen 9-11 112
Enbacken 155
Sléttgardsvagen 74 45
Hanna Rydhs gata 5 289
Ingenj6rsvagen 92
Kinmanssonsvégen 47 53

Summa 3214 tkr
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Omsorg om personer med psykiskt och fysisk funk-
tionsnedsattning inkl. hemlosa

1. Inledning
Verksamheten for personer med psykiskt och fysisk funktionsnedséttning &r val utbyggd i
stadsdelen. Det finns ett visst behov av utbyggnad och ersédttning av verksamheter som
inte lever upp till de krav som stélls palokalernas utformning.

2. Behov och efterfragan samt andra faktorer som foriandrar behovet av
lokaler
Antalet bostader som &r tillgangliga ur handikappsynpunkt ékar genom den omfattande
nybebyggel sen av bostader vilket troligen kommer att medfdra nyinflyttning av personer
med framfor alt fysisk funktionsnedséttning.

Fler bostader behtvs for vuxna med funktionsnedséttning. Mest markant & behovet av
bostader for vissa grupper med speciella behov, t.ex. personer med forvarvad hjérnskada
eller Aspergers syndrom.

Lampligt stod och boende for den mycket utsatta gruppen personer med utvecklingsstor-
ning och tillaggsproblem i form av psykisk sjukdom eller missbruk ska utredas.

Stadsdelens gruppbostéder har efter en anmalan granskats av Lansstyrelsen. Tvaav
gruppbostaderna har man kritiserat for att de har sex boende och inte fem. En gruppbostad
utan fullvéardiga lagenheter, for vilken det finns en plan for flytt till nyalokaler, har ocksa
fétt kritik. Lansstyrel sens hardare bedémning av gruppbostadernas fysiska utformning kan
Oka behovet av en utbyggnad.

3. Kapacitet
Socia psykiatrins syssel séttningsverksamhet har tre lokaler som anvénds av ca 135 beso-
kare. Tre stédboenden med 35 l&genheter finns.

Dagliga verksamheter for personer med funktionsnedséttning har 138 brukare inskrivna.
Den dagliga verksamheten nyttjas &ven av andra stadsdelar. | stadsdelen finns idag 13
gruppbostéder for personer med funktionsnedsaitning med totalt 97 boende. En av grupp-
bostaderna & uthyrd till ett brukarkooperativ. Ar 2007 startade ett serviceboende i Arsta-
berg for personer med |&ttare funktionsnedsattning. Boendet har &tta lagenheter varav en
anvands for gemenskap och personal.

4. Forindringar i lokalbestandet
Genomforandebedut finns for en ny gruppbostad med sex l&genheter i kvarteret Timote-
jen i Midsommarkransen och en grupp med atta servicebostader i kvarteret Telefonfabri-
ken ocksai Midsommarkransen. Gruppbostaden &r fardigstalld varen 2010 och inflyttning
i servicebostaderna pagér nu under denna var.
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Planering pagar ocksa for en gruppbostad med sex |agenheter och en grupp med étta ser-
vicebostéder i Gyllene Ratten omradet i Fruangen. Tidplanen for dessa enheter ar oklar
for nérvarande.

| borjan av 2009 har en utbyggnad av tva gruppbostader i Marievik med varsin ytterligare
lagenhet blivit klar. Gemensamhetsyta har tagitsi ansprak for att till skapa | agenheterna.
Gruppbostaderna som har mycket htga hyreskostnader f&r med denna atgard betydligt
béttre ekonomi.

Den dagliga verksamheten Liljeholmsgarden kommer att erbjudas nya lokaler. Fastighets-
agaren for deras nuvarande lokal, Wallenstam, planerar att riva fastigheten for att bygga
bostader pa platsen. Forvaltningen har ett hyreskontrakt som I6per till 2010-12-31 och
diskuterar for tillfallet erséttningslokaler med Wallenstam. | samband med denna flytt har
forvaltningen for avsikt att minska den forhyrda ytan.

5. Kostnadsutveckling

Samtliga nytillkommande lagenheter for personer med funktionsnedséttning &r i bostads-
réttshus. Forvaltningen raknar med en kdpeskilling pa drygt 30.000 kr per kvadratmeter
och en avgift paca 700 kr per kvadratmeter och ar.

Beraknad bruttohyreskostnad 2008, 17,1 mnkr. Hyresintakter pa 7,3 mnkr avser hyra for
andrahandsuthyrning av gruppbostéder. Dértill kommer en hyresintékt for gruppbostaden
Vildanden pa 470 tkr.
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Aldreomsor g

1. Inledning

Stadsdelen har fyra vard- och omsorgsboenden. Trots en kraftig utbyggnad med nya bo-
stéader i omradet beréknas antalet 80 & och dldre minskai stadsdelen. For att klara eko-
nomin inom & dreomsorgen & det av storsta vikt att anpassa lokal bestandet till det som
behovs for verksamheten och efterfrégas av de ddre.

2. Behov och efterfragan samt andra faktorer som férandrar behovet av
lokaler

Under perioden & 2009 till 2012 prognostiseras aldersgruppen 65-79 & i Hagersten-

Liljeholmen Oka fran 5608 till 6 679 personer. Antalet personer 6ver 80 ar kommer att

minska under samma period fran 3 605 personer till 3 304 personer.

Forvaltningen behdver anpassa antalet servicehuslagenheter till en efterfrégan som &r
betydligt l&gre an utbudet i stadsdelen. P4 Kastanjens vard- och omsorgsboende finns
sjukhem och gruppbostéder som inte lever upp till Lansstyrelsen krav pa standard. Dessa
behover ersittas. Antalet platser med heldygnsomsorg bedoms for tillfalet vara pa ratt
nivai stadsdelen.

3. Kapacitet

Stadsdelen har fyra vard- och omsorgsboenden. Tomgangshyror for 63 icke uthyrda ser-
vicehuslagenheter uppgar till c:a 2,7 mnkr per ar. | heldygnsomsorg har forvaltningen 258
platser av vilka ett fatal for tillfallet & tomma.

Axelsbergs servicehus har totalt 122 servicehudégenheter, varav stadsdel sndmnden hyr
68 lagenheter av Micasa och resterande 54 |agenheter hyrs direkt av den boende. Stads-
delsndmndens 68 lagenheter fordelas enligt foljande — tre Iagenheter hyrs fér Glasade
Gangen, en lagenhet anvands som avlastningslagenhet, 19 lagenheter &r uthyrdai andra-
hand till boende och 45 lagenheter stér tomma. Manadskostnaden for de 34 tomma l&gen-
heterna &r 140 tkr, vilket motsvarar en arskostnad pa 1,9 mnkr.

Fruangsgardens servicehus har totalt 104 servicehuslagenheter, varav stadsdel sndmnden
hyr 55 ldgenheter av Micasa och resterande 49 lagenheter hyrs direkt av den boende.
Stadsdelsndmndens 55 lagenheter férdelas enligt foljande — 43 lagenheter & uthyrda i
andrahand till boende och tolv lagenheter star tomma. Manadskostnaden for de tolv tom-
ma ldgenheterna &r 45 tkr, vilket motsvarar en drskostnad pa 540 tkr.

Kastanjens servicehus har totalt 60 servicehud égenheter, varav stadsdel sndmnden hyr 45
l&genheter av Micasa och resterande 15 lagenheter hyrs direkt av den boende. Stadsdels-
ndmndens 45 lagenheter fordelas enligt foljande — 12 l&genheter anvands som korttidsbo-
ende, 28 lagenheter & uthyrdai andrahand till boende och 5 Iagenheter star tomma. M&
nadskostnaden for de 5 tomma lagenheterna & 20 tkr, vilket motsvarar en arskostnad pa
240 tkr.

Trekantens servicehus har totalt 100 servicehuslégenheter, varav stadsdelsndmnden hyr
55 lagenheter av Micasa och resterande 45 |agenheter hyrs direkt av den boende. Av
stadsdel snamndens 55 légenheter & 54 uthyrda i andrahand till boende och en 1agenhet
stér tom.
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Hemtjansten i Liljeholmen sitter samlade i en lokal i nérheten av Liljeholmstorget. Hem-
tjansten i Fruangen hyr en loka pa Elsa Brandstroms gata och hemtjénsten inom Hager-
stensasen och Vastertorp hyr en lokal pa Riksdalervagen.

4. Foridndringar i lokalbestandet

Ett nytt inriktningsforslag for omstruktureringar vid K astanjens vard- och omsorgsboende
och servicehus och Axelsbergs servicehus, har presenterats for stadsdel sndmnden i januari
2009. Stadsdel snamnden och stadens referensgrupp for &l dreboendeplanering har stéllt sig
bakom forsaget. Stadsdelsnamnden har beviljats projekteringsmedel fran kommunstyrel-
sens ekonomiutskott.

Inriktningsforslaget innebér att ett av husen pa Axelsbergs servicehus byggs om fran ser-
vicehus till heldygnsomsorg. Dar tillskapas da 54 platser som innebéar att det & mojligt att
flytta den heldygnsomsorg som idag finns pa Kastanjen till Axelsberg. Nar verksamheten
a overflyttad 1aggs Kastanjen ner som sdvé vard- och omsorgsboende som servicehus.
Kastanjen kan da bli ett trygghetsboende. Forvaltningen har for avsikt att fore sommaren
2009 dterkommatrtill stadsdelsnamnden med ett fordag till genomforandebesl ut.

Stadsdel sforvaltningen samverkar med stadsdelarna Alvsjo och Skarholmen kring behov
och framtida planering av ddreboenden i regionen.

5. Kostnadsutveckling

Beraknad bruttohyreskostnad 2009, 46,4 mnkr. Stadsdel sforvaltningarna kan maximalt fa
in hyresintakter pa 25,5 mnkr avseende uthyrning i andrahand av |&genheter. FOr narva-
rande & 63 lagenheter outhyrda. Hyresintdkter av andrahandsuthyrning avseende restau-
ranger och harvard, fotvard, privat hemtjanst och kiosk pa servicehusen ar pa 1,7 mnkr.

Stadsdelsforvaltningen kommer att fa hojda hyreskostnader 2011 med anledning av om-
byggnationen av ett hus pa Axelsbergs servicehus till heldygnsomsorg. Samtidigt kommer
de tva kvarvarande husen pa Kastanjens vard- och omsorgsboende och servicehus att
l[amnas tillbaka till hyresvarden Micasa vilket inneb& minskade lokalkostnader. Nettoef-
fekten av detta finns inte idag underlag framtaget for att kunna beddéma.
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Administrativa lokaler
Stadsdel sforvaltningens administration har lokaler pa Telefonvagen 30 vid Telefonplan.

Administrativa lokaler pa Elsa Brandstroms gata anvands for administration av handi-
kappomsorgsboende, social psykiatrins boendestéd och familjestédjare. Lokalen pa Tegel-
bruksvégen 17-19 hyrs for de personliga ombuden.

Grondals gruppbostéder nyttjar ett kontor pa Grondalsvagen 170 med tre arbetsplatser.
Social omsorgs vuxenenhet har sin verksamhet pa Katrinebergsbacken 35 tillsammans
med Landstingets beroendemottagning. Ungdomsmottagningen p& Létmogatan 1 har 9
arbetsplatser.

Beraknad hyreskostnad 2009 uppgdr till 9,3 mnkr. Forvaltningen far in hyresintakter fran
Landstinget for deras beroendemottagning pa 355 tkr.

Tomstdllda lokaler/lagenheter
De tomstallda lokaler forvaltningen har & de 63 tomma servicehusl dgenheterna.

Ovriga lokaler
2. Behov och efterfragan samt andra faktorer som foriandrar behovet av
lokaler

Forvaltningen har personer som stér i ko for att fatillgang till forsoks- och traningslégen-
heter.

Forvaltningarna har behov av |agenheter for stdboende for unga personer under 20 ar.

3. Kapacitet

Stadsdel sférvaltningarna hyr ut 33 forsokslagenheter. 20 lagenheter hyrs som referensbo-
ende inom Stiftelsen Hotellhem. Samtliga boende har tecknat andrahandsavtal for sina
bostads dgenheter. Ovriga lokaler bestér av tre parklekar, fem lokaler i vilka det bedrivs
ungdomsgardar och garageplatser. Tre parklekar och fem fritidsgardar drivs pa entrepre-
nad.

5.Kostnadsutveckling
Beréknad bruttohyreskostnad 2009, drygt 5,1 mnkr. Ett internhyresavtal har tecknats for
Fruangsskolans andel av Fruangens ungdomsgard med en hyresintakt om drygt 0,2 mnkr.
For forsoks dgenheterna far forvaltningen in hyresintakter pa 1,5 mnkr.

Sammanfattande synpunkter

Planeringen for nya bostéder i stadsdelen & omfattande. Tillsammans med ett hogt barna-
fodande gor det att forskolan maste byggas ut kraftigt. Utbyggnaden av forskolan sker
med en rimlig férdelning mellan permanenta och tillfélliga lokaler for att kunna avveckla
lokaler den dagen barnantalet borjar minska. Hyreskostnaden blir hog for nya lokaler
oavsett om det & permanenta eller tillfaligalosningar. Med en sa kraftig utbyggnad som
detta & fragan om kommer den genomsnittliga hyreskostnaden per barn att oka vasentligt.
Forvaltningen arbetar kontinuerligt med att férstka begransa denna kostnadsokning.
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Aven inom boendet for personer med funktionsnedsttning kommer en viss utbyggnad att
ske. Samma forutsdttningar géller for dessa verksamheter dvs. att |okalkostnadernablir
hoga.

Inom &dreomsorgen s kommer behovet av |okaler for boende under planperioden i stort
vara of randrat. Dettainnebér att det finns ett behov av att minska antalet servicehus &
genheter vilket nu ocksa sker. Lokalernafor boende med heldygnsomsorg pa K astanjen
som inte lever upp till Lansstyrelsen krav behdver erséttas.

Ett stort antal av forvaltningens lokaler finnsi flerbostadshus med allmannyttan som hy-
resvard dar bostadsréttsforeningar har ansokt om att fa kopa fastigheterna. Om det far
nagra ekonomiska eller andra konsekvenser for verksamheterna & osakert.



