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Detta géller remissvar pa” Nytt arrendeavtal mellan Stockholms kommun
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Nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun
och kolonitradgardar och fritidstradgardar inom
kommunens granser

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Avgiften for arrende for kolonitradgardsforeningar faststéllstill 5,50
kronor per kvadratmeter och &r fran och med 1 oktober 2010.

2. Avgiften for arrende for fritidstradgardsforeningar faststalls till 1,30 kronor
per kvadratmeter och ar fran och med 1 oktober 2010.

3. Avgifternafor arrende av kolonitradgardsforeningar och
fritidstradgardsforeningar uppraknas arligen med 100 procent av
konsumentprisindex.

4. Mallen for arrendeavtal for kolonitradgardsforeningarna respektive
fritidstradgardsféreningarna godkanns.

5. Mallen for mediemsavtal mellan kolonitradgardsfreningar respektive
fritidstradgardsforeningar och deras medlemmar godkanns.

6. Ordningsforeskrifter for kolonitradgards- respektive
fritidstradgardsf 6reningarnas medlemmar godkanns.

7. Stadsdelsnamndernafar i uppdrag att i samrad med kulturndmnden
inventera vilka byggnader inom kol oniomradena som ska dvertas av
respektive koloniférening.

8. Fastighetsnamnden far i uppdrag att forvalta de byggnader som &r kvar i
kommunens &go.

9. Trafik- och renhdlIningsnamnden far samordningsansvaret for
kolonitradgardsfragorna och for samradsorganet " Forum for
kolonitradgardar”.

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
kommunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockholm.se
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10. Trafik- och renhdIningsnamnden far i uppdrag att i samrad med
stadsdel snamnderna bevaka avtalen infor arrendetidens sl ut.

11. Stadsdel snamndernafar i uppdrag att bevaka arrendeavtalen som gar ut
2010 och saga upp avtalen for andring av villkor.

Carina Lundberg Uudelepp
T.f. stadsdirektor

Sammanfattning

1985 ars avtal for cirka 50 kolonitradgardsféreningar och
fritidstradgardsforeningar inom kommunens granser |6per ut den 30 september
2010. Stadsdel snamnderna ansvarar for upplétel se av mark och &r avtalspart med
foreningarna. Stadsedningskontoret foreslar att avtalen sags upp for andring av
villkor i enlighet med vad som foreslasi detta drende.

En arbetsgrupp med representanter for Foreningen Stor-Storstockholms
Kolonitradgardar (FSSK) och staden har tagit fram férslag till nya arrendeavtal,
medlemsavtal samt ordningsforeskrifter. Stadsledningskontoret foreslar att de nya
avtalen gdller i fem &r. Stadsledningskontoret fores&r att avgiften for
kolonitradgardar faststdlstill 5,50 kronor per kvadratmeter och ar och for
fritidstradgardar till 1,30 kronor per kvadratmeter och &r. Staden och FSSK &r
overensom att i avtalet behdlla kolonitradgardarnas ursprungliga syfte om att de
skavaratill for odling och rekreation. Darfor fores as att en maximalt tilldten
storlek pa kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas maximala hojd regleras
i avtalen. Stadsledningskontoret foreslar vidare att byggnader for gemensamt bruk
overforstill féreningarna med undantag for byggnader med kulturmiljévérde som
fastighetsnamnden far ansvaret for. Trafik- och renhalningsndmnden far
samordningsansvaret for kolonitradgardsfragorna och for samradsorganet ” Forum
for kolonitradgardar”.

Bakgrund
Arrendeavtalen for cirka 50 koloni- och fritidstradgardar inom kommunens
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granser |6per ut den 30 september 2010. Avtalen har gallt i 25 & och de ska ségas
upp for andring av villkoren ett ar i forvag.

Stadsdel snamnderna ansvarar for upplételse av mark och uppgifter somi Gvrigt ror
koloni- och fritidstradgardar. Fastighetsnamnden ansvarar for koloni- och
fritidstradgardarna utanfor kommunens granser vilkainte berors av dettaforslag
till nyaavtal. Stockholms stad upplater mark till kolonitradgardsforeningar i
Botkyrka, Huddinge, Ekerd, Haninge med flera

Kommunfullméaktige beslutade den 1 mars 2004 (utl. 2004:21) att ett
samradsorgan skulle bildas med davarande Maria-Gamla stans stadsdel snamnd
som sammankallande. | forumet, som benamns Forum fér kolonitradgardar, finns
representanter fran stadsdel sforvaltningarna, en fran varderainnerstaden, stderort
och vasterort, miljéforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och tre fran FSSK.
Representanter fran stadsl edningskontorets juridiska avdelning och fran
exploateringskontoret & adjungerade. Frégor om bygglov, arrende, miljo och
reinvesteringar har behandlats av samradsorganet Forum for kolonitradgéardar. Ett
av huvuduppdragen har varit att ta fram nya arrendeavtal mellan staden och
kolonitradgardsféreningarna da huvudparten av dessa upphor att galla under 2010.

Forumet for kolonitradgardar beslutade i maj 2007 att bilda en arbetsgrupp med
uppgift att tafram ett fordag till mallar fér nya arrende- och medlemsavtal.
Gruppen har representerats av Sodermalms stadsdel sférvaltning,

stadsl edningskontorets juridiska avdelning, exploateringskontoret och av tva
representanter fran FSSK. Representant fran miljoférvaltningen har adjungerats.
Gruppen har ocksa sett 6ver ordningsforeskrifterna som ska gallai varje forening.
Parallellt med detta arbete har expl oateringskontoret tagit fram ett underlag for den
nya arrendeavgiften. Arbetet har genomforts i forhandlingsform mellan staden och
FSSK.

Arendet

Forslag till nya arrendeavtal

Forandringar i detta forslag till nytt arrendeavtal har gjorts utifran oklarheter i
nuvarande avtal fran 1985. Arbetsgruppen fores ar foljande avtal:

1. Kolonistugornas storlek

Staden och FSSK &r 6verens om att i avtalet behalla kolonitradgardarnas
ursprungliga syfte om att varartill fér odling och rekreation. Darfor foresl 8s att
maximalt tillaten storlek pakolonistugor, verandor och uthus samt stugornas
maximala hojd reglerasi avtalen. | innerstaden foresas att stugorna maximalt &
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14 kvm, 6ppen veranda 6 kvm och uthusen 3 kvm samt i ytterstaden 26 kvm, 8
kvm respektive 5 kvm. Stugornas maximala hojd foredas till 3,50 meter fran
marknivan till dess hogsta punkt och taklisthdjden till 2,20 meter. | avtaet foreslas
vidare att den maximalt tillatna ytan av ett tradack far vara 15 kvm, i innerstaden
och ytterstaden. Nér det géller avtalets forhdllande till detaljplanen sa &r det den
|agsta normen for stugor som géller. Om detaljplanen & mer generds an avtalet sa
& det avtalet som galler och om avtalet & mer genertst an detaljplanen sa géller
detaljplanen. Stadsdel snamnderna kan dock anpassa storleken pa stugornai
avtalen efter |okala férutsdttningar.

2. Gemensamma anlaggningar

Det rader idag stor osékerhet om ansvaret for befintliga byggnader och Gvriga
anlaggningar inom koloniforeningarnas arrendeomrade, till exempel vid behov av
reinvesteringar. Arbetsgruppen foreslar att byggnader for gemensamt bruk ska
tillhdra foreningarna med undantag av byggnader med kulturmiljévéarde till
exempel Dianelund inom stadsdel snamndsomréde Enskede-Arsta-Vantér och
Villa Solbacken inom stadsdel snamndsomrade Hasselby-V alingby.

Stadsdel snamnderna far i samréd med kulturndmnden inventera vilka byggnader
inom kol oniomradena som ska Gvertas av respektive kolonitradgardsforening.
Fastighetsnamnden foreslas fa ansvaret for de byggnader som staden ska dga.

Arrendatorerna ansvarar for underhdll av 6vriga anlaggningar t.ex. ledningar utom
nyinvesteringar som stadsdel snémnderna ansvarar for. Tilldmpnings- och
tolkningsproblem av var underhallsansvaret upphtr kommer altid att forekomma
och kan inte [&mpligen undanréjas genom detaljerad skrivning i avtalet.

3. Definition av begreppet Storstockholm

| foreslaget avtal specificeras vilka kommuner som ingdr i begreppet
Storstockholm sa vitt avser kolonitradgardsuppl atel ser inom kommungransen.
Med begreppet Storstockholm avsesi detta avtal foljande kommuner: Botkyrka,
Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfélla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna,
Stockholm, Sundbyberg, Tyreso och Taby. Begreppet anvandsi det sammanhang
da avtalet anger vilka som far bli mediemmar i en koloniforening. Det &r av
betydelse att de som har mojlighet att fatillgang till en kolonilott inte har alltfor
stort geografiskt avstand till Stockholm. Forslaget innebér en rimlig avgransning
utan att gora frégan komplicerad.

4. Forslag till medlemsavtal
Medlemsavtalen mellan den enskilde medlemmen och féreningen har anpassatsttill
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det nyainnehdllet i arrendeavtalen. Detta géller exempelvis den maximala ytan for
stugor, verandor och uthus. | medlemsavtalen skérps aven formuleringarna for att
underlé&tta for en forening att utesluta medlemmar som inte foljer avtalet.

5. Forslag till ordningsforeskrifter

Mindre justeringar har gjortsi de nu gallande ordningsforeskrifterna
Foreskrifterna reglerar vad féreningsmedlemmarnafar och inte far goramed sina
kolonilotter. Foreskrifterna & pa sa st av betydelse for kommunen.

Ovrigt

| samband med arbetet med att ta fram ett nytt arrendeavtal har fragan om ett mer
formaliserat kolonitradgardsrad uppkommit. FSSK anser att detta behov finns, till
exempel vid tvister och da foreningar maste ségas upp med mera.
Stadsledningskontoret fores &r att trafik- och renhdIningsnamnden far ansvaret att
samordna kolonitrédgardsfragor och for Forum for kolonitradgardar.

Representanternai arbetsgruppen anser att koloniomradena aven fortsattningsvis
skavaratill for odling och rekreation. Att generellt tillata vatten- och aviopp i
kolonistugorna kan innebéra att koloniomradena omvandlastill
sommarstugeomraden. Medlemmar kan i enskilda fall ansoka om tillstand for
detta.

Kolonitrédgardsboken ” Leve kolonitrédgarden” &r en samling réd, anvisningar och
rekommendationer for kolonitradgardsverksamheten i Stockholm. Boken som
gavs ut ar 1985 &r ett brastod for kolonisten, féreningen och for staden.
Arbetsgruppen foreslar att en uppdatering av skriften utreds, dock &r det inte
nodvandigt att sa sker innan de nya avtalen ingas.

| nuvarande avtal anges att den férening som har avtal med staden skavara
andluten till FSSK. | forslaget till nytt avtal tas detta krav bort eftersom bland
annat ar det rimligt att &ven kolonitradgardsforeningarnainnefattas av
foreningsfriheten.

Synpunkter fran Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar (FSSK)

Stor enighet mellan staden och FSSK har rétt om avtalensinnehall. Det &r i princip
endast tre fragor dér staden och FSSK har olika uppfattningar. Den ena & kravet
paatt foreningarna ska vara anslutnatill FSSK. Stadens representanter anser inte
att detta ska vara kvar med hanvisning till féreningsfriheten medan FSSK vill att
foreningarna ska vara andlutnatill férbundet. Det andragdller reinvesteringar av
ledningar inom koloniomradena dar det finns olika uppfattningar om vilken part
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som ansvarar for detta. Det tredje géller nivan pa hojningen av arrendeavgiften.

Juridiska fragor

Marken som koloni- och odlingstradgardarna ar etablerade pa har uppl atitstill
kolonitradgardsféreningarna med arrendeavtal. For de omraden dar det &r tillatet
att uppfoéra stugor géller reglerna om bostadsarrende medan for odlingslotterna
gdller reglerna om lagenhetsarrende. Medan det for |agenhetsarrenden &r fritt fram
att avtalaom i stort sett vilka villkor som helst finns det for bostadsarrenden vissa
skyddsregler enligt 10 kap jordabalken. En del av dessa kan parterna avtala bort
men det kréver da ett godkannande av arrendenamnden. De féreslagna
arrendeavtalen innehdller darfor ett forbehall om arrendenamndens godkannande
av de avvikande villkoren for sin giltighet.

Avtden foreslas |opa pafem ar. Normalt & detta den kortaste mgjliga
uppléatelsetid enligt lag.

FOr stadens del &r det respektive stadsdel snamnd som avtalar med
kolonitradgardsforeningarna. Vissavillkor i avtalet maste anpassastill varje
enskilt koloniomrade, till exempel storleken pa stugorna. Stadsdel snamnderna
ansvarar sdledes for att avtalen anpassas till de lokala forutsattningarnainom
ramen fOr standardavtal.

K olonitradgardsforeningen uppléter i sin tur ett underarrende till
foreningsmedlemmarna pa motsvarande villkor som angesi huvudarrendet. For att
avtalet mellan stadsdel snamnderna och foreningarna ska fungera pa basta sétt ar
det viktigt att avtalen for underarrendena utformas korrekt.

Vid en forlangning av ett avtal om bostadsarrende ska avgift utga med skéaligt
belopp. Om parternainte &r eniga bestams avgiften sa att den kan antas motsvara
arrenderéttens varde med hansyn till avtalets innehdll och omstandigheternai
ovrigt. En vardering av arrenderéttens varde ligger inom nivan 5 -15 kronor per
kvm for bostadsarrenden och 1- 2 kronor per kvm for |agenhetsarrenden. Med
hansyn till de sarskilda villkor i upplételsen som inskranker
kolonitradgardsféreningarnas mojligheter och réttigheter bor arrendeavgiften for
bostadsarrenden liggai spannets nedre del.

Bade nu gallande arrendeavtal och dei drendet foreslagna avtalen innehaller en
skrivning om att avtalen automatiskt upphor vid avta stidens slut, utan sarskild
uppsagning. Ett sddant villkor strider mot skyddsreglerna for bostadsarrenden och
kraver dispens fran arrendenamnden. Dispens har tidigare medgetts och om det
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aven fortsattningsvis medges behtver staden inte séga upp avtalen for att arrendet
ska upphdra.

Om arrendeforhdllandet ska bestd men med andrade villkor ska arrendatorerna
meddel as om detta genom en uppsagning senast ett ar fore arrendetidens utgang.
Om parterna & 6verens om de nya villkoren kan avtalet omedelbart ingas. Dérefter
behdvs arrendenamndens godkannande av de avvikande avtalsvillkoren fér
bostadsarrende. Parterna & sedan bundna av det nya avtalet. | det fal parternainte
ar overens kravs att stadsdel sndmnden hanskjuter en tvist om arrendevillkoren till
arrendenamnden tva manader fore den | 6pande arrendeperiodens utgang.
Arrendendmnden avgor om de begarda villkoren &r skaliga for
arrendeforhallandet.

Arrendeavgifter

Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor behandlar den 11 mars 2009
en promemoria (E 07-5147-1907) Angéende arrendeavgifter for kolonitradgardar
och fritidstrédgardar inom Stockholms kommun. | drendet rekommenderas att nya
arrendeavgifter for kolonitrédgardar faststélls till en nivainom intervallet 5-

15 kronor per kvm lottyta och for fritidstradgardar till 1- 2 kronor per kvm lottyta
samt att arrendeavgifter omréknas med 100 procent av konsumentprisindex
arligen.

Vid de tjugofemériga uppl atel serna som gjordes den 1 oktober 1985 bestamdes
avgifternatill 1,60 kronor per kvm lottyta for kolonitradgardar och till 0,50 kronor
per kvm lottyta for fritidstradgardar. Avgifterna omréknas med 60 procent av
forandringen av konsumentprisindex.

Stockholms kommun har &ven andra avtal med kolonitrédgardar och de
arrendeavgifter som fastighetsnamnden beslutade om fran 1991 innebéar vid
nyupplatelse 4 kronor per kvm lottyta for kolonitradgardar och 1 krona per kvm
lottyta for fritidstradgardar. Omrakning med 60 procent av konsumentprisindex till
& 2007 ger 4,64 kronor per kvm lottyta respektive 1,16 kronor per kvm lottyta.
Raknar man om med 100 procent av konsumentprisindex till januari 2009 blir
avgifterna 5,24 kronor per kvm lottyta respektive 1,31 kronor per kvm |ottyta.

Det &r inte kant av vilket skd avgifter i nu géllande avtal omraknas med enbart 60
procent av konsumentprisindex. Ett skal kan vara att inflationen fram till 1985
hade varit hog och att den forvantades fortsétta att vara det. Inflationen har sedan
mitten pa 90-talet legat omkring tva procent. Riksbanken har som mal att den inte
ska Overstiga tva procent och har i stort sett lyckats med att halla sin malséttning.
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L otterna for kolonitradgardar ar i allmanhet 300-400 kvm men det finns mindre
lotter om exempelvis cirka 150 kvm pa Arstafaltet. Fritidstradgérdarna &r
mestadels om cirka 100-150 kvm.

Akermark kan jamféras med fritidstradgérdar och arrendeavgiften for bra
akermark uppgér till cirka 2 000 kronor per hektar eller 0,20 kronor per kvm. For
all &ermark inom Stockholms kommuns granser torde dock finnas forvantningar
om annan anvandning och ett hdgre markvérde varfor aven arrendeavgift for
fritidstradgardar bor vara hogre. Arrendeavgift for fritidstradgardar bor darfor
liggainom intervallet 1-2 kronor per kvm lottyta.

Hembudsforfarande

Husen pa kolonilotterna sdljs inte till marknadsméssiga priser utan ett
hembudsforfarande géller vid forsajning. En vardering gors enligt en speciell
varderingsmodell som frén borjan tagits fram av Stockholms stad. FSSK
uppdaterar varderingslistan och haller kontinuerliga varderingskurser for véarderare
inom medlemsforeningarna. Om medlemmen inte accepterar det vid vérdering
fastslagna vardet dger medlemmen rétt att pakalla prévning hos arrendendmnden.
Hembudsforfarandet beskrivs i medlemsavtalet.

Arendets beredning

Detta arende har utarbetats inom stads edningskontorets férnyel seavdelning i
samrad med finansavdel ningen och juridiska avdelningen. Samrad har ocksa skett
med representanter fran Sédermalms stadsdel sférvaltning och
exploateringskontoret. FSSK har |amnat synpunkter vilka bifogas érendet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsl edningskontoret menar att kolonitradgardsverksamheten &r en viktig
verksamhet som &r till nyttafor stadens medborgare och som kommer att fortsétta
en lang tid framover. Det &r ett tilltalandeindag i stadshilden som aven
almanheten far del av.

Stadsledningskontoret fores & att arrendeavgiften for kolonitradgardar faststélls
till 5,50 kronor per kvm lottyta per & och for fritidstradgardar till 1,30 kronor per
kvm lottyta per & med en arlig upprakning med 100 procent av
konsumentprisindex. Stadsledningskontoret anser att avgiften & skélig bland annat
med hansyn till att foreningarnatar over kostnader for alla byggnader inom
koloniomradena med undantag av byggnader med kulturmiljovérde och att
arrendeavgiften i princip motsvarar avgiften for 1991 omraknad enligt 100 procent
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av konsumentprisindex fram till och med januari 2009.

| de nya avtalen regleras en maximalt tillaten storlek pa kolonistugor, verandor och
uthus samt stugornas maximala hdjd. Tidigare har detta reglerats enbart genom
detaljplanen. Avtal kan for vissa omraden komma att inskrénka byggrétten i
forhalandetill detaljplan. Den allmanna finansoron innebar ocksa att
fastighetsmarknadens priser minskar.

Hojningen av arrendeavgiften innebér for exempelvis Eriksdal slundens
kolonitradgardsférening som betalar enligt det avtal som sl6ts 1985 foljande:
Foreningen betalade 2008 ett arrende pa 76 659 kronor per ar eller en snittkostnad
pa 543 kronor per kolonitradgardslott och ar. Med det nya avtalet kommer
foreningen att betala 162 257 kronor per ar eller en snittkostnad pa 1 150 kronor
per kolonitradgardslott och ar.

K olonitradgardsboken " Leve kolonitradgarden” &r en samling rad, anvisningar och
rekommendationer for kolonitradgardsverksamheten i Stockholm. Boken som
gavs ut ar 1985 &r ett brastod for kolonisten, féreningen och for staden.

FSSK bor ansvara for och bekosta en uppdatering av ” Leve kolonitradgardar”.

Stadsledningskontoret fores & vidare att mallen for arrendeavtal for
kolonitradgardsféreningarna respektive fritidstradgardsféreningarnainom
kommungréansen godkanns. Mallen for medlemsavtal mellan
kolonitradgardsforeningar respektive fritidstradgardsforeningar och deras
medlemmar godkanns. Ordningsforeskrifter for kolonitradgards- respektive
fritidstradgardsf 6reningarnas medlemmar godkanns.

Stadsdel sndmnderna ska bevaka arrendeavtalen som gar ut & 2010 och séga upp
dem for andring av villkor. Stadsdel snamndernafar ocksai uppdrag att i samrad
med kulturndmnden inventera vilka byggnader inom kol oniomradena som ska
overtas av respektive koloniforening. Fastighetsnamnden far i uppdrag att forvalta
de byggnader som &r kvar i stadens &go. Trafik- och renhdlningsndmnden far
samordningsansvaret for kolonitradgardsfragor och for samrédsorganet ” Forum for
kolonitradgardar” med representanter fran bland annat stadsdel sforvaltningarna,
miljoférvaltningen och FSSK. Trafik- och renhdlIningsnamnden far ocksa i
uppdrag att i samrad med stadsdel snémnderna bevaka avtalen vid arrendetidens
slut.

Bilagor
1. Nytt arrendeavtal for fritidstradgard

105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000

kommunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockholm.se
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Nytt arrendeavtal for kolonitradgard

Nytt arrendekontrakt — medlemsavtal, kolonitrédgardsforening

Nytt arrendekontrakt — medlemsavtal, fritidstradgardsforening

Nya ordningsforeskrifter for foreningarnas medlemmar

Synpunkter fran Foreningen Stor-Stockholms K ol onitrédgardar (FSSK)
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105 25 STOCKHOLM. Ragnar Ostbergs plan 1
Telefon 508 29 000
kommunstyrelsen@stadshuset.stockholm.se www.stockholm.se



BILAGA 1.
KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsnimnd, nedan kallad kommunen, och
fritidstradgardsforeningen  , nedan kallad foreningen, har triffats foljande.

ARRENDEAVTAL FOR FRITIDSTRADGARDAR

§1

Kommunen uppléter till {Sreningen det pé bifogade karta, bilaga 1, med rod linje markerade
omrédet pa fastigheten vilket dr beldget vid i Stockholm. Omradet fir endast
anvindas for fritidstradgardsindamél. Inom det med rtt markerade omradet utgdrs

kvm av lottmark, som sérskilt utmérkts pa kartan, att av féreningen upplétas till foreningens
medlemmar. Upplatelsen sker i form av ligenhetsarrende.

§2
Upplatelsen avser en tid av fem 4r, riknat frdn den . Upplatelsen upphdr utan
uppsigning vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderétten inte 4r forenad med

ritt till forlingning, se § 10.

Den utgéende arrendeavgiften skall frén och med dagen for atertagandet minskas med vad
som dirav beldper pa den atertagna marken.

§3
Den éarliga arrendeavgiften utgor kronor for det forsta arrendedret.
Avgiften for efterfoljande arrendeér dkas eller minskas i proportion till foréndringen av
konsumentprisindex. Berkningsreglerna och definitioner finns i bilaga 2, varvid basavgiften

skall vara kronor.

Avgiften ska med halva beloppet utan anfordran forskottsvis inbetalas till kommunen varje
den 1 oktober och 1 april med bdrjan den

Den éverenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullméktige s skulle besluta, sinkas
dven under pagéende arrendeperiod.




§4

Byggnad eller annan fast anléggning fér inte uppftras inom omradet utan godkénnande av
kommunen.

§5

Féreningen forbinder sig ait:

a)

b)

)

h)

D

k)
y

Ombesirja och bekosta underhéllet av samtliga inom omrédet {or
kolonitradgardsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga uppforda
gemensamma byggnader, inhéignader och 6vriga anléggningar samt Jondera
erforderliga medel for underhall.

Svara for latrin- och sophéimtning samt erforderlig renhéllning.

Erlidgga avgift enligt gillande taxa for forbrukat vatten, erldgga hyra for métare samt
kostnad for dennas uppsittning och nedtagning och fér urtappning av rorledningar.
Uppsittning och borttagning av mitare ombesorjes av Stockholm Vatten.

Halla uthus och 6vriga anldggningar forsikrade.

Antaga och vidmakthélla av kommunen godkénda stadgar.

Uppriitta och antaga ordningsregler for omradet. Av kommunen godkénda
standardregler har uppriittats. Avvikelser skall understéllas kommunen for
godkénnande

Endast upplata lott till person som &r medlem av foreningen och &r folkbokford i Stor-
Stockholm (Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jértélla, Lidings, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyresd och Tiby.).

Upplata lott endast till person som inte innehar arrenderitt till annan kolonilott i av
kommunen eller av annan Stor-Stockholmskommun uppldten kolonitriddgardsomrade.

Halia omradet i stidat och vardat skick

Inte tillata privata aviopps- eller vattenledningar av vad slag det vara ma utan att
kommunen limnat tillstand i varje sarskilt fall

Folja géllande lagar och bestdmmelser pd miljoomradet.

Lamna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfalle till besikining av omradet.

m) Inte inskriva eller p4 annan Sverlata detta kontrakt

n)

Tradbestandet inom arrenderat omrade ansvarar kommunen for. Géller ¢j mindre
prydnads- och frukitréd planterade av fGreningen.




§6

Foreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dértill har kommunens tillstAnd
far framdraga och vidmakthalla ledningar i eller dver omradet med erforderliga
ledningsstolpar och infistningsanordningar pa byggnader. Foreningen 4r pliktig att utan
ersittning téla hdrmed forenat intring och nyttjande, men #r berittigad till erséttning for
skada.

§7

Kommunen friskriver sig frén allt ansvar for skada pa omradet eller dér befintlig egendom av
vad slag det vara m& som icke fororsakats av atgérd frén kommunen eller dess
befattningshavares sida.

§8

Foreningen skall upplata kolonilotterna till féreningens medlemmar enligt av kommunen
godkint formulir till arrendekontrakt - mediemsavtal.

§9
Fﬁreﬂingen skall till kommunen arligen 6versdnda protokoll fran &rsmotet utvisande

styrelsens sammanséttning samt vem som &ger teckna foreningens firma under
verksamhetséret.

§ 10
Om marken efter avialets utgang ska anvindas till fritidstréidgardar har féreningen

foretradesratt till ny upplatelse. Férhandlingar om nytt avtal skall darvid upptas senast femton
ménader innan avtalet upphor.

§ 11

I 6vrigt galler vad i lag stadgats om jordédgares och arrendatorers réttigheter och skyldigheter
varvid sérskilt de i 8 kap. 23 § jordabalken angivna bestimmelserna om forverkande skall
beaktas.

Detta kontrakt 4r upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.

Stockholm den Siockholm den

For Stockholms kommun For Fritidstridgardsforeningen

..........................................................................
..........................................................................

.........................................................................




Bevittnas: Bevittnas:

--------------------------------------------------------------------------




Bilaga 2.

KONTRAKTSNUMMER:
FASTIGHETSBETECKNING:
STADSDEL:

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsndmnd, nedan kallad kommunen, och Ko-
lonitradgards{reningen , hedan kallad {oreningen, har tréffats foljande

ARRENDEAVTAL FOR KOLONITRADGARD
Inledning

Syftet med upplatelsen &r att tillhandah8lla mark att anvéndas for kolonitridgardsodling samt
uppforandet av en mindre kolonistuga. Upplatelsen #r ett bostadsarrende enligt 10kap 1 § 2
stycket jordabalken.

Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal f6ljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundby-
berg, Tyres6 och Tiby.

Med begreppet anldggning avses i detta avtal byggnader, ledningar, skjul, bodar, inhdgnader,
stangsel, och pé rot stdende trid och buskar.

§1

Kommunen uppléter till foreningen det pé bifogade karta, bilaga 1, med r6d linje markerade
omrédet pa fastigheten vilket ar beldget vid Stockholm. Omrédet far endast an-
véindas for kolonitradgirdsindamal. Inom det med r6tt markerade omrédet utgors kvm
av lottmark, som sérskilt utmérkts pé kartan, att av féreningen upplétas till foreningens med-
lemmar.

Inom omradet &r det endast tilldtet att bebygga varje enskild lott med sammanlagt kvm,
varav ~ kvm stuga, kv veranda och kvm bod. Daruttver fr ett tridick

om maximalt 15 kvm anldggas pa lotten. Stugans hojd till taknocken far inte 6verstiga 3,50 m.
Taklisthéjden far inte 6verstiga 2,20 m. Byggnaden fir uppforas i endast en vaning utan in-
redd vind.

§2

Upplatelsen avser en tid av fem ar, rdknat frén den . Upplételsen upphor utan uppség-
ning vid avtalsperiodens slut varvid skall beaktas att arrenderétten inte 4r férenad med ritt till
forlangning, se dock § 10.




Ovanstéende villkor avviker till viss del frén jordabalkens bestimmelser och giller endast
under forutsattning av arrendendmndens godkinnande. Kommunen skall efter undertecknande
ombesorja ansbkan om arrendenimndens godkdnnande. Detta forfarande &r inte nodviéndigt
om det redan finns ett av arrendendmnden godként exemplar av innehéllet i detta avtalsformu-
lar.

§3
Arliga arrendeavgiften utgdr kronor for det forsta arrendeéret.

Avgiften {or efterfoljande arrendeér tkas eller minskas 1 proportion till {foréndringen av kon-
sumentprisindex, se bifogade indexklausulen bilaga 2. Basavgiften &r kronor.

Avgiften skall utan anfordran inbetalas med halva beloppet forskotisvis till kommunen varje
ar den 1 oktober och den 1 april med borjan den

Den 6verenskomna arrendeavgifien kan, om kommunfullméktige s& skulle besluta, sénkas
dven under pagdende arrendeperiod.

§4

Kommunen har ratt att utfora kontroli och tillsyn 6ver byggnadsverksamheten och &vriga an-
laggningar inom koloniomrédet. '

§5
Foreningen forbinder sig att:

a) Ombesorja drift och bekosta underhéllet av samtliga inom omrédet for kolonitrad-
gérdsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga vppforda gemen-
samma byggnader, inh&gnader och 6vriga anldggningar samt fondera erforderliga me-
del for underhall.

b) Svara for latrin- och sophamining samt erforderlig renhallning.

c) Erligga avgift enligt giillande taxa for forbrukat vatten, erligga hyra for métare samt
kostnad {6r dennas uppséttning och nedtagning och for urtappning av rorledningar.
Uppséttning och borttagning av mitare ombesorjes av Stockholm Vatten.

d) Halla uthus och dvriga anléggningar fullt forsdkrade.

e) Antaga och vidmakthéila av kommunen godkinda stadgar.

f) Uppritta och antaga ordningsregler for omrédet. Av kommunen godkinda standard-
regler har upprittats: Avvikelser skall understillas kommunen for godkénnande

g) Endast uppléta lott till person som ar medlem av foreningen och &r folkbokford i Stor-
Stockholm.

h) Uppléta lott endast till person som inte innehar arrenderitt tili annan kolonilott i kom-
munen eller kolonitradgérdsomrade inom Stor-Stockholm upplaten av annan kommun.




i) Tilise att de pd lotterna befintliga stugor endast anvénds under tiden I april — 30 sep-
tember samt under tiden 1 oktober — 3 Imars sporadiskt (vid helger och veckoslut eller
jamforbar ledighet). ‘

i)} Halla omrddet i stidat och vérdat skick
k) Folja bestammelserna hos stadsbyggnadskontoret géliande byggirenden.
1) Noggrant f6lja byggbestdammelserna for omridet.

m) Inte tillata enskilda avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara mé utan att
kommunen limnat tillstdnd i varje sérskilt fall.

n) Folja gillande lagar och bestimmelser pd miljoomradet.

0) Limna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfalle tili besikining av omrédet.

p) Inte inskriva eller pa annan overlata detta konirakt

q) Tradbesténdet inom arrenderat omréde ansvarar kommunen £5r utom vad géller pryd-
nads- och fruktirdd planterade av foreningen.

§6

Foreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dértill har kommunens tillstind
far framdraga och vidmakthélla ledningar i eller 6ver omrédet med erforderliga ledningsstol-
par och infistningsanordningar pa byggnader, Foreningen 4r pliktig att utan erséttning téla
hirmed forenat intrang och nyttjande, men #r berittigad till erséttning for skada.

§7

Kommunen friskriver sig frén allt ansvar for skada p& omrédet eller dar befintlig egendom av
vad slag det vara md som icke fororsakats av dtgérd frin kommunen eller dess befattningsha-
vares sida. '

§8

Féreningen skall uppléta kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen god-
kéint formulér till arrendekontrakt. Foreningen forbinder sig att d4 arrendeavtalet mellan fore-
ning och medlem avviker fran standardavtalet, insénda bada exemplaren av kontraktet till
kommunen som skall begéra arrendendmndens godkénnande av bestimmelserna i medlems-
avtalets §§ 1 och 5.

§9

Foreningen skall till kommunen &rligen 6verséinda protokoll fran &rsmétet utvisande styrel-
sens sammanséttning samt vem som dger teckna féreningens firma under verksamhetséret.




§10

Om marken efter avtalets utgng skall anvindas till kolonitridgérdsindamal har foreningen
foretradesritt till ny uppléatelse. Forhandlingar om nytt avtal skall dérvid upptas senast femton
ménader innan avtalet upphor.

§ 11

1 ovrigt géller vad i lag stadgats om jorddgares och arrendatorers rittigheter och skyldigheter
varvid srskilt de i 8 kap 23 § jordabalken angivna bestimmelserna om forverkande skall be-
aktas,

§12

Detta avtals giltighet &r beroende av arrendendmndens godk#nnande av de avtalade avvikel-
serna. For det fall arrendensimnden inte godkénner avtalets avvikelser forfaller avtalet i sin
helhet.

Detta kontrakt 4r uppréttat i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.
Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun - For Kolonitradgérdsforeningen

..........................................................................
--------------------------------------------------------------------------

..........................................................................




Bilaga 3.

ARRENDEKONTRAKT - MEDLEMSAVTAL

Fritidstradgardsforeningen

For uppléatel sen skall foljande villkor gélla:

§ 1 Upplatelsen avser entid om ett ar (1) &, réknat franden ........................
Uppsagningen ska senast ske en manad fore det att avtalet ska upphora.. Avtalet forlangs med
ett (1) & i taget till dess att avtalet sags upp eller medlemskapet i foreningen upphor.
Upplatelsen sker i form av |agenhetsarrende.

Om foreningens arrendeavtal med jordagaren upphor att galla upphdr aven detta avtal vid
samma tidpunkt. Andras villkoren i arrendeavtalet med Stockholms stad dndras dven
motsvarande villkor i detta avtal.

§ 2 Den drligaarrendeavgiften utgor ............cooovvviiiiinniinenn, kronor for det forstaarrende
aret. Avgiften okas eller minskasi proportion till férandringen av konsumentprisindex.
Berdkningsregler och definitioner finnsi bilaga 1.

Basavgiftendr ...................... kronor.

Medlemmen &r aven skyldig att betala 6vriga avgifter enligt Féreningens stadgar och

arsmotesbesiut. Vid tilltrédet uppgar avgifternatill ...................... kronor. Arrendeavgiften
jamte medlemmens drsavgift skall med halva beloppet inbetal as forskottsvis till féreningens
kassavarjeden 1......... ochl................ Med borjanden 1............. 20....

§ 3 Den upplétnalotten far anvandas endast for fritidstradgardsandamal. Byggnad eller annan
anlaggning, med undantag av pergola, far inte uppforas pa lotten.



Medlemmen &r skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm (Botkyrka, Danderyd,
Eker6, Haninge, Huddinge, Jarfélla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm,
Sundbyberg, Tyresd och Taby) och skall vid anfordran kunna styrka detta forehallande.

§ 4 Medlemmen far inte dverlata nyttjanderétt eller upplatalotten helt eller delvis & annan
utan foreningens skriftliga medgivande samt eventuella villkor for detta.

§ 5 Om medlemmen vill frantrada arrendet skall detta skriftligen anmalastill foreningens
styrelse.

§ 6 Medlemmen &r skyldig att hdllalotten i stadat och vérdat skick. Vararbetena skall varje var
vara avd utade den 15 juni.

Medlemmen &r skyldig att folja foreningens av Stockholms stad godkanda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen &sidosatter sina skyldigheter och efter till sigel se réttel se inte sker inom
foreskriven tid, & foreningen beréttigad att pa medlemmens bekostnad |dta vidta erforderliga
atgarder.

§ 7 Foreningen friskriver sig frén ansvar for skada, som inte férorsakats genom atgard fran
foreningen.

§ 8 For kontroll och tillsyn & medlem skyldig, att dar sa pafordras, |amna foreningens eller
Stockholms Stad representanter begérda upplysningar och tillféletill besiktning av
kolonilotten. Skulle vid féreningens besiktning befinnas att medlemmen brustit i sin skyldig-
het enligt § 6, &ger foreningen, dér réttelse inte sker inom féreskriven tid, pA medlemmens
bekostnad |ata utfora erforderligt underhdlls- och reparationsarbete.

§ 9 Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dartill har Stadens tillstand, far
framdra och vidmakthalla ledningar i eller Gver lotten med erforderliga ledningsstol par.
Medlemmen & pliktig att utan erséttning téla harmed forenat intrang och nyttjande,

men &r beréttigad till ersdttning for direkta skador pa lottens planteringar.

§ 10 Upphor eller beviljas inte medlemskap i foreningen skall arrenderétten vara forverkad
enligt 11 § p. 5 nedan.

§ 11 Arrenderdtten & jamlikt bestdmmelsernai jordbalken forverkad och foreningen
beréttigad att uppsaga detta kontrakt till omedel bart upphérande om medlemmen

1) dréjer med erldggande av arrendeavgift utGver en manad efter forfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvard av lotten,

3) nyttjar lotten eller del dérav till annat andama &n fritidsodling,

4) mot bestammelser i 88 4 och 5 & annan helt eller delvis upp |ater arrenderétten eller
5) i 6vrigt bryter mot ndgon i detta kontrakt angiven bestammelse, vars iakttagande & av
synnerlig vikt for foreningen.

§ 12 Ar arrenderétten i foljd av dei § 11 angivna bestammel serna forverkad men sker réttelse
innan féreningen gjort bruk av sin rétt att uppsaga kontraktet, eller har i alafall, somi
punkterna 4 och 5 avses, foreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) manader fran det



foreningen fick vetskap om forhallandet, som dar avses, &ger foreningen inte sedan aberopa
forhallandet som grund for uppsagning.

§ 13 Sker uppségning av anledning, som angesi 8 11, & medlemmen skyldig att ha avflyttat
inom trettio (30) dagar. Om uppsagning sker i fall som avsesi 8§ 11 punkt 1, &ger dock
medlemmen atervinna arrenderatten om han senast tolfte vardagen fran uppsag-

ning betalar arrendeavgiften.

§ 14 Vid forverkande av arrenderétten enligt § 11 &ger medlemmen inte &terfa négon del av
erlagda arrendeavgifter.

§15 Medlemmen ager foretradesrétt framfor andra att vid varje upplatel setids slut erhdllany
upplatelse av lotten, under forutséttning att medlemmen inte patagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten anyo skall upplétas for fritidstradgardsandamal.

§16 Avlider medlemmen fore arrendetidens utgang, antages som arrendator i den avlidnes
stdlle den som genom bodelning, arv eller testamentariskt forordnande tillagts arrenderétten,
om han soker och beviljasintrade i féreningen. Till dess sa har skett &r dodsboet skyldigt att
anmaa en kontaktperson till foreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pa det sétt som sags ovan, skall dodsboet inom sex manader
efter dodsfallet gora anmalan till féreningens styrelse enligt 8 5 ovan.

§17 Muntliga 6verenskommelser vid sidan av detta kontrakt &r inte bindande.
§18 Detta kontrakt far inte inskrivas.

§19 Dér inte annat foljer av detta kontrakt, galler for arrendeférhallandet vad i allman lag
finns stadgat till reglerande av jordagarens och arrendators réttigheter och skyldigheter.
§20 Detta arrendekontrakt & godkéant av Stockholms Stad.

Detta kontrakt ar uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parternatagit var sitt.

Stockholmden / 20 Stockholmden / 20

For fritidstradgardsforeningen: Nya medlemmen

Bevittnas; Bevittnas;



Underskrift av féreningens Underskrift av medlemmen
firmatecknare

namnfortydligande namnfortydligande
Uppsagning:

Detta avtal uppsags fr. 0. m.

For foreningen Medlemmen




ARRENDEKONTRAKT - Bilaga 4
MEDLEMSAVTAL

Kolonitradgardsforeningen

Héar nedan kallad foreningen, upplater harmed till

Namn

Personnummer

Adress

vilken skall vara medlem av ndmnda forening, nedan kallad
medlemmen, arrenderétten till kolonilott nr om kvm,

pa det omrade som foreningen arrenderar av Stockholms Stad

For upplatelsen skall foljande villkor gélla:

§ 1. Uppléatelsen avser en tid om fem &r, réknat fran den . Uppsagningstiden &r ett .
Om uppsagning inte sker skall medlemmen inte harétt till forlangning om inte féreningen
medgivits rétt till forléangning av sitt avtal med Stockholms stad. Denna bestammel se avviker
fran regeln i jordabalken 10 kap 3 § 2 stycket.

Ovanstéende avvikelser géller endast under forutséttning av arrendenamndens godkannande.
Foreningen skall snarast insénda bada exemplaren av det undertecknade avtalet till
Stockholms stad. Staden skall sedan ombesorja anstkan om arrendendmndens godkénnande.
Detta forfarande & inte nddvandigt om det redan finns ett av arrendendmnden godkant
exemplar av detta avtalsformulér.

Eventuella kostnader i samband med anstkan skall betalas av medlemmen.

§ 2. Arligaarrendeavgiften utgor kronor for det forsta arrendedret. Avgiften dkas eller
minskas i proportion till féréndringen av 100 procent konsumentprisindex. Berakningsregler
och definitioner finnsi bilaga 1.



Basavgiften &r kronor.

Arrendeavgiften jamte medlemmens arsavgift skall med halva beloppet inbetal as forskottsvis
till foreningens kassa varje ar den

och Med bdrjan den

§ 3. Den upplétnalotten far anvandas endast for kolonitrédgdrdsindamdl.

Medlemmen f&r anvanda palotten uppford kolonistuga under tiden 1 april — 30 september
samt vid helger och veckoslut eller jamforbar ledighet under tiden 1 oktober — 31 mars.

Medlemmen &r skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm och skall vid anfordran
styrka detta forehallande. Med begreppet Stor-Stockholm avsesi detta avtal foljande
kommuner: Botkyrka, Danderyd, Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfalla, Lidingd, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyrest och Taby.

§ 4. Medlemmen f& inte utan féreningens skriftliga medgivande & annan uppléta
nyttjanderétt till lotten eller till palotten uppford byggnad. Medlemmen far med foreningens
skriftliga medgivande dverldta dganderétten till lotten uppford byggnad till familjemediem
som deltagit i skotseln.

§ 5. Om medlemmen vill frantrada arrendet skall detta skriftligen anméastill foreningens
styrelse. Styrelsen skall hérefter ombestrjavardering av byggnaden/ernai enlighet med de
riktlinjer som antagits av Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar den 19 april 1979.
Byggnaden/erna skall anses hembjudnartill féreningen for det vid varderingen fastslagna
vardet. Foreningen skall inom en manad fran de anmalan kom foreningen tillhanda meddela
medlemmen om féreningen dnskar anta hembudet.

Om medlemmen inte accepterar det vid varderingen fastslagna vardet &ger medlemmen, inom
en manad fran det foreningen forklarat sig anta hembudet rétt att pakalla prévning av vérdet.
Proévningen skall ske genom arrendenamnden i Stockholms 1&n som skiljendmnd. Prévningen
skall darvid goras pa grundval av de ovan angivnariktlinjerna.

Om fdreningen inte inom en manad efter medlemmens anmélan eller inom en manad fran
skiljendmndens utslag har forklarat sig anta hembudet &ger medlemmen rétt att for det
faststdllda vardet overlata arrenderétten och byggnadernatill annan som foreningen skaligen
kan godta.

Denna bestammelse avviker frén regelni jordabalken 10 kap 7 § 2 stycket. Denna avvikelse
gdler endast under forutséttning av arrendendmndens godkénnande. Foreningen skall snarast
insanda bada exemplaren av det undertecknade avtalet till Stockholms Stad, se dock under §
1. Staden skall sedan ombestrja ansbkan om arrendendmndens godkannande. Eventuella
kostnader i samband med ansbkan skall betalas av medlemmen.



§ 6. Medlemmen & skyldig att val underhalla palotten uppford byggnad. Om den forstérs
eller skadas av €ld eller annat sétt, skall den inom av féreningen bestamd skalig tid ha
ateruppbyggts eller reparerats, om inte annan 6verenskommel se tréffas mellan féreningen och
medlemmen. Aven Gvriga befintliga anlaggningar, sasom stangse!, skjul ller bod, skall
underhdllas av medlemmen.

Inom detta omrade &r det endast tillatet att uppfora och bibehdla en byggnad om maximalt
kvm yta, 6ppen veranda om maximalt kvm yta samt forrad om maximalt

kvm yta. Darutéver far ett tradack om maximalt 15 kvm anl&ggas pa lotten. Stugans hajd till

taknocken fér inte Overstiga m. Taklisthdjden far inte Gverstiga m. Byggnaden

far uppforasi endast en vaning utan inredd vind.

Medlem & skyldig att folja bestammel ser i handlaggningsordning foér byggnadsarenden. For
narmare information hanvisas till Stockholms stadsbyggnadskontors hemsida.

Medlemmen & skyldig att hallalotten i stadat och vardat skick. Vararbetena skall varje var
vara avslutade den 15 juni.

Medlemmen &ger inte rétt att ha enskilda avliopps- eller vattenledningar av vad slag det vara
ma utan att foreningen eller Stockholms stad lamnat tillstand i varje séarskilt fall

Medlemmen &r skyldig att folja foreningens av Stockholms stad godkénda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen &sidosétter sina skyldigheter och efter tillsgel se réttel se inte sker inom
foreskriven tid, &r féreningen beréttigad att pA medlemmens bekostnad |13ta vidta erforderliga
atgarder.

§ 7. Foreningen friskriver sig frén ansvar for skada, som inte férorsakats genom &tgérd fran
foreningen.

§ 8. For kontroll och tillsyn & medlem skyldig, att dar sa pafordras, |amna foreningens eller
Stockholms stads representanter begarda upplysningar och tillfélletill besiktning av kolo-
nilotten och dérpa uppford byggnad. Skulle vid foreningens besiktning befinnas att
medlemmen eftersatt underhall av byggnader eller brustit i sin skyldighet enligt § 6, &ger
foreningen, dar réttelse inte sker inom foreskriven tid, pa medlemmens bekostnad |ta utfora
erforderligt underhdls- och reparationsarbete.

§ 9. Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dértill har Stadens tillstand,
far framdra och vidmakthdllaledningar i eller 6ver lotten med erforderliga ledningsstol par
och infastningsanordningar pa byggnader. Medlemmen &r pliktig att utan ersattning tala
harmed forenat intréng och nyttjande, men &r beréttigad till erséttning for skada pa byggnader
eller annan anl&ggning pa lotten.



§ 10. Upphor eler beviljasinte mediemskap i féreningen skall arrenderétten vara forverkad
enligt 11 8 p. 6 nedan.

§ 11. Arrenderétten & jamlikt bestammelsernai jordbalken férverkad och féreningen
beréttigad att uppséga detta kontrakt till omedel bart upphdrande om medlemmen

1) dréjer med erlaggande av arrendeavgift utéver en manad efter forfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvéard av lotten eller déarpa uppforda byggnader och anlaggningar,
3) nyttjar lotten eller del dérav till annat &ndamal an kolonitrédgard,

4) mot bestdmmelser i 88 4 och 5 & annan helt eller delvis upplater arrenderétten eller pa
lotten uppférd byggnad,

5) 6verskrider den maximalt tillétna byggytan, eller

6) i Ovrigt bryter mot ndgon i detta kontrakt angiven bestdmmelse, varsiakttagande ar av

synnerlig vikt for foreningen.

§ 12. Ar arrenderétteni foljd av dei § 11 angivna bestammelserna férverkad, men sker
réttel se innan foreningen gjort bruk av sin rétt att uppsaga kontraktet, eller har i allafall, somi
punkterna4 och 6 avses, foreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) manader fran det
foreningen fick vetskap om forhallandet, som dar avses, ager foreningen inte sedan dberopa
forhallandet som grund for uppsagning.

§ 13. Sker uppsigning av anledning, som angesi § 11, & medlemmen skyldig att ha
avflyttat pa den fardag som intréffar narmast efter uppsagningen. Fardag & den 14 mars. Om
uppsagning sker i fall som avsesi § 11 punkt 1, dger dock medlemmen &tervinna
arrenderétten om han senast tolfte vardagen fran uppsagning betalar arrendeavgiften.

§ 14. vid férverkande av arrenderétten enligt § 11 dger mediemmen inte &terfa négon del av
erlagda arrendeavgifter.

§ 15. Vid uppsigning innan den Iangsta uppl dtel setid, som féreningen medgivits av
Stockholms stad, gétt till &anda, utgar till medlemmen erséttning enligt mellan staden och
foreningen uppréttat arrendeavtal nérmare angivna grunder.

§ 16. Mediemmen &ger foretradesrétt framfor andraatt vid varje upplétel setids slut erhdlla
ny upplatelse av lotten, underforutséttning att medlemmen inte patagligt eftersatt sinafor-
pliktelser och att lotten &terigen skall uppléatas for kolonitradgardsandamal .

§ 17. Avlider medlemmen fére arrendetidens utgéng, antages som arrendator i den avlidnes
stélle den som genom bodelning, arv eller testamentariskt férordnande tillagts arrenderétten,
om han stker och beviljasintradei foreningen. Till dess sa har skett & dodsboet skyldigt att
anmdla en kontaktperson till féreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pa det sitt som anges ovan, skall dodsboet inom sex manader
efter dodsfallet gbraanmalan till foreningens styrelse enligt 8 5 ovan.



§ 18. Muntliga éverenskommelser vid sidan av detta kontrakt & inte bindande.

§ 19. Dettakontrakt fér inte inskrivas.

§ 20. Dér inte annat foljer av dettakontrakt, géller for arrendeférhllandet vad i allman lag
finns stadgat till reglerande av jordéagarens och arrendators réttigheter och skyldigheter.

§ 21. Dettaarrendekontrakt & godkant av Stockholms stad.

Detta kontrakt ar uppréttat i tvalikalydande exemplar av vilka parternatagit var sitt.

Stockholmden / 20 Stockholmden / 20

For koloniféreningen: Nya medlemmen

Bevittnas: Bevittnas:



Allméanna ordningsféreskrifter (att lasa och begrunda) Bilaga 5

Stockholms stad har upplatit mark till koloni- och fritidstradgardar for att beredainnevanarnai staden
tillfalle till rekreation och vardefull fritidssyssel séttning.

Den uppldtna marken ska disponeras sa att den ocksa utgor ett tilltalande inslag i miljon. De som har
arrenderétt till kolonilotter mastei sin verksamhet ta hénsyn till detta och till varandra. Darfor har
Stockholms stad godkant féljande allménna ordningsforeskrifter. Den enskilda koloniféreningen har
rétt att besluta om kompletterande foreskrifter om sa visar sig varanddvandigt eller [ampligt.

1

10.

Byggnader pa kolonitradgérdslott ska vara uppforda enligt gallande bestammel ser i
arrendekontraktet och vardas val. Palott for fritidstradgard far byggnad inte uppforas, inte
heller far lotten inhagnas med staket eller annat stangsel. Den del av fritidstradgard som
anvands som sittplats och for grasmatta far bara upptaen mindre del av lotten, cirka 10-15
kvadratmeter. Tradack om maximalt 15 kvm far anlaggas pa lotten.

Spaljéer for vaxter och liknande ska sméltaval ini miljon och far inte medfora ndgra hinder
for andra kolonister eller odlare. Redskaps &dor, vattentunnor, inhagnader for komposter eller
liknande ska héllas vardade och snyggt malade i anvisad farg.

Trad, buskar och andra hogre véxter far inte planteras sa att de omgivande lotterna orsakas
besvar genom skuggning m.m. Hackhojden far maximalt vara 1,10 m mot entrésidan.

Den upplétna lotten ska skotas pa ett sdant sett att den ger ett vardat intryck. Odlingarna ska
skétas val och i méjligaste man hallas friafran ogras, liksom gangar mellan olika lotter och
mellan lotterna. Blast, ogras och liknande ska samlasi kompost eller forastill anvisad plats.
Lotten far inte till nagon del anvandas till upplag for skrép.

Branning av avfall fran lotten f& endast ske under de av kommunen godkénda veckorna
(vanligen en pa véaren och en pa hosten) och utan att orsaka skada eller obehag for Gvrigainom
och utom omradet.

Vid vattning ska de vattenposter som finns inom omradet anvandas. V attenhamtning och p&-
respektive avkoppling av vattenslang ska goras sa att marken nedanfér och kring vattenposten
inte blir vattendrankt. Den som vattnar med slang eller anvander spridare fér inte |amna dessa
utan tillsyn. Vattenslang ska tas bort och stéllas undan nér vattningen & avslutat. Den som
vattnar med slang far inte disponera vattenpost sa lange att andra odlare hindras fran att vattna.

SalIskapsdjur far medforas pa lotten. Inom lotten ska djuret ha sidan tillsyn att andra
kolonister och odlare inte utsétts for obehag. Hund ska vara kopplad utanfor |otten.

Arbetet pa lotten ska pdborjasi sa god tid att lotten & i huvudsak iordningstalld och stadad
den 15 juni. Efter odlingssésongen ska lotten stédas upp fore den 1 december.

Medlem i féreningen har inte ratt att till ndgon del 6verlata eller upplatalotten till annan
person sdvidainte styrelsen har gett skriftligt medgivande. Medlem har heller inte rétt att for
eget syfte helt eller delvis bruka annan medlems lott.

Medlem som bryter mot dess ordningsforeskrifter kan utedutas ur foreningen och mister
dérmed arrenderdtten till lotten.

Foreningen Storstockholms K ol onitradgardar



Bilaga 6

Synpunkter frian Fiéreningen Stor-Stockholms Kolonitrddgirdar angiende det forslag
till arrendeavtal, som ska gilla fran ar 2010 for kolonitridgirdar och fritidstrddgardar
inom Stockholms kommun. '

Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar (FSSK) 4r en region inom Svenska Forbundet
for Kolonitradgérdar och Fritidsirddgardar (Kolonitradgérdsforbundet) som tillvaratar
medlemsforeningarnas intressen inom Stor-Stockholm. Sedan FSSK:s bilande 1924 har man
varit motpart till Staden i kolonifradgor. FSSK har haft dverlaggningar med tjainstemén frin
staden, bl.a. Sodermalms stadsdelsférvaltning, under hosten och vintern 2007/2008 om den
nya mallen for arrendeavtal for Kolonitradgéardar och Fritidsgérdar.

I sverldggningarna har staden uttalat en ambition att nya avtal ska kunna tecknas innan
avtalstiden 16per ut. Avtalsdrendet kommer att behandlas i Stockholms Kommunfullmiktige,
formodligen fore sommaren, Fran Stdermalms stadsdelsforvaltning foreslds att principerna i
det gamla avtalet frén 1985 ska ligga till grund for det nya avtalet from 2010. Det finns dock
vissa fordndringar som FSSK vill kommentera.

Synpunkter sirskilt angfé;ende arrendeavgifterna lamnas i Bil 1.

FSSK anser att idén med kolonirsrelsen maste hallas levande. Vi tycker att alla som &r
intresserade av odling ska ha mojligheter att odla och ha en kolonilott. Den som dnskar méste
ocksé ges en mojlighet att kopa eller uppfora en kolonistuga pa de omréden det &r mojligt.
Dirfor ar det for Stockholm speciella hembudsforfarande sa oerhort viktigt. Det innebér att
priset for huset inte styrs av marknaden. Viardering gors enligt en speciell varderingsmodell
som fran borjan tagits fram av kommunen. FSSK uppdaterar varderingslistan och héller
kontinuerliga virderingskurser for virderare inom véra medlemsforeningar {or att uppfylia
kommunens krav. Den uppdaterade listan skickas till staden for godkénnande. (Senast den 23
januari 2007 till Stockholms fastighetskontor).

De #ldre kolonisterna med sin erfarenhet och kunskap r viktiga for att lara yngre {orstd den
tanken med kolonirdrelsen. P4 sa satt fors ett kulturarv vidare 6ver generationer. Aft
tillsammans ta ansvar for att skota ett omréde natur genom att odla for eget bruk och nyitja
marken pa ett ekologiskt héllbart sétt borde f& vara en mojlighet for alla. Att ocksé nya
stockholmare fran andra lander hittar till kolonierna #r viktigt for oss. FSSK arrangerar
odlarkurser, ldr ut kompostering och anordnar studiedagar. Sérskilda blad med odlingstips
formedlas fran Kolonitridgardsforbundet. FSSK arbetar ocksd med Miljodiplomering. Ménga
av véira medlemsf6reningar gor resor for att bestka andra trédgérdar.

FSSK vill ocksé framhélla folkhilsoaspekten for kolonister, den som vistas ute, ror sig och
upplever odlandets gladje tillsammans med andra lever ett lingre och friskare liv. Detta &r till
gagn for bade den enskilde och for samhéllet genom minskade véardkostnader.

1 Stadens parkprogram finns bl.a. noterat att det 1 km frén bostaden skall finns tillgng till
odling, dér utgdr Kolonitradgérdarna en stor del for att detta krav skall uppfyllas av
Kommunen. Nidmnas bor ocksa att vi kolonister pa ett bra sitt bidrar till en bra milj6, vi odlar
nira dér vi bor, vi har anlagt komposter sd att vi inte behdver tillsdtta annat gddsel och odlar
ekologiskt. Inom kolonirtrelsen arbetas med Miljodiplomering i olika nivéer.




FSSK har kurser och utbildning av styrelseledamoter samt dvriga funktiongrer i foreningarna.
Det #r ofta komplicerat och svart aft vara styrelseledamot och det behdvs utbildning i manga
fall. Styrelsen ska se till att arrendatorerna kolonisterna foljer lagar, avtal och andra
bestdammelser. FSSK och dédrmed ocksd Kolonitradgérdsforbundet bistér sina medlemmar vid
tvister av olika slag.

Koloniomridena & inte inh&gnade och slutna utan vilkomnande smé tridgardar dit
allminheten har fullt tilltrdde. Ménga bestkare forldgger sina promenader till just
koloniomréaden, vilket dr mycket uppskattat.

FSSK menar att det nya avtalet, som fullmiktige ska fatta beshut om, och stadsdelarna
undertecknar med sina respektive kolonier ska inledas med en dndamélsparagraf. Vi menar
nimligen att frimsta syftet for staden inte ska vara att gora koloniomradena ekonomiskt
lonsamma utan staden ska i stéllet tillvara allas mojlighet att vara kolonist, att utveckla
kulturarvet, att vara en levande stad, att koloniomraden utvecklas ekologiskt hallbart,
bevarande av biologisk méngfald m.m.

FSSK foreslar med hanvisning till andamélet med upplétandet av marken, att alla ska ges
mdéjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststélls inom intervallet 4-5 ki/kvm f6r
stuglotter respektivie 1-2 kr/kvm for odlingslotter samt att omréakning bor goras med 60% av
KPI. ' ‘

FSSK menar att det i avtalet ska vara inskrivet att foreningen skall vara medlem i FSSK. Som
vi ser det dr det till nytta for staden att FSSK. &r vél fungerande och stark organisation som
fullgor uppgifter enligt ovan. Det &r till gagn for staden att ha en stark medlemsorganisation
att vanda sig till for att dryfta olika frégor som ror kolonierna.

FSSK menar att eftersom Stor-Stockholm sammanfaller med Stockholms l4n bér Stockholms
- stad &ndd i detta avtal och sammanhang, som géller kolonirorelsen, definiera Stor-Stockholm
som omfattande kommunerna inom Stockholms lin forutom Norrtélje, Sodertélje,
Nynéshamn och Nykvarn. FSSK vill erinra om att Stockholms stad, p& av staden dgd mark,
ocks har koloniomriden i Botkyrka Ekerd, Haninge, Huddinge, Sédertélje, Upplands-Bro
samt Vallentuna kommuner.

FSSK menar att nir det géller nedgrivda, av staden nedlagda, ror for vattenleverans s ska
staden ha ansvar for dessas underhall. ‘

FSSK menar att den féreslagna maximala takhéjden méste anges for sig i varje
foreningskontrakt, liknande det som gjorts for byggytor.

FSSK menar att funktionen som numera uppldsta kolonirddet hade ska erséttas av Forum for
kolonitridgérdar. I det nuvarande arrendeavtalet finns en formulering under § 2 som lyder
"Innan en uppségning enligt ovan dger rum, skall drendet tillstdllas kommunens
kolonitradgérdsréd for yttrande”. Kolonitridgardsrddet var ett samarbetsorgan dér olika
problem och onskemél kunde diskuteras mellan staden och FSSK. I kolonitradgérdsradet
ingick dven politiker, Radet fyllde en stor funktion for kunskap och forstielse.

Nuvarande Forum for kolonitrédgirdar fungerar som eit samarbetsorgan mellan FSSK och
representanter for staden. Eftersom fler stadsdelar, stadsbyggnadskontoret och miljs- och




hilsoforvaltningen finns representerade i Forumet &r det en bra samarbetsform dér {lertalet
kolonifrdgor kan hanteras. Exempel p4 sddana frAgor 4r fordndrade upplételser, flytt av
koloniomréde, stadsplaneringsfragor, 16sa forindrade villkor for renhéllning och
sophantering.

Angéende arrendeavgifter for kolenitridgérdar och fritidstridgirdar inom Stockholms
kommun.

Tillsammans med stadens tjdnstemén har Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgérdar
(FSSK) haft overldggningar med stadens tjinsteméin om den nya mallen for arrendeavtal for
Kolonitrddgéardar och Fritidsgardar.

FSSK ldmnar foljande synpunkter pd promemorian angiende virdering av arrendeavgifter,
vilken tagits fram av exploateringskontoret. Dnr E07-5147-1907.

Lagstiftningen séger att vid tvist ska arrendeavgiften vid avtals férldngning faststéllas till ett
skaligt belopp enligt jordabalken. Detta ska motsvara arrenderéttens virde med hénsyn till
arrendeavialets innehll och omstindigheterna i dvrigt. (s 4)

Utgangspunkt for véra synpunkter och fragor dr dndamalet bakom stadens uppléitande av
markomréden till kolonitradgardsforeningar pé formanliga villkor. I Stockholm paborjade
stadens anldggande av koloniomraden for 100 &r sedan med syftet att alla ska ges mojligheter
till odling och/eller en stuga for sommarbruk. Vi menar att den tanken fortfarande maste vara
viigledande vid faststillandet av arrendeavgifter ocksd i framtiden.

Det finns bland véra kolonister ménga éldre som skulle drabbas héart om den foreslagna
héjningen genomfors. Vi har ménga gamla kolonister som inte har rad att pa sin pension klara
en kraftfull hdjning av avgifterna. Aven barnfamiljer kommer att i manga fall drabbas hért.

FSSK kan inte forstd hur exploateringskontoret utan klargbrande motivering och utan hénsyn
till andamélet med kolonier kunnat komma fram till rekommendationen (s 7) Nya ,
arrendeavgifter for kolonitradgérdar foreslas bli faststillda till en niva inom intervaliet 10-15
kr/kvm lottyta och for fritidstradgérdar till 2 kr/kvm lottyta och att arrendeavgifter bor
omriknas med 100% av KPL

FSSK foreslar med hinvisning till indamélet med upplatandet av marken, for att alla ska ges
mojligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststills inom intervallet 4-5 kr/kvm resp 1-2
kr/kvm samt att omrékning bor goras med 60% av KPL

I promemorian sid (1-2) ges en kortfattad beskrivning av omréden och vi vill gora foljande
kommentarer till detta. Allt for att visa att kolonistugor inte kan jamf{oras med sméahus.

Tillgng till vatten ségs finnas néra varje lott. (s 1). Vi kan d4 konstatera att vattentrycket i
koloniomréden #r ldgre #n till bostadshus sa har vissa omraden problem med vattentrycket
sarskilt i kuperade omraden och att det endast finns sommarvatten. Stockholms brandftrsvar
menar ocks3 att det r vanligt att slickvatten inte finns i gatan, som brandférsvaret kan koppla
pa utan man #r beroende av det slickvatten som finns i bilarna. Brands#kerheten i dldre
koloniomréden uppfyller inte moderna krav pa brandsakerhet. Inte heller #r samtliga vigar
korbara, de &r endast anlagda som parkvégar.




I promemorian talas om Riksby koloniomréde som riktmérke. De tre koloniomraden som
finns i anknytning tili Bromma &r speciella bl.a. genom att det stélls speciella sdkerhetskrav
fran Bromma flyg pd bredd av végar m.m. Det hade kanske varit lampligt att som riktmérke
#ven ha ett koloniomrade inom Skarpnicks omréde.

FSSK anser ocksd att det dr viktigt att peka pé vad som &r tilldten bebyggelse (s 2). Tilldten
byggyta pé stugorna i ytterstaden &r 26 kvm + Sppen veranda 8 kvm och i innerstaden &r
tillaten yta 14 kvm + 6 kvm inglasad veranda. Finns dven byggyta 8 - 10 kvm. FSSK menar
and4 att det finns skél att arrendet r lika for stugomraden oavsett de ligger 1 innerstaden eller
ytteromréden.

I ytterstaden (utom Sundby) men inte i innerstaden, sdger exploateringskontoret att egen
toalett far installeras enligt 6verenskommelse mellan foreningen och staden. (s 2). Vi vill
framhélla att detta &r mycket ovanligt och att detta beviljas i princip bara vid sjukdom. Efter
1968 har staden inte limnat ndgra tillstind for installation av septitank for enskilda toaletter.

I avsnittet om _arrendevillkor (s 3) redogdr exploateringskontoret for avgifterna vid de i dag
gillande tjugofemariga upplatelserna som gjordes 1 oktober 1985. Avgifterna bestamdes dé
till 1,60 ke/kvm for kolonitradgard och 0,50 kr/kvm for fritidstridgérd, Avgifterna omréknas
med 60% av fordndringen av KPL

Fér ndrvarande, sdger exploateringsforvaltningen, giller ett fastighetsndmndsbeslut frén 1991
som innebdr att avgiften vid nyupplatelse &r 4 kr/kvm for kolonitradgardar respektive 1
kr/kvm for fritidstridgard. Omrikning med 60% av forindringen av KPI ger till &r 2007: 4,64
kr/kvm resp 1,16 kr/kvm,

Vi kommer nu till forslaget till virdering med vérdetidpunkt 1 oktober 2010.

FSSK vill verkligen betona att man inte bor gora jamforelser med ledning av vérden for
smé&hustomter (s.4). Stugorna &r sma i jamforelse, utan indraget vatten och ménga dven utan
indragen el. Husen kan inte saljas p& dppna marknaden och det 4r inte meningen att man ska
overnatta vintertid eftersom staden satt restriktioner for hur man f&t nyttja kolonistugorna
under tiden 1/10 —30/4.

Pa sidan 4 ségs att "Kolonilotterna har i de fallen blivit vanliga fritidshus inom stadens
omrade”. Detta &r fel — de flesta kolonilotter bestér av odlingar. Naturligt s& har odlandet
féréndrats genom éren. For 25 dr sedan var det mer vanligt med potatis- och rotfruktsodling.
Idag odlar man mycket gronsaker av andra sorter, men ocksé blommor, buskar. De senaste
&ren har odling bade i krukor och véxthus okat.

Priset pé stugorna varierar mellan 70 000 — 250.000 kr (s 4 ). FSSK menar att det &r endast i
undantagsfall ndgot hus véirderas till mer &n 200.000. Under 2607 sdldes ocks4 hus for 18.000
kr. Hembudsforfarandet 4r viktigt for FSSK och innebdr mycket arbete for foreningarnas
virderare. Genomsnittspriset &r ca 100.000 kr for en kolonilott med stuga.

Exploateringskontoret har i promemorian vid bedémningen utgétt frin riktvarden for
koloniomréden enligt AFT-2006 och marginalvirdet for tomtmark vid arrendeupplételse
enligt AFT-2006 i sdmre smahusomraden. Genom att anvinda sig av stadens rintekrav om
5% vid arrendeupplételser och ett markvérde om 300 kr/kvm kommer kontoret fram till




arrendet 15 kr/kvm. For kolonier med avial frén 1985 innebé#r detta en hjning med som mest
ca 600 %.




