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Tid Torsdagen den 21 januari 2010 k1 16.00 — 16.10

Plats Brévallasalen, Stadshuset

Justerat 1 februari 2010

Petter Lindfors A Mirja Réihd Jérvinen

- Nirvarande

-~ Ledaméter:

Petter Lindfors (M), ordforande
Mirja Réihi Jarvinen (S), vice ordforande

Jan Tigerstrém (M)
Helena Bonnier (M)
Ingvar Snees (M)
Katharina Gratschew (M)
Goran Kindvall (M)
Gulan Avci (FP)

Kenneth Nilsson (S)
Berit Kruse (S) -
Ann-Margarethe Livh (V)

Ersittare:

Sebastian Carlsson (M)

Per Hallberg (M)

Anette Hellstrom (M)

Erik Slottner (KD)

Christer Mellstrand (C)

Maria Ostberg Svanelind (S) tjinstgorande
Margareta Malm (S)

Gunnar Sandell (S) :

Torkel Tigerschisld (MP) tjénstgérande
Clara Lindblom (V)

Forhinder har anmilts av ledaméterna Jari Visshed (S), Emilia Hagberg (MP) samt av
ersdttarna Anders Alvebdck (M) och Bo Holmberg (S)

Tjanstemén: A
Exploateringsdirektor Krister Schultz och nimndsekreteraren Eva Olofsson.
Vidare tjinsteménnen vid exploateringskontoret Gunnar Jensen, Eva Olsson, Olle

Cyrén, Asa Wigfeldt, Ann-Charlotte Nilsson, Petra Nieto, Martin Frumerie samt
bitrddande borgarradssekreteraren Thord Swedenhammar fran roteln.
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Overforing av fastigheten Brandstegen 1, Backvigen 1, i
Midsommarkransen fran fastighetsnimnden till exploateringsndmnden
Dnr E2009-554-01973

Bordlades den 17 december 2009 nr 16

Protokollsutdrag

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt ordfsrande Petter Lindfors m fl (M) och Gulan

Avcis (FP) gemensamma forslag:

1  Exploateringsndmnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 éverfors frén
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

2 Exploateringsnamnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

3 Exploateringsndmnden anf6r darutover f6ljande:

Fastigheten Brandstegen 1, Hégerstens brandstation, ingér i den s kallade LM-
Staden. LM-staden &r enligt Stadsmuseets klassificering grén, innebérandes ett
hogt kulturhistoriskt virde. Fastigheten Brandstegen 1 ligger samtidigt centralt i
stadsutvecklingsomradet Aspudden-Midsommarkransen och &r dérfor av
strategisk betydelse for omradets utveckling. Exploateringsndmnden vill dérfor
uppmana stadsbyggnadsnidmnden att i det kommande planarbetet stka férena de
kulturhistoriska vérdena med en positiv utveckling av omradet. Namnden vill
ocksd understryka vikten av att exploateringskontoret skyndsamt finner en ny
hyresgist for fastigheten for att undvika att den star outnyttjad.

Arendets handling
Exploateringskontoret och fastighetskontorets gemensamma tjénsteutlatande i
rubricerat drende fran den 23 november 2009. I tjdnsteutlatandet foreslas foljande:

1 Exploateringsnimnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 §verfors frén
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

2 Exploateringsnémnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad
detaljplan for omrédet.

Ndmndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordforande Petter Lindfors m fl (M) och Gulan Avci (FP) foreslar (se beslutet).

2)  Vice ordforande Mirja Réihd Jirvinen m fl (S) och Ann- Margarethe Livh (V)
foreslar exploateringskontorets forslag (se drendets handling).

3)  Torkel Tigerschitld (MP) foreslar foljande:



Exploateringsndmnden beslutar bifalla forslaget under forutséittning att
byggnaden €] rivs samt ddrutdver anféra f6ljande:

Att fastigheten Brandstegen 1 Gverfors fran Fastighetsnédmnden till
Exploateringsndmnden r rimligt. Byggnaden skall dock inte rivas. Eftersom
byggnaden &r kulturklassad bor det i férsta hand utredas om den kan inrymma

t ex idrott - eller kulturverksamhet. En omradesplanering for Midsommarkransen
méste antas.

Beslutsgang
Ordftrande Petter Lindfors (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och finner
att nimnden beslutar enligt ordforande Petter Lindfors m fl (M) och Gulan Avcis (FP)

gemensamma forslag.

Reservation
Vice ordféranden Mirja Réih4 Jarvinen m fl (S) och Ann-Margarethe Livh (V)
reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt gemensamma forslag.

Torkel Tigerschiold (MP) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande 1&mnas av vice ordférande Mirja Réihid Jarvinen m fl (S) enligt
foljande:

Vi anser att det &r viktigt att se 6ver om byggnaden, som #r en gronklassad
brandstation, kan anvindas till annan verksamhet framover sdsom affirslokaler i
bottenvéaningen och féreningslokaler med spannande utformning i dvervaningen.
Trots att omradet skall exploateras och utvecklas vidare, s finns det fordelar
med byggnader som har ett kulturvérde.

Vi vill ocksé betona vikten av samarbete med stadsdelsnimnden om bland annat
forskola i kvarteret och att det framéver finns gott om grénytor.

Sarskilt uttalande lémnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande:

Brandstationen &r en viktig karaktirsbyggnad i omradet och det &r viktigt att den
anvénds pé ett sétt som bidrar till omradets utveckling. I dialog med invénarna
bor alternativa forslag tas fram om sévil ombyggnad som framtida anvindande
av byggnaden.

Ersittaryttrande
Erik Slottner (KD) och Christer Mellstrand (C) instimmer i ordférande Petter Lindfors
m.fl. (M) och Gulan Avcis (FP) forslag till beslut.

Vid protokollet
Eva Olofsson
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FASTIGHETSKONTORET
EXPLOATERINGSKONTORET

Kontaktperson fastighetskontoret

Bo Helin
Utvecklingsavdelningen
Fastighetsutveckling
Telefon: 08-508 269 53
bo.helin@fsk.stockholm.se

Kontaktperson exploateringskontoret

Gustaf Schneidler

Avdelningen for projektutveckling
Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@expl.stockholm.se

2009-11-23
TJANSTEUTLATANDE
DNR FSK 2009/206/425

DNR E 2009-554-01973

Till
Fastighetsnimnden
2009-12-15
Exploateringsndmnden
2009-12-17

Overforing av fastigheten Brandstegen 1, Bickvigen 1, i
Midsommarkransen fran fastighetsnamnden till

exploateringsnamnden.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 verfors frén

fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

2. Exploateringsnimnden godkénner att fastigheten Brandstegen 1 dverfors frén

fastighetsndmnden till exploateringsnimnden.

3. Exploateringsnimnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan

for omrédet.

Torbj6rn Johansson Krister Schultz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Exploateringskontoret
Sammanfattning

Fastigheten Brandstegen 1, Héigerstens brandstation, ingdr i ett stadsutvecklingsomréde
och #r en del av den planerade fortitningen langs stadsutvecklingsstraket mellan
Sodermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte att binda
samman stadsdelarna och skapa en tétare, sammanhaéllen stadsbygd, liksom att stirka
Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Kontoren foreslér dérfor att
fastigheten dverfors frén fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.
Exploateringskontoret foreslar dven att exploateringsnimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om 4ndrad detaljplan for omradet.

Fastigheten dverfors till exploateringsndmnden med bokforda vérden. Dessa ér for
byggnad cirka 11 miljoner kronor och mark cirka 0,3 miljoner kronor, vilket ger totalt

11,3 miljoner kronor.
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Utlatande

Bakgrund
Fastigheten Brandstegen 1, Bickvégenl, Hagerstens brandstation omfattar en areal pd

cirka 6.800 kvadratmeter. Lokalytan uppgér totalt till cirka 3.200 kvadratmeter.
Lokalytan disponeras férutom av brandforsvaret, cirka 1.800 kvadratmeter, av tre
personalbostéder pa cirka 200 kvadratmeter, Falck Ambulans AB, cirka 300 kvadratmeter

och gymnastiklokaler, cirka 900 kvadratmeter.

Béckvégen

______

Storstockholms brandforsvar har beslutat att 14gga ner verksamheten i Hagerstens
brandstation frin och med arsskiftet 2009 — 2010 och har sagt upp hyreskontraktet. En av
personalbostdderna dr ocksa tomstalld.
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Planerad stadsutveckling

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret arbetar medvetet med en utveckling av
striket mellan S6dermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte
att binda samman stadsdelarna och skapa en téitare, sammanhallen stadsbygd, liksom att
stirka Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Omradena som ligger
langs strdken kommer ddrmed att genomga en forandring mot mer innerstadslika
forhallanden. Omradena planeras dérfor utifrén samma forutsattningar som géller for
innerstaden vad giéller trafik, miljo, bebyggelsetéthet etc.

Som ett led i arbetet med att utveckla straken studeras ett antal projekt i Aspudden och
Midsommarkransen. Dessa stadsdelar har goda forutséttningar for fortdtningar med vl
utbyggd kollektivtrafik, ett forhallandevis gott serviceutbud samt en delvis redan
etablerad tit stadsstruktur. Mélet &r att skapa stadsméssiga miljoer med alla dess
komponenter, en helhet med bostdder, verksamheter, service, torg och parker mm. Totalt
omfattar projekten ca 1400 lagenheter i Aspudden och Midsommarkransen. Fastigheten
Brandstegen 1 ligger centralt i detta omrade och utvecklingen av fastigheten dr mycket
betydelsefull for utvecklingen av stadsutvecklingsomrédet som helhet. Den i dagsldget
foreslagna projektutformningen kring fastigheten innebar sammanfattningsvis att
korsningen Backvigen/Tellusborgsvigen effektiviseras och forlaggs i nytt 1dge sé att
bostider pa ett rationellt sétt kan byggas dven pa den norra sidan, att Tellusborgsvigen
flyttas Osterut och ianspraktar dér befintlig tvarstdlld parkering och att de befintliga
byggnaderna inom Brandstegen 1 rivs for att ge plats &t nya bostdder. De i
stadsutvecklingsomradet studerade projekten finns sammanstéllda i nedanstiende
helhetsbild. Bilden 4r framtagen gemensamt av stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Den ska ses som en langsiktig vision och syftar till att anvéindas
som underlag for den fortsatta stadsutvecklingen i omréddet med nya markanvisningar och
planarbeten.
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Helhetsbild stadsutveckling Aspudden-Midsommarkransen.
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Mal och syfte
Genom &verforandet till exploateringsndmnden underléttas besluts- och férhandlings-
situationer.

Atgirder

Fastigheten dverfors till exploateringsndmnden med bokférda virden. Bokforda virden
per 31 december 2009 &r for mark dr 347.086 kronor och byggnad 10.962.667 kronor,
vilket ger totalt 11.309.753 kronor.

Tidplan
Overforingen sker 31 december 2009.

Ekonomi
I och med &verforingen kommer fastighetens resultat att paforas exploateringsndmnden.
Fastighetens budgeterade resultat &r 2010 framgér av nedanstdende tabell.

Hyresintakter 750 tkr
Drift- och underhall - 900 tkr
Finansiella kostnader - 1300 tkr
Resultat - 1450 tkr

Fastighetens resultat dr negativt under 2010 pé grund av att Storstockholms brandférsvar
sagt upp hyreskontraktet. Fastighetskontoret kommer i samarbete med exploaterings-
kontoret s6ka ldmplig hyresgést fram till dess att projektet kan genomforas.

Vad giller ekonomin i genomforandeskedet av projektet héller exploateringskontoret pa
att utreda kostnaderna for de gatuombyggnader som krévs for att mojliggora den
planerade exploateringen kring Brandstegen 1. I dagsldget dr kontorets bedomning ir att
projektet kommer att ge ett overskott till staden.

Risker

Den idag storsta identifierade risken bestar i att byggnaderna pé fastigheten

Brandstegen 1 ingér i den sé kallade LM-staden (efter LM Ericsson) som enligt
stadsmuseets klassificering har ett hogt kulturhistoriskt varde (gron farg pa kartan) och ar
av riksintresse for kulturmiljovarden.

Kontorens forslag

Kontoren foreslar att fastigheten Brandstegen 1 dverfors till exploateringsndmnden.
Fastighetsnimnden kommer fortsétta att forvalta byggnaden at exploateringsndmnden
fram till dess att planerna for omradet kan realiseras. D4 forvaltningen av fastigheten
beriknas medféra kostnader for exploateringsndmnden och da utvecklingen av
fastigheten &r viktig for stadsutvecklingsomrédet som helhet foreslr exploaterings-
kontoret dven att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan s4 att planprocessen kan starta snarast mojligt.

Slut
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