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HANDLINGAR

Planen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna plan-
beskrivning och en genomforandebeskrivning. Ett kvalitetsprogram for om-
radets yttre gestaltning samt markbehandling uppréttas som komplement till
planhandlingarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa en ny stadsbebyggelse med blandat innehall av
bostédder och verksamheter.

Planen mgjliggor ca 330 nya lagenheter. En ny offentlig plats tillskapas vid
vattnet, ett torg med bryggor, batplatser och allminna vistelseytor. En ny park
tillskapas 1 mitten av omrédet.

PLANDATA
Planomride och markigoforhillanden

Planomradet, omfattar ca 3,8 ha, och utgdrs av omraden lings Bryggvéigen och
Ekensbergshojden och avgrdnsas av Milaren 1 norr. Berorda fastigheter ar:
Grondal 1:1, 1:16, samt Paddeln 1 som é&r i stadens dgo.

Grondal 1:19 som dgs av Tietoenator Sverige AB

Storseglet 3 d4gs av GE Real Estate soder KB.

Storseglet 5 och Grondal 1:18 vilka dgs av Aromatic Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Grondal anges i dversiktsplanen, OP 99 som tiit stadsbebyggelse dir komplet-

tering kan ske i1 enlighet med omradets egna forutsittningar, i forsta hand for
lokala behov och genom byggande i goda kollektivtrafikldgen. Enligt 6ver-
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siktsplanen bor staden byggas indt och redan exploaterad mark dteranvéndas
och dldre industriomrdden omvandlas till stad.

Enligt 6versiktsplanens riktlinjer efterstravas dven ett sammanhallet strandstrak
mellan Arstaskogen och Vinterviken. Mojligheterna till strandpromenad léngs
Milarstranden &r pa sina stdllen begransade, da arbetsplatser blockerar
strandkanten. Grondals centrala delar dr i Byggnadsordningen redovisad som
aldre forstad. De har med tiden vuxit samman med omgivande bebyggelse fran
1930-40-talen. Enligt byggnadsordningen kan sma kompletteringar ske utanfor
sjdlva kdrnan.

I den nya oversiktsplanen for Stockholm som antogs av kommunfullméktige
den 15 mars 2010, redovisas Grondal fortsatt som tdt stadsbebyggelse. Dir
redovisas dven att staden bor verka for att skapa attraktiva strdk och bittre
mojligheter till rekreation vid stadens vatten. Utbyggnaden av strand-
promenader ska fortsdtta och bristande lankar ska om mojligt atgérdas. I
samband med omvandling av hamn- och industriomraden, ska tillgéngliga,
levande och tillrackligt breda strdk skapas. Dessutom bor planeringen i
vattenndra ldgen i de viktigaste strdken beakta framtida behov av kajlégen.

Gillande detaljplaner

For omrédet, géller stadsplanerna, detaljplanerna och generalplan P1 2989A,
P13025A, P13305, P137,04, P1 5111, Gpl 5355, P16139, Dp 93043 A samt Dp
93082, faststillda 1944, 1946, 1947, 1950, 1957, 1960, 1963, 1996 samt 1996.
Berorda omraden ar i planerna avsett for vattenomrade, industri-, idrotts-, gatu-
och parkidndamal. I generalplan frén 1960 anges trafikomrade for Essingeleden.
Planerna upphévs helt eller delvis.

BAKGRUND

Inom stadsdelen Grondal med angriansande stadsdelar Liljeholmen, Aspudden
och Midsommarkransen péagar ett stort stadsutvecklingsarbete. Inom
Liljeholmen — Lovholmen kommer 6ver 5 000 nya ldgenheter att byggas, vid
Telefonplan omkring 2 000 nya ldgenheter.

Staden arbetar medvetet med en utveckling av stadsstraken mellan S6dermalm
— Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syftet att binda
samman stadsdelarna och skapa en tétare, ssmmanhallen stadsbygd, samt
starka Liljeholmens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Omraden
langs straken kommer dédrmed att genomga en fordndring mot mer
innerstadslika forhdllanden. Omradena planeras dérfor utifrdn samma
forutséttningar som giller for innerstaden vad géller trafik, miljo,
bebyggelsetithet etc.

Malet ér att skapa stadsmassiga miljoer med alla dess komponenter, en helhet
med bostéder, verksamheter, service, torg och parker m m.
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Hllustration: Foreslagna bebyggelseomrdden i Gréndal, Liljeholmen, Aspudden och
Midsommarkransen.

Som ett led 1 utvecklingsstrategin har exploateringsndmnden beviljat
Fastighetsbolaget Bygg Vesta AB markanvisning for uppférande av lagenheter
langs Bryggvégen och Klyvarviagen i Grondal. Denna detaljplan omvandlar
dven tva privata industrifastigheter Storseglet 3 och 5 till bostadsandamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nuvarande forhiallanden

I Grondal finns exempel frén i stort sett hela Stockholms stadsbyggnads-
tradition sedan mitten av 1800-talet. Stadsdelen har successivt byggts ut och
har idag en blandning av intressanta och spannande hus frén sekelskiftet och
framét vilket ger stadsdelen sin speciella karaktdr. Hiar blandas den traditionella
stenstaden med dldre arbetarvillor, stjirnhus, lamellhus, punkthus, terrasshus
och bostadshus fran 1980-talet. P4 senare ir har dven industri- och kontors-
byggnader byggts om till bostdder. Bostadsbestandet i flerbostadshus bestar till
41 % av bostadsritter, till 41 % av kommunala hyresritter och till 18 % av
privata hyresritter. Andelen sméhus understiger 1 %. (USK per 31 december 2008).
Lagenheterna i stadsdelen &r relativt smé och nédra hélften 4gs av kommunala
bolag.

Kulturhistoriskt virdefulla miljoer och bebyggelse

Aktuellt omrade utgors idag i vister av ett relativt brant skogsbevuxet
bergsparti och en gata med vindplats och i Oster av ett flackare skogsparti och
en mer Oppen grasyta. I anslutning till omréadet finns flerbostadshus 1 varierad
skala. Intill Ekensbergsbryggan pa fastigheten Paddeln 1 ligger Ornsbergs
Kanotséllskaps klubbhus uppfort ca 1950. Byggnaden &r gronklassad och ér
sdrskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt. Diskussioner pagér i dagsldget
med kanotklubben om att flytta verksamheten. Pa fastigheten Storseglet 3
ligger en fabriks- och kontorsbyggnad som uppfordes 1985-1994.
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KORVETTEN

Griindals
ballplan

I omrédet ligger fastigheten Storseglet 5 bebyggd med en kontors- och fabriks-
byggnad fran 1945-50. Byggnaden uppfordes for Aromatic Industri AB som

bl a tillverkar bageriprodukter men bedriver dven forskning och utveckling.
Bebyggelsen i kv Storseglet dr gulklassad av Stockholms stadsmuseum och har
ett visst kulturhistoriskt virde med en positiv betydelse for stadsbilden.

Natur- och rekreationsvirden

I omradet ligger den vegetationsklddda Ekensbergshdjden dér naturmarken
sluttar brant ned mot Méilaren pd norra sidan och mot dalgdngen och
Grondalsvédgen pa sodra sidan. P& hojden slingrar sig parkvagar och fran
toppen har man en vidunderlig utsikt. Den skogsklddda forkastningsbranten
mot Milaren har stort varde for stads- och landskapsbilden. Det aktuella
bebyggelseomradet ligger inom ett virdefullt kirnomrade for ekar.

L &
n
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Flygbild: Nuvarande forhdllande
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Milarstranden ar viktig for rekreation och mojligheten att skapa ett samman-
hingande gangstrak pa brygga ldngs vattnet bor efterstrivas. Idag finns luckor i
strandpromenaden vid Essingeleden och vid industriomradena. Ett samman-
hingande gangstrak skulle ge mgjlighet att promenera ldngs stranden fran
Higersten till Arstaskogen, via Grondal och Liljeholmen.

Foto: Utsikt frdan Ekensbergshdjden. Kontorsbyggnaden pd fastigheten Storseglet 3 i
forgrunden.

—r———
o

Foto: Ornsberg; Kanotsdllskap Foto: Strandromenad vid Mdlaren
Service
Basservice med bl a tva livsmedelsbutiker, post, bibliotek och vardcentral finns

1 Grondals centrum som ligger inom 700 meter fran Bryggvigen.

Kollektivtrafik

Grondal nas med tvdrbanan mellan Alvik och Hammarby sjostad.
Grondalsvégens trafikeras av busslinje 133 mellan Ekensberg och Liljeholmen
samt av en nér-trafiklinje, buss 907, mellan Grondal och Axelsberg.

Planen

Planen innehaller i huvudsak bostéder, sammanlagt ca 330 st. Forslaget innebar
att kontors- industri- och klubbhuset rivs och ersitts med ny bebyggelse. |
bottenvaningarna i husen lings Bryggvégen och de nya kvartersgatorna ges
mojlighet att inreda lokaler for verksamheter exempelvis forskolor, bokaler,
restaurang mm. Ett fint naturparti med stora ekar inom den nuvarande
Aromaticfastigheten (kvarter B) 6vergar inom en 12-arsperiod fran planens
antagande till en anlagd park i omradet.
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]| tekplats | =

N S 7 s
Situationsplan: Foreslagen ny bebyggelse i gratt.

Overgripande planeringsidé, bebyggelse, offentliga rum m m

Det nya bostadsomradet med ca 330 ldgenheter har sin entré i soder langs
Bryggvigen och stracker sig norrut mot Mélaren. Bebyggelsen foljer 1 stort
terrdngforhallandena med hogre bebyggelse i soder som sedan trappar ner i
h6jd mot vattnet. Bebyggelsen med placering langs Bryggvégen, nya gator och
platser har men tét struktur men ir inte en klassisk kvartersbebyggelse. Stravan
ar att naturen och nérheten till vattnet skall kdnnas tydligt och samspela med en
stadsmissig bebyggelsekaraktér. Vattenkontakten ar viktig att ta tillvara med
siktlinjer frdn naturen mellan husen mot vattnet. Bebyggelsen har en uppbruten
karaktér dar starka byggnadsvolymer forhaller sig till platsens nuvarande
forutséttningar, terrang och riktningar. Hushdjden varierar 1 huvudsak mellan
5-7 vaningar. I kv B trappar sig bostadshuset lokalt upp till 8 viningar som
skdrm mot Essingeleden. De olika hustyperna bidrar till att skapa en varierad
boendemil;jo.

Hllustration. Vy fran vattnet. I framkant det nya vindplanen/torget och den nya
bryggpromenaden lings Mdlaren.

Bryggvigen dr omradets huvudgata och leder fran Grondalsvédgen upp till en
ny park som utformningsméssigt mer pdminner om ett torg. Det forsta nya
bostadshuset, en vinklad lamellbyggnad 1 kv A ligger till vanster vid Essinge-
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leden. Fran parken leder en ny angéringsgata rakt in och under det nya
bostadshuset 1 kv B. Bryggvégen viker hdr ned mot Milarens och omradets nya
vattenfront. Ny bostadsbebyggelse uppfors pa bada sidor Bryggvigen i kv C
och E. Bryggvigen avslutas vid en nyanlagd vandplan vilken utformas som ett
torg. Torget inramas av ny bebyggelse och avslutas ner mot vattnet av nya
bryggor som trappar sig ner mot Mélaren och ansluter till en ny brygg-
promenad. Vid Milaren placeras en lamellbyggnad i véster (kv D) och i dster
mot Essingeleden foreslas tre mindre byggnadsvolymer i kv F. Byggnaderna
vid vattnet nas via nyanlagda kvartersgator som utgér fran det nya torget.

Det offentliga rummet utgér en viktig del i den nya bebyggelsestrukturen. Har
bildar de nya platserna, gronytor, bryggor och vattnet en identitet till omradet.
Byggnaderna har placerats sd att en del av utsikten frdn Ekensbergshjden tas
till vara. I omradets véstra del behills klippans mote med stranden och
Milaren.

Bostider

I kv A, Entrékvarteret uppfors 29 st lagenheter i en L-formad byggnad i 4-6
vaningar med souterrdng mot Klyvarviagen. Den légre 4-véningsdelen utfors i
ljus vit puts och den hogre 6-vaningsdelen foresléds 1 en morkare plommongra
puts. Stora balkonger mot gatan/garden i véster ger mojlighet att se Mélaren.
Entréerna nés via trapphuset och breda entréloggior, dels fran gérden och dels
fran Klyvarvigen.

[llustration: Nytt bostadshus i korsningen Bryggvigen-Klyvarvigen. I
sutterdngvdningen inryms en forskola.

Ett par stora fina ekar bevaras vilket bidrar till en fin gérds- och gatumiljo.
Formklippta hiackar definierar den 6vre gardsdelen med sin grésyta. Hérifran
skymtar man Maélaren och Stora Essingen i Bryggvégens forldngning. Lek
anordnas dels pd garden samt i naturmarken omedelbart 6ster om kvarteret.
Laga murar uppfors som inramning av gdrden mot gatan.

Angoring till garden med bil sker fran Bryggvégen. Entréer i den ligre
byggnadskroppen kan dven nas frdn Klyvarvigen. Boendeparkering om 23
platser (0,8 bp/lgh) ordnas i kv C.
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Tillgénglighet
Handikapplats ordnas pa garden 17 m fran entré. Sopinkast finns pa garden ca

15 m fran trapphuset.

Kv B, Rygghuset med 120 ldgenheter bildar en skirm mot Essingeleden och
utgor bullerskydd for 6vrig bebyggelse och avskdarmar mot den storskaliga
strukturen 1 omrédets Ostra kant. Genom byggnadens s-form ges plats at tva
tydliga platser pa vardera sida om huset. I vister flankerar bostadshuset en
allmén park pa tva sidor. I Oster skapas en angdringsgard av mer privat
karaktar.

Byggnadens hojd foljer terraingen och far en hogre del i 8 védningar mitt pa

och trappas sedan ner mot vattnet. Trappningen i vningshdjd ger mojlighet for
flera ligenheter att i terrasser och sjoutsikt. Oversta vaningen ir tillbaka-
dragen i véster for att ge en mjukare avrundning at volymen mot torget och
skapa attraktiva, solvinda terrasser at de dvre ldgenheterna. De tva sockel-
vaningarna mot torget innehaller etageldgenheter i tvé plan. Etageldgenheterna
fungerar som radhusboende med forgardsmark framfor husen for att under-
stryka den privata zonen framfor bostdderna. Byggnaden foreslés fa en brungra
fasad.

Hllustration: Bostadshuset i kv B med ldge Illustration: Vy frdan Essingeleden.

vid en ny park. o
112
Balkongerna delas upp av bursprék och en asymmetrisk fonstersittning -~ Q

skapar liv 1 fasaderna. Mot Essingeleden ligger storre bursprak rytmiskt
placerade 6ver fasaden och ger en mer storskalig grafisk monsterverkan.

I byggnadens ldngdriktning bir gdngvagar av ner mot vattnet och det allménna
bryggstraket samt smébatsbryggorna.

Entréerna nés via en ny kvartersgata samt fran garden i norr. Boendeparkering
om ca 120 platser ligger dels i garage under huset och nas fran infartsramp 1
husets bakre del. Garaget dr invindigt kopplat till ett tvavaningsgarage som
ligger i tomtens Ostra del under tvirbanan. Denna mindre byggnad skapar en
vagg at entrérummet pd tomtens Ostra sida och gor platsen intim och omgéardad.

Tillgénglighet
Entréer nés inom 10 m fran ny kvartersgata. Handikapparkering for de boende

ordnas 1 garaget under huset. Sopinkast ordnas vid entréerna.
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Kv C, Backhuset

Pa Bryggvégens sodra sida uppfors ett lamellhus 1 6 vaningar med indragen
takvaning samt med suterrdngvaning i Bryggvégens fallriktning. Hér kan 57
lagenheter inréttas. Lamellhuset trappar sig med kopplade byggnadsdelar

langs Bryggvégens relativt kraftiga lutning. Balkonger orienteras mot
Ekensbergshojden och mot sydvist och placeras dven pa den nordvéstra
gaveln. Den 6vre och nedre byggnadskroppen putsas i ljusa toner medan den
mittersta delen ges en accéntfarg i exempelvis morkt blatt. Sockelvaningen mot
gatan ir relativt uppglasad och ger och ett transparent uttryck.

.
Hllustration: Bostadshus soder om Bryggviigen. I bottenvaning foreslds en forskola.

En liten gard mot berget ordnas utanfor huset. Lek sker inom naturmarken pa
Ekensbergshdjden och i den nya parken framfor kv B. Angdring till entréer
gors fran Bryggvégen. Parkering med 46 p-pl (0,8 pl/Igh) for de boende sker i
garage under huset.

Tillgénglighet
Handikapparkering for boende sker 1 garage under huset. Sopinkast finns 1

anslutning till entréerna.

Kv D, Brygghuset
Langst 1 norr vid Mélaren uppfors ett lamellhus med 30 st ligenheter 1 6
vaningar samt en suterrdngvaning. Ligenheterna nas via ett trapphus och
entréloggior pa sydostfasaden. Pa husets tak kan en gemensamhetslokal med
bl a bastu anordnas.

& - 3 &'

Hlustration: Bostadshus ndrmast vattnet. Restaurang och lokaler for exempelvis
foreningslivet foreslds i sutterdngvdningen ldngst ner.
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Bostadshuset far en transparent, maritim priagel. Generdsa balkonger kan ses
som en forlangning av ldgenheten ut mot vattnet. For att skydda mot
trafikbuller och vind &r balkongerna forsedda med ett skjutbart
inglasningssystem. Entréloggior pa huset sddra sida ger mgjligheter till en
uteplats i soder mot Ekensbergshdjden. Byggnaden ér vit med inslag av trd
samt av svarta detaljer / partier. Sockelvaningen mot gatan &r relativt uppglasad
och ger ett vilkomnande och transparent intryck med café/restaurangdelen, i
Oster mot torget.

En liten gard ordnas ldngs byggnadens syddstra sida. Lekytor for boende
ordnas inom naturmarken runt byggnaden samt i den nya parken framfor kv B.

Angoring till entréerna sker fran en nyanlagd kvartersgata. Boendeparkeringen
om 24 platser (0,8 bp/lgh) ordnas i parkeringsgaraget under kv C.

Tillgénglighet
Sopinkast finns i anslutning till entréerna. Handikapplats ordnas pa

kvartersgatan inom 10 m frén entréerna.

I Kv E, Sjokvarteret uppfors tre lameller vilka bildar en trekantig gard. Husen
uppfors i 5-6 vaningar med en suterrdngvaning i Bryggvigens fallriktning och
mot den nya kvartersgatan i norr. Sammanlagt uppfors 67 lagenheter. Garden
nas fran kvartersgata dels via en 4 m bred slits samt en 10 m bred 6ppning.
Dessa skapar visuella kontakter frén parken via garden ned till sjdgatan och
Milaren och ger sjoutsikt bdde frdn garden och fran merparten av ligenheterna
1 den bakre byggnadsvolymen.

Mot Bryggvigen loper en transparent och ljus 5-6 vaningsbyggnad med
balkonger utefter hela gatusidan och avslutas med en gemensam gardsterrass
pa gaveln med magnifik Malarutsikt och 1 solldge.

En kortare ldgre 5-vanings volym foljer kvartersgatan §sterut medan

en lite hogre 5-6-vaningsdel, placeras i Ostra delen av kvarteret. Stora
balkonger placeras mot gata och pa vistra fasaden pa garden. Ovriga fasader
mot garden och parken har grundare balkonger. For att skydda mot trafikbuller
och vind &r balkongerna forsedda med ett skjutbart inglasningssystem.

Byggnaderna i delar av kvarteret uppfors 1 ljusa vita kulérer medan
byggnaderna vid kvartersgatan foreslés fa en gron/bla ton. Sockelvéningarna
mot gatan dr uppglasade vid trapphusentréerna.

Fran gérden skymtar man Malaren och Stora Essingen i Bryggvigens
forlangning. Garden kommer att ha fa soltimmar varfor en gemensamm
gardsterrass mot torget fyller en viktig funktion som uteyta liksom den
gemensamma takterrassen hogst upp 1 huset i norddst. Lek anordnas dels pa
garden, dels 1 den nya parken framfor kv B samt 1 naturen dels omedelbart
sydost om kvarteret. Entréer nds frdn Bryggvégen och kvartersgatan inom ett
avstand av 10 m till tre av trapphusen, 15 m till ett och 25 m till ett.

Boendeparkering pd 54 platser (0,8bp/lgh) sker i1 garage under garden vilken
nas fran kvartersgatan.
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Hllustrationer: Nya bostadshus i bostadsomrddets kvarter. Till véinster, vy frdn o

kvartersgatan. Till hoger, vy frdn torget. ’

A
Tillgéinglighet /\

Handikapplats ordnas i garage under girden. Sopinkast ordnas i anslutning
till entréerna.

Kv F, Sjohusen bestar av tre separata byggnader 1 4 vaningar med var sitt
penthouse som “’lanternor” pa taket. Sammanlagt inryms 24 14genheter.

Husen placeras vid strandkanten och far dirmed ett magnifikt lage vid
Milaren. Samtliga ldgenheter &r genomgaende och fér utsikt 6ver Mélaren. De
generdsa langsgaende balkongerna ar som en forldngning av ldgenheten

ut mot vattnet. For att skydda mot trafikbuller och vind &r balkongerna
forsedda med ett skjutbart inglasningssystem. Byggnaderna uppfors 1 ljusa vita
farger med inslag av trd. Sockelvaningarna mot gatan &r uppglasade vid
trapphusentréerna.

Illustration: Tre enskilda bostadshus nédrmast Mdlaren.

Entréerna nas fran kvartersgatan. Boendeparkering med 19 platser (0,8 bp/Igh)
sker 1 parkeringsgaraget under garden norr om pé kvartersgatan.

Lek anordnas inom intilliggande sjokvarter ( inom 15-25 m), inom
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naturmarken pa Ekensbergshdjden samt i den nya parken framfor Rygghuset
(inom 50-75 m).

Tillgénglighet
Handikapplatser ordnas pd kvartersgatan i anslutning till entréerna.

Sopinkast ordnas 1 anslutning till entréer.

Centrumverksamheter

I ett flertal botten- och suterrdngvaningar i bostadshusen ges majlighet att
anordna lokaler for olika verksamheter. Exempelvis kontor, bokal, mindre
butiksverksamhet, foreningslokal och dylikt. Vid torget kan en restaurang
inrittas. Verksamheten far ej vara stérande for omgivningen och férvéntas ej
medfOra ett stort parkeringsbehov. Lastning och lossning i mindre omfattning
ska kunna ske fran gatan.

Idrottsindamal

I det fall att kanotklubben blir kvar ges mojligheter i kv D i Brygghuset att
inrétta lokaler for verksamheten i suterrdngvéningen. Bryggan nedanfor
breddas for deras kanoter.

Forskola

For stadsdelens behov foreslés tva forskolor. Forskolorna placeras i kv A som
fér tre avdelningar och i1 kv C som far fyra avdelningar. Till férskolorna finns
s k utslappsgardar pa ca 120 kvm och tanken &r att barnen sedan gér till en
iordninggjord storre lekplats vid Ekensbergshojden.

Parkeringsanliiggning
Vid Grondalsviagen, under bron for Essingeleden ges byggritt for en ny
parkeringsanldggning i tva plan samt markparkering. Sammanlagt 74 platser.
Bilplatserna kan om behov uppstér nyttjas av boende i det nya bostadsomradet.
Aven en bredare allminhet kan ges mdjlighet att parkera hir.

Hllustration: Parkeringsanliggning vid Gréndalsvigen: Vy fran soder

Genomfart
Av plantekniska skil dr en del av Grondalsbron (Essingeleden) medtagen pé
plankartan dd en parkeringsanlédggning foreslas under bron.
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Gata

Den befintliga Bryggvigen finns kvar som allmén huvudgata i omradet men
breddas ndgot och @ndras i hojd framfor allt vid vandplanen. Gaturummet lédngs
Bryggvigen varierar mellan 24 och 15 meter mellan motstaende fasader. En
mindre del av fastigheten Storseglet 5 kommer efter det att industrin lagts ner
att overga till gatumark. Bryggvégen avslutas 1 en storre vindplan nere vid
vattnet och som kommer att utformas mer som ett torg.

Park

Planforslaget innebér att en ny park anldggs 1 mitten av omradet 1 det som nu &r
ett omradde med stora ekar inom fastigheten Storseglet 5. Parken anldggs da
industrin lagts ner och fastigheten bebyggts med bostédder.

Planomrédet har i vissa delar en begriansad tillgang pa ytor for bostadsgéardar
och forskolegdrdar. Denna del av Grondal dr dock tdmligen vilforsedd med
lekplatser da tre befintliga lekplatser ligger 1 denna del av Grondal. En ny
lekplats planeras i den Ostra delen av Ekensbergshojden. Parkviagen som gér pé
norra sidan Ekensbergshdjden kommer pa en mindre stricka att 1dggas om.

Vattenomrdide

Planforslaget innehaller ett ca 0,6 ha stort vattenomrade. Vattenytan ér tidigare
planlagd som vattenomrade varfor ytorna tas med i denna detaljplan. Tillstdnd
for ianspraktagande av vattenytor for bryggorna dr inte en planfriga utan
behandlas 1 sdrskild ordning (vattenverksamhet). En befintlig tilliggsplats for
persontrafikférja finns kvar. Den trafikeras idag inte av ndgon férjetrafik men
kan enligt riktlinjer om kollektivtrafik pa vattnet i den nya oversiktsplanen
nyttjas som kajldge i framtiden. Samtliga bryggor ska vara tillgédngliga for
allménheten men kommer inte att snérdjas under vintern.

Kvalitetsprogram

Den gestaltningsméssiga samordningen mellan de olika projekten och stads-
rummet kommer att redovisas 1 ett till planen kompletterande kvalitetsprogram.
Programmet ska ingd som en del i stadens avtal med byggherrarna och dér
dessa i exploateringsavtal med staden kommer att forbinda sig vid att
kvalitetsprogrammet ska utgora ett underlag vid projektering, bygglov,
byggande och forvaltning av bebyggelsen inom planomradet. Eventuella
andringar av byggnadernas utformning i framtiden ska diskuteras och
godkénnas av staden. Programmet ger stod for samordning av olika fragor
byggherrarna sinsemellan samt mellan dessa och staden. Det prelimindra
kalitetsprogram som redovisas nu visar en huvudinriktning av det nya
bostadsomrédet.

Overgripande idé

En Overgripande id¢ r att det nya bostadsomradet ska ha en urban karaktir
samtidigt som de starka naturforutséttningarna behalls 1 stor utstrackning. Téta,
levande gaturum efterstridvas bade pd allménna och enskilda gator. For att
levandegora sockelvaningarna ldngs Bryggvigen, vid torget och ldngs kvarters-
gatorna far dessa med fordel innehalla publika lokaler, trapphusentréer,
serviceverksamhet 1 form av tex dagis eller mojlighet till verksamhet i bokaler.
Slutna fasadpartier undviks och i fall dir bostdder moter mark kan bostdderna
ges direkta lagenhetsentréer fran gatan. D4 hushojder varierar beroende pa
terrdng och anpassning till miljon kan sockelmotivet ibland gér dver tva
vaningar.
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Hllustration: Vy fran soder mot Mdlaren. Ekensbergshdjden i framkant. Essingeleden
till hoger.

Generellt forekommer inte traditionella gardar dd omradets bebyggelsestruktur
ar Oppen och vénder sig direkt mot naturrum eller allménna platser.

Det nya bostadsomrédets fargsattning tar sin utgangspunkt i de morkare farger
som praglar det i soder befintliga kvarteret Toppseglet och dér huset ndrmast
Klyvarvigen dr putsat i rott, gront och svart. Det nya bostadsomradet moter
upp med klara morka farger men dér fargsittningen blir ljusare ju ldngre ner
mot vattnet man kommer. For att skapa variation och ge liv i fasaderna putsas
delar av byggnadskropparna 1 klara farger. [ samradet provas en fargskala i
plommon, blétt, bla-gront och olika vita nyanser Rygghuset vid Essingeleden
ges en enhetlig farg 1 brun gratt. Fasaderna ges ett varierat och levande intryck
genom en variation i fonstertyper och fonstersittning. Fasadmaterialet kommer
1 huvudsak utgoras av puts, betong, glas och trdinslag. Alla ldgenheter, med
enstaka undantag, forses med balkong, loggia, terrass eller uteplats.

Utformning av allmdin mark och kvartersgator

De offentliga platserna ges en sammanhéllen utformning med mobler och
armaturer som héller en gemensam karaktdr, material och fargskala. Omréadet
far girna ta karaktir av det vattennira ldget och bryggsystemens element. Ett
antal stora vardefulla trdd, t ex ek, tall och lind sparas och naturen kan péa sé
sétt 1 nagot fall tillatas tranga in 1 omradet.

Bryggvigen byggs om och utformas med 6 meter korbana for dubbelriktad
trafik, med angodring och parkering pa bada sidor 1 parkeringsfickor samt med
2,5 meter breda trottoarer. Den nya platsbildningen med vindplan och géngytor
fdr en sammanhéllen beldggning och den befintliga stora eken i platsens
nordostra horn, ger platsen karaktér, och bor sparas.
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Hlustration: Vy lings Bryggvdgen frdn norr och frdan soder.

Kvartersgator i dst-véstlig riktning anldggs med anslutning till vindplanen
Narmast fasader anordnas minst 2,5 m breda gangzoner.

Hllustration: Vy lings kvartersgatorna.

Bryggor
Ett nytt bryggsystem anldggs med avsikt att knyta ihop det befintliga

promenadstraket i véster, som idag 16per langs Mélarens vatten fran
Skirholmen till Bryggvigen, med de befintliga bryggorna i Grondal 1

Oster. Bryggorna I6per forbi hela det nya omradet och utformas som ett strak
som pa vissa stdllen vidgar sig till platser och som fortsitter under
Essingeleden och bort till dagens klippbad i Grondal.
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Hlustration, Brjyggor

Park

En nyanlagd park i gamla industriomradet fér sin karaktér av fyra befintliga
ekar. I en grusyta for rorelse och vistelse ligger ytorna med de befintliga traden
pa sin befintliga, hogre niva. Ytorna planteras med vegetation sé att en karaktir

av utskuren natur i stadsrummet uppnas. Parken forses med en mindre yta for
lek.

Tillgiinglighet inom de allmdiinna ytorna

Fran Grondalsviagen stiger Bryggvigen forst upp mot norr innan den sluttar ner
mot Milaren. Mindre nivaskillnader inom omradet, sdsom mellan
genomgdende géngstrak och de nagot forhojda bostadsgardarna, tas upp med
ramper med maxlutning 1:20 och trappor. For det tvirgaende, dstvistliga
gangstraket uppe pa berget &r det pa grund av radande marknivéer inte mojligt
att 16sa tillgéngligheten fullt ut via ramper. Bryggvégen far en storsta lutning
paca 7,8% pd en stricka av 20 m (snittlutning pa hela den nya végstrack-
ningen ir 3,7 %) . Ovriga gator har en lutning pd max 2% . Bryggsystemet nis
frdn viandplanen 1 norr via ramp 1 dst-véstlig riktning, lutning 1: 20.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Enligt ”Forordning om dndring i férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar (MKB), SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har
stadsbyggnadskontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet. Underlag
till bedomningen har ldmnats av miljoforvaltningen, stadsmuseum och
brandforsvaret som var for sig anser att forslaget inte skulle innebdra en sa
betydande miljopéverkan att en MKB behdver goras.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer med stod av ovanstaende att en miljo-
beddémning och dirmed en miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna
i miljobalken 6 kap11§ eller PBL 5 kap 18§ inte behover goras dé planens
genomforande inte forvintas medfora betydande miljopaverkan. Planens
miljopaverkan dr framst lokal och av mindre omfattning och dess
genomforande har liten betydelse for andra planers eller programs miljo-
paverkan eller uppfyllande av miljomal. Planen dverensstimmer med
oversiktsplan 99 dar omradet redovisas som tit stadsbebyggelse.

Kontorets bedomning har redovisats for ldnsstyrelsen som delar kontorets
uppfattning.

Enligt ett program framtaget av miljoforvaltningen har nedanstdende milj6-
fragor studerats i1 projektet.

Buller

En berdkning av trafikbuller (Bernstrom akustik, 2010-03-04) har gjorts. Omradet
utsitts for buller frdn Essingeleden och snabbsparvigen. Berdkningarna visar
att flertalet fasader far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA utan buller-
avskdrmande atgérder. Med redovisade planldsningar och med delvis inglasade
balkonger 1 bullerutsatta lagen gar det att uppfylla kravet hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva utanfor minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet
och pa uteplats / balkong. P4 samma sétt gar det att uppfylla kravet hogst 70
dBA maximal ljudnivé pa uteplats. Redovisade planldsningar behdver i nagra
fall justeras for att uppfylla ljudkraven. Omfattningen och lamplig utformning
av inglasningar studeras vidare i samrad med akustiker. Berdkningarna visar att
ljudkraven kan uppfyllas d&ven om “skdrmhuset” inte byggs. Industribuller fran
Aromatic som Overstiger gillande riktvirden bedoms inte foreligga. I det fall
Aromaticfabriken ligger kvar under en 6vergangsperiod pa maximalt 10 ar
forutsitts att eventuellt fléaktbuller fran fastigheten ddmpas sa att géllande
riktviarden kan uppfyllas for intilliggande bostider.

Buller fran lastfordon inom Aromatics tomtgrans berdknas inte 6verskrida
gillande riktvarden. Fordonstrafik inom fabriksomradet berdknas uppfylla
riktvardet for ekvivalent ljudniva dag, kvéll samt son- och helgdag. Transporter
till och fran Aromatics fastighet omfattar idag ca 20 lastbilar i veckan. I dags-
laget sker inga transporter mellan kl 22-07.

Stomljud fran sparvigen bedoms inte overskrida 30 dBA.

Naturmiljo

Planforslaget innebér intrang i naturmiljon. Omradets natur- och rekreations-
varden har 1 ett tidigt skede och utretts av exploateringskontoret. Ekar, pilar
och andra storre trdd inom bebyggelseomradet har métts in. En tidig
beddmning av ett for staden vardefullt kirnomrade for ekar har medfort att de
nya byggnaderna och gatorna placeras sé att s manga stora ekar som mojligt
kan sparas. Den foreslagna exploateringen medfor att 35 st ekar félls. 19 st av
dessa har en krondiameter pd minst 12 meter. Resten har en krondiameter pé ca
6-11. Lings strandkanten vixer pilar. Aven hir har hinsyn tagits till att kunna
spara sd manga av pilarna som mdjligt men 9 pilar berdknas behova tas ner.
Aterplantering av pilar kan bli aktuellt pa limpliga stillen. Sirskilt virdefulla
ekar skyddas genom bestdmmelse i planen.
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Gronkompenstation

Som kompensation for ianspraktagen naturmark kommer omradet runt ekar att
rojas. Strandpromenaden langs Mélaren forlédngs och i planen dvergér privat
industrimark till allmén platsmark for park och de vérdefullaste ekarna inom
planomrédet far ddrmed ett forstarkt skydd.

Risk

En riskanalys (Brandskyddslaget, varen 2010) har genomforts da planforslaget
medger bebyggelse nidra Milaren samt inom ca 50 meter fran Essingeleden. De
riskkidllor som har studerats utgors av Essingeleden (primér transportled for
farligt gods), Tvdrbanan, hantering av brandfarlig vara (inkl. transporter till
anldggningen) pa Aromatic AB samt sjotrafiken pé en farled strax utanfor
planomrédets strand. Resultatet av grovanalysen visar att det aktuella
planforslaget innebér att ett antal olycksrisker forknippade med transporter av
farligt gods pa Essingeleden samt att pdsegling av sjondra bebyggelse kan ha
betydande paverkan pd planomradets risknivd. Med hénsyn till detta studeras
dessa olycksrisker vidare i detaljerade riskanalyser.

Olycksriskerna forknippade med transporter av farligt gods pd Essingeleden
har studerats detaljerat genom berdkning av riskmattet individrisk. Resultatet
av riskanalysen visar att transporterna av farligt gods pa Essingeleden medfor
en forhojd riskniva inom planomradet, vilket innebér att riskreducerande
atgarder behover beaktas vid ny bebyggelse. Utifran riskanalysen konstateras
att foljande atgirder vidtas vid ny bebyggelse inom det aktuella planomradet
(forslag till krav i detaljplan):

e Obebyggda omraden inom 20 meter fran Essingeleden ska ej utforas sa
att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Friskluftsintag placeras bort frdn Essingeleden mot skyddad sida.

e Byggnader inom 75 meter frén Essingeleden ska utformas sa att
utrymning kan ske till sdker plats (bort fran Essingeleden) vid olycka pa
végen.

Risken for pasegling for planerad bebyggelse inom kv. Storseglet 3 beror pé
den utanforliggande farleden i sundet mellan Grondal och Stora Essingen som
trafikeras av bade stora och sma fartyg. Sannolikheten for en pasegling bedoms
vara relativt 1&g, men det korta avstdndet mellan farled och strand innebér dock
att ett fartyg som hamnar ur kurs riskerar grundstétning p.g.a. en begrénsad tid
for att vidta dtgirder. Den faktor som dock huvudsakligen beddms innebéra en
forhojd sannolikhet for pasegling utgors av tilliggning vid &ngbatsbryggan i
Ekensberg som ligger intill de nya byggnaderna. Placeringen av de nya
byggnaderna vid strandlinjen innebér att risknivén forknippad med péasegling
beddms vara sd omfattande att riskreducerande atgéarder behover beaktas. Det
ar huvudsakligen medelstora fartyg i storleksordningen Stromma kanalbolags
passagerarfarjor som behover beaktas vid utformning av atgérder. Mindre batar
som t.ex. fritidsbatar bedoms enbart medfora mycket begransade konsekvenser
vid en eventuell pasegling medan sannolikheten for att ett storre fartyg ska
segla pd de planerade byggnaderna dr mycket lag p.g.a. befintliga skyddande
foremal som grund och Essingeledens bropelare. Med hénsyn till risknivan
forknippad med pésegling for bebyggelse 1 kv. Storseglet 3 foreslas foljande
atgérd vid ny bebyggelse inom det aktuella planomradet.

o Byggnader i kv. Storseglet 3 ska utforas med paseglingsskydd i form av
forstiarkt brygga, konstgjort grund alternativt dykdalber. Skyddet ska
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dimensioneras for pdsegling av medelstort fartyg vid en hastighet pd
max 12 knop.

Trafikverket (davarande Viagverket) planerar att under oktober 2010 uppfora
ett ledverk i farleden utanfor for att skydda bropelarna pa Grondalsbron frén
pasegling. Atgirder for att minska riskerna for pasegling bér samordnas med
aktuellt projekt.

Strandskydd

Nya regler for strandskydd tradde i kraft den 1 juli 2009. Strandskydd géller
enligt bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran en strandlinje.
Kommunen far i en detaljplan bestimma att skyddet upphivs, om det finns
sarskilda skil. Reglerna innebér vidare att strandskydd intrdder nér en faststilld
stadsplan ersitts av en ny detaljplan (jfr 10a § lagen (1998:811) om inférande
av miljobalken). Den sistndmnda bestimmelsen ska dock inte tillimpas for
plandrenden som inletts fore den 1 juli 2009 och som avslutats genom
antagande av planen fore den 1 juli 2010. Av 6vergangsbestimmelserna till
plan- och bygglagen framgar att dldre bestimmelser i fraga om strandskydd ska
tillampas for d&renden som inletts fére den 1 juli 2009.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att storre delen av planomradet ligger inom
100 meter fran Mélaren. Kontoret konstaterar vidare att om planforslaget antas
kommer den nya planen att ersétta en faststdlld stadsplan. Planarbetet
paborjades fore den 1 juli 2009, men kommer sannolikt inte att avslutas fore
den 1 juli 2010. De nya reglerna innebédr dérfor 1 detta fall, savitt kontoret kan
forsta, att strandskydd kommer att intrdda nér en ny plan antas. Staden kan
dock inte sjdlv genom den nya planen upphéva strandskyddet, utan detta maste
goras av lansstyrelsen i ett separat beslut.

Staden begér mot bakgrund av ovanstaende att 14nsstyrelsen forordnar att
strandskydd inte ska gilla inom planomradet, 1 det fall kommunen beslutar att
anta en ny plan. Skélen for att strandskyddet inte bor gélla dr att delar av den
nya bebyggelsen planeras inom fastigheter som redan idag dr ianspraktagna for
bebyggelse. Planforslaget medfor inte att allmédnhetens tilltrade till strand-
omradet inskrénks utan starks d& planforslaget ger mojlighet till en allmén
strandpromenad lidngs vattnet vilket i dagsldget inte &r mojligt da de tva
berdrda industrifastigheterna &r 1 privat d4go och den ena &r inhdgnad. Planen
ger mojlighet att anldgga bryggor forbi de tva fastigheterna. Stranden
innehaller ingen kénslig flora eller fauna enligt den s.k. rddlistan 6ver hotade
arter i Sverige, framtagen enligt internationella kriterier och fastslagen av
Naturvardsverket. Omradet &r heller inte redovisat 1 handlingen ’Stockholms

ekologiska kénslighet. "Redovisning av ekologiskt sdrskilt kinsliga omrdden i
Stockholm” Sbk 1995.
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Vattenniva for Milaren

Den globala uppvarmningen pdverkar Mélarens vattenniva vilket innebér en
generell risk for 6versvdmning och skred dé séttningar i marken kan uppsta nir
vattnet drar sig undan. Risken for 6versvdmning av Mélaren &r idag stor men
den beddms inte 6ka med klimatférandringen. Klimatfordndringen forvéntas
dock att skapa ett mer extremt vider diar hoga och 14ga vattennivder i Mélaren
blir allt vanligare. Vattennivan 1 Mélaren regleras genom avtappning fran
Meiilaren till Ostersjén via Slussen och Sédertiljekanal. For att minska risken
for 6versvamningar i Milaren planeras en 0kning av avtappningsmdjligheterna
genom en ombyggnad av Slussen och Sodertélje kanal. Ett eventuellt
plangenomf6rande vintas genomforas innan Slussen och Sodertélje kanal
byggs om. I en planbestimmelse regleras hur byggnader ska konstrueras for att
klara en fordndring av vattennivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I enlighet med det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten
beslutade Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt den 16
december 2009 om atgérdsprogram, forvaltningsplan samt miljokvalitets-
normer for alla yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet. Miljo-
kvalitetsnormerna &r juridiskt bindande for myndigheter och kommuner. Enligt
PBL 2 kap 2 § ska miljokvalitetsnormer foljas vid planldggning. Kommunerna
ska genomfora sin planldggning sé att miljokvalitetsnormerna for vatten
uppnds och inte dvertrads.

Det grundldaggande mélet ar att god ekologisk och kemisk vattenstatus ska nas
ar 2015, utom i de vattenforekomster som medgetts undantag. For en
overviagande del av vattenforekomsterna i Stockholms lén har en tidsfrist
medgetts vilket innebir att malet att god vattenstatus ska uppnas senast 2021.
Kvalitetskraven innebdr ocksa att tillstdndet i vattenforekomster inte far
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forsdmras. Vattenforekomsten Ostra Milaren har idag god ekologisk status
vilket innebdr att kvalitetskravet ar fortsatt god ekologisk status 2015. God
kemisk ytvattenstatus nds for ndrvarande ej men ska forbéttras och uppnés

senast 2021.

Enligt kontoret &r den viktigaste frigan att utreda i projektet hur omhénder-
tagandet av dagvattnet frdn omradet sker. Dagvattnet kommer att omhéandertas
1 samarbete med Stockholm Vatten i1 enlighet med stadens dagvattenstrategi.
Stockholm Vatten rekommenderar att dagvattnet fors ut i Mélaren efter
fordrojning. Projektet minskar dessutom risken for eventuell férorening av
Mailaren dé industriverksamheten pa platsen upphor.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningssystem 1 omradet ligger 1 huvudsak kvar. Tva elndtstationer 1
omrédet flyttas till nya ligen. En kompressorstation for avloppsvatten flyttas
till nytt lage 1 planomradets véstra del. De tekniska anldggningarna ar marker-
ade med E pa plankartan.

Sophantering

Omhindertagande av hushallsavfall ska 16sas med mobil sopsug alternativt
lokal sopsugsanldggning. Hantering och sortering av dvriga avfallsfraktioner
sker 1 soprum/grovsoprum i byggnaderna.

Malin Olsson
planchef Eva Strombéck

Hlustrationer i dokumentet framtagna av: Grontmij, MAP Stockholm AB samt
Tengbom Stockholm.
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