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Plansamréad fér omréade vid Bryggvdagen m
m i Grondal

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner och dversénder tjansteutlatandet som svar pa
remissen till Stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Plansamrad for ny detaljplan for omridet vid Bryggvigen i Grondal har inkommit
till stadsdelsndmnden pd remiss. Yttrande onskas senast 30 juni 2010.

Forslaget innebidr ca 330 nya bostdder samt lokaler for icke storande verksamheter
1 omrédet. Tva forskolor planeras, en lekplats, en park samt en strandpromenad
forbi omradet som knyts ithop med det befintliga promenadstriket langs Milaren.

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen av omradet med nya boende-,
rekreations- och lekmiljoer samt framfor vikten av att alla mojligeter att utforma
strandpromenadens strackning 6ver berget mot Ekensberg pa ett tillgédngligt sitt
ses over.
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Bakgrund
Plansamrad for ny detaljplan for omridet vid Bryggvigen i Grondal har inkommit
till stadsdelsndmnden pé remiss. Yttrande dnskas senast 30 juni 2010.

Arendet

Planomradet

Omrédet stracker sig mellan Mélaren 1 norr, Essingeleden 1 ster, Klyvarvigen 1
soder och Ekensbergshdjden i véster. I omrddet ligger i dag en rad verksameter,
bland annat Aromatics verksamhet. Till stor del utgoérs omradet av redan
ianspraktagen mark i form av industrimark men dven en del naturmark tas 1
ansprak for nybyggnationen. Markégare for de berdrda fastigheterna ar
Tietoenator Sverige AB, GE Real Estate soder KB och Aromatic Fastigheter AB.

Planens syfte

Syfte med planen ar att uppfora ca 330 nya ldgenheter samt dven ge mojligeter till
icke storandeverksamheter 1 omradet, bland annat tva forskolor och lokaler for
kanotklubben 1 omradet samt allmidnna bryggytor mot vattnet. Inom omrédet
kommer en park, en torgyta samt lekytor att anldggas.

Bebyggelsens utformning

Nybyggnationen utformas med sex nya kvarter med 6ppna formationer istéllet for
slutna mer klassiska kvarter. Bebyggelsen ska samspela med platsens naturliga
forutsittningar och vaningsh6jderna kommer successivt att trappa av mot vattnet,
med en hojd pd mellan 5 och 7 véningar. Byggnaden mot Essingeleden kommer
dock ha en hojd pa 8 vaningar for att fungera som en skérm mot leden.

Kulturhistoriska varden i omrédet

I omradet finns Ornsbergs kanotsillskaps klubbhus fran ca 1950 som &r
gronklassat av Stockolms stadsmuseum vilket innebér att det ar sarskilt
vérdefullt ur kulturhistorisk synpunkt. Diskussioner pagar med kanotklubben
om en eventuell flytt av verksamheten alternativt inflyttning i nya lokaler i
omradet. Inom omradet finns ocksa en fabriks- och kontorsbyggnad fran 1985-
1994 samt Aromatics lokaler fran 1945-50 dir tillverkning av bageriprodukter
pagér samt dven forskning och utveckling. Dessa byggnader ar gulklassade med
vilket menas att de har ett visst kulturhistoriskt virde med en positiv betydelse for
stadsbilden. Forslaget innebar att kontors- och industribyggnaderna samt
klubbuset rivs och ersétts med ny bebyggelse.

Fel! Ingen text med angivet format i dokumentet.
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Park och naturmiljé

Mitt i omradet anldggs en park dér ett antal stora ekar finns idag och som kommer
att sparas. Parken anldggs nir industrin lagts ner och fastigheten bebyggts med
bostéder. Ekar, pilar och andra storre trdd har mitts in och i planarbetet har
malsdttningen varit att spara s manga uppvuxna stora trad, framst ek och pil, som
mojligt 1 omradet. I parken kommer dven en mindre yta for lek att inrittas.

Lek och rekreation

Utdver den planerade parken kommer bryggor att anldggas mot vattnet i syfte att
bidra till en sammanhingande strandpromenad mellan Ekensberg och Grondal.

I denna fas kommer promenaden inte att kunna anldggas forbi Aromatics

tomt da verksamheten fortfarande &r i gang. Malsittningen ar dock att en
sammanhéngande strandpromenad i framtiden skapas ldngs Mélarens strand
frin Skirolmen och bort mot Arstaskogen.

Férskolor

I omradet planeras tvé forskolor med utsldppsgérdar pa ca 120 kvm.

En av forskolorna inrédttas med tre avdelningar och en med fyra avdelningar.

I omradets véstra del, i naturmarken mot Ekensbergshdjden kommer en lekplats
att anlaggas dit forskolorna kan gé for att leka.

Tillganglighet

I omradet forekommer en del naturliga hojdskillnader. Mindre nivaskillnader som
mellan gangstrak och bostadsgardar tas upp med ramper med en maxlutning pé
1:20 och trappor. For tvirgaende gangstraket uppe pa berget finns inte mojligeter
att losa tillgéngligheten via ramper. Bryggsystemet nas via den nya vandplanen
genom ramp med lutningen 1:20.

Handikapparkering i de olika kvarteren anordnas inom minst 10 meter och max
17 meter frén entréerna alternativt i garage. Sopinkast anordnas i anslutning till
entréerna forutom i ett av kvarteren dir det anordnas pa garden ca 15 meter fran
entreén.

Trafik och parkering

Parkeringstalen 1 omradet uppgér till 0,8 bilplatser per ldgenhet och anordnas 1
garage. En byggritt for en parkeringsanldggning under Essingeleden ges i planen
med sammanlagt 74 platser. Tanken &r att platserna ska kunna nyttjas av boende 1
det nya omradet men ocksa av en bredare allméinhet.

Fel! Ingen text med angivet format i dokumentet.
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Grénkompensation

Som kompensation for ianspréktagen naturmark kommer storre ekar 1 naturmarken
i omradet att friliggas, strandpromenaden kompletteras med bryggor samt att
privat mark dvergar till allmén platsmark for park vilket innebér ett forstéarkt

skydd for de vérdefullaste ekarna inom planomrédet.

Miljskonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en behovsbeddmning av planprojektet
utifran underlag fran miljoférvaltningen, stadsmuseum och brandforsvaret som var
for sig anser att projektet inte kommer att innebéra en sadan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

Strandskydd

Strandskydd géller som huvudregel inom 100 meter frin strandlinje.
Stadsbyggnadskontoret kommer i samband med den nya detaljplanen begéra att
lansstyrelsen forordnar att strandskyddet inte ska gélla inom planomradet. Skalet
som anges for att strandskyddet inte bor gélla dr att delar av omradet redan i dag ar
1anspréktaget for bebyggelse. Planen innebiar dock inte att allménhetens tilltrdde
till strandomrédet inskrdnks utan snarare stiarks da mojligheter ges till en allmén
strandpromenad ldngs vattnet.

P&verkan av férandringar i Mélarens vattennivé

Klimatforandringar kan frimst forvéntas ge skillnader 1 vixlingen mellan hoga
och l4ga vattennivaerna i Milaren. Avtappning vid hoga nivéer sker via Slussen
och Sodertilje kanal. En 6kning av avtappningsmdjligheterna planeras genom en
ombyggnad av dessa platser. Genomforandet av det aktuella planforslaget
forviantas dock ske fore ombyggnation av slussarna. I planbestimmelser regleras
darfor hur byggnader ska konstrueras for att klara en fordndring av vattennivan.

Miljskvalitetsnormer fér vatten

Den viktigaste frigan bedoms vara omhédndertagande av dagvatten fran omradet.
Detta kommer att ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi i samarbete med
Stockolm Vatten, vilka foresprakar fordrojning av dagvattnet innan det sldpps ut i
Milaren. Planen innebér dven minskad risk for eventuell fororening av Mélaren da
industriverksamheten pa platsen upphor.

Buller
Riktvérdena for buller ekvivalent ljudnivé vid fasad samt maximal ljudniva vid
uteplats klaras genom anpassade planlosningar samt delvis inglasade balkonger i
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bullerutsatta ligen. Aven om det avskiirmande huset nirmast Essingeleden inte
byggs kommer riktvirdena att klaras genom dessa atgéirder.

Risker

En riskanalys har genomforts i planarbetet utifran omradets nérhet till
Essingeleden, Milaren, tvirbanan samt Aromatics tillverkningsindustri. De risker
som har bedomts kunna ha betydande paverkan pa omradets riskniva ar transporter
av farligt gods pd Essingeleden samt pasegling av sjonéra bebyggelse. Dessa
olycksrisker har analyserats vidare i mer detaljerade riskanalyser. Utifran detta
foreslés en rad riskreducerande atgérder for dessa omraden att faststillas i
detaljplanen.

Arendets beredning

Arendet #r berett inom Avdelningen for samhillsplanering. Stadsdelsforvaltningen
har deltagit i planarbetet, framst i frigor som ror forskola, lek och
gronkompensation.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen har inget att invinda mot den foreslagna detaljplanen utan ser
positivt pa att omrddet utvecklas med bostdder och nya miljder for lek och
rekreation. Om mdjligheten till en parkeringsanldggning under Essingeleden
utnyttjas sd kan ocksd omradet under bron forbattras, vilket idag upplevs som
skréapigt och otryggt.

Nérmare utformning och innehall i lekomraden och forskolelokaler fér ske i
samrad med stadsdelsforvaltningen i det vidare arbetet med genomforandet av
planen. Samma sak giller angoring mm till forskolorna. Nir det géller lekplatsen
vaster om omradet ar det viktigt att den gors sa tillgdnglig som det dr mojligt
utifran laget i naturmark. Forvaltningen ser gérna att leken utformas med till
exempel ett &ventyrstema/naturlek eller liknande som skulle kunna passa till
platsen.

Nir det géller tillgédngligheten pa strandpromenadens strickning 6ver berget mot
Ekensberg ér det viktigt att alla mojligeter att fa den tillgdnglig ses over.

Bilagor

1. Inbjudan till plansamrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning

4. Karta over planomradets ldge i stadsdelen
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