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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING 1(8)
Planavdelningen 2010-12-13 S-Dp 2010-07993-54
Linda Palo

Tfn 08-508 275 26

Forslag

Detaljplan for fastigheten
Bjillerkransen S mm

i stadsdelarna Vistertorp och Fruédngen
1 Stockholm

S-Dp 2010-07993-54

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlédggningen &r att préva mdjligheterna att uppfora cirka 280
lagenheter inom Hotellhems verksamhet. Vissa av ldgenheterna ar
korttidsboende medan andra dven ska kunna anvidndas som vanligt boende.
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten rivs och ersétts med tre huskroppar;
tva lamellhus i fyra vaningar ldngs Vistertorpsvigen och en sammanhéngande
huskropp 1 fem respektive fyra vaningar i fastighetens sddra del. I samband
med att detaljplanen vinner laga kraft regleras dven fastighetsgrianser i omradet.

PLANDATA O s )gs\‘ i\ Ny ﬁ\—\@ /z r’{?{g;z
Planomradet ligger 1 Vistertorp, cirka \H' f’“’%%» j\u Q\ \ n {" R
170 meter fran Véstertorps %ﬂ || ‘w: 77T &
tunnelbanestation, norr om E4 T — /
Sodertiljevigen. Det dr omkring ARNET \\\7

,,,s \ 3 \

11 000 kvadratmeter stort. Marken pa ﬂf’@ | | e
Bjillerkransen 5 dgs av AB —— "“i‘_‘ ‘ 1%,_ I
Stockholmshem. —_—rt= N A e ——

Planomradet innefattar utover \ — L
fastigheten Bjéllerkransen 5 dven en | | | [ﬁ : \T
del av Bjillerkransen 6 och del av Orzenterzngskarta ungefarltgt planommde i rott
Vistberga 1:1. Bjillerkransen 6 och

Vistberga 1:1 dgs av Stockholms

stad. Pa Bjéllerkransen 6 har Birka

Nit AB tomtritt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Giillande detaljplaner

Fastigheten Bjéllerkransen 5 och del av
Bjillerkransen 6 omfattas av Pl 5448,
faststélld 1960-05-21, som anger
markanvindning for allmént andamal
(vardhem och personalbostéder).
Infartsparkeringen och végen dit omfattas
av P1 3285A, faststilld 1947-02-28, som
anger park eller planterad allmin plats
samt gata eller annan allmén plats.

Promenadstaden - Oversiktsplan for

Stockholm stad _ s i)
Forslaget foljer oversiktsplanens Gdllande d;;abplan for BjdllerkilcUJD;sen 5
fokusomride Bostadsforsorjning i en

vdxande stad, dir det anges att staden ska planera for bostéder till grupper med
sarskilda behov. Bjéllerkransen 5 ligger i direkt anslutning till Vistertorps
tunnelbanestation och en utveckling och fortatning inom detta omrade foljer

aven Oversiktsplanens strategi 3, koppla samman stadens delar.

OP 99

Utvecklingen inom Bijillerkransen 5 dverensstimmer dven med Oversiktsplan
99, som foresprakar fortdtning i kollektivtrafiknira lagen. I byggnadsordningen
beskrivs Vistertorp som smalhusstad med lamellhus 1 3-4 viningar.
Kompletteringar kan ske om husen anpassas till smalhusstadens skala och
karaktar.

Start PM
Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut om att inleda planarbetet den 23 juni
2010.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden

P4 fastigheten Bjallerkransen 5 bedriver Stiftelsen Hotellhem 1 Stockholm
verksamhet sedan 20 ér tillbaka. De har som uppgift att tillhandahélla bostidder
for personer som av ekonomiska och/eller sociala skél for tillfallet inte har
tilltréde till den ordinarie bostadsmarknaden. Inom verksamheten ryms
ungdomsbostidder, hotellhem for familjer, referensboende och stodboende. For
cirka tio ar sedan tog AB Stockholmshem Over fastigheten, som hyrs ut till
Hotellhem. Idag finns cirka 80 ldgenheter for korttidsboende pé fastigheten,
men behovet av fler ldgenheter dr stort. Tomten dr med de nuvarande
byggnaderna illa utnyttjad, byggnaderna har stor energidtgédng och ar 1 daligt
skick. Dessutom behdver Hotellhem utdka antalet lagenheter i och med att
verksamheterna 1 kvarteret Grimman pa Sodermalm och familjehemmet 1
Blackeberg evakueras. AB Stockholmshem vill dérfor riva de befintliga
byggnaderna och uppfora nya byggnader med totalt cirka 280 lagenheter.

P4 fastigheten finns idag tva byggnader som anvéands till boende for
Hotellhems géster. Bada byggnaderna uppfordes 1962.
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Den storsta byggnaden adr omkring
1 000 kvadratmeter stor, fyra
vaningar hég och kvadratisk till sin
D LOumm utformning. Den &r uppford i ljus

e L puts med platt, svart papptak.
PRI LT  ch
E R | T

Den mindre byggnaden, som ligger
vid fastighetens Ostra grins, ér en
lagre, tvdvaningsbyggnad med nigot
morkare putsfasad och sadeltak.

P4 fastigheten finns tva servitut for fjarrvirmeledningar och ett for gasledning.

Soder om fastigheten gér en kraftledning med ett &rsmedelvirde pa 250
Ampere. Fortum planerar att forldgga ledningen under mark ar 2014. Pa
fastigheten Bjéllerkransen 6 star tva kraftstationer.

Vegetation

Fastigheten Bjéllerkransen 5 dr lummig och pd tomten véxer flera ekar och
stora gamla bjorkar. S6der om huvudbyggnaden finns en stérre grasyta med
frukttrad som Overgér i en liten tit Iovskog med framst sélg, higg och bjork.
Aven &ster om huvudbyggnaden finns 16vskog. Bland vixtligheten finns en
stor artrikedom men den har inte ndgon visentlig betydelse for att upprétthalla
biologiska spridningsfunktioner mer dn lokalt. Nagon gronkompensation for
den forlorade vegetationen dr inte aktuell eftersom marken &r privatigd.

Gator och trafik

E4/E20 Sodertéljevigen gar sdder om fastigheten Bjéllerkransen 5. Viégen ér
transportled for farligt gods och en killa till buller. Aven trafiken pé
Vistertorpsvagen avger buller.

Soder om Bjillerkransen 5 finns en infartsparkering som har tillfalligt lov.

FORSLAG
Forslaget mojliggor for cirka 280 lagenheter for sérskilt boende, stodboende,
familjeboende och ungdomsboende.

Bebyggelse/gestaltning

De befintliga byggnaderna pé fastigheten rivs for att lamna plats &t tva
lamellhus i fyra vaningar mot Véstertorpsvigen samt en sammanhéngande
byggnad i1 fem respektive fyra vaningar i fastighetens sddra del. Pa det séttet
skapas en gardsbildning som sluter sig mot E4:an, dér buller och farligt gods
utgor risker, men samtidigt ger en miljo med bra insyn och koppling till
Vistertorpsvagen.
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Situationsplan, Engstrand och Speek.

Lamellhusen mot Véstertorpsvédgen innehéller enligt forslaget
trerumsldgenheter for familjeboende.

Vy frdan Vistertorpsvégen osterut, Engstra och peek.

Husen mot Vistertorpsvégen blir fyra vaningar hoga, far entréer mot gatan och
anpassas 1 utformning till befintlig bebyggelse, med sadeltak och putsfasader.
P4 grund av buller fran Vistertorpsvédgen placeras minst hélften av
boningsrummen mot garden. Stockholmshem vill ha mojlighet att disponera
dessa tvd byggnader som vanliga bostdder i framtiden, vilket stdller hogre krav
pa parkeringsmdjligheterna.

I den storre byggnaden mot E4 planeras enkelrum for ungdomsboende och
stodboende. Lagenheterna vinds in mot garden samt mot dster och vister och
huset far en bemannad reception med ingang fran garden for att 6ka tryggheten
for de boende. Byggnaden blir fem vaningar mot infartsparkeringen och fyra i
de tre flyglarna mot garden.
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Mot sdder, dir planomradet gransar mot E4 och dér det dven finns en
kraftledning far byggnaden inglasade loftgangar. Den ganska ldnga fasaden
delas upp med tre putsade gavlar. Loftgdngarna gestaltas som inglasade
balkonger. Fran sdder anordnas personalingang och varuintag, samt
sophantering.

Elevation, fasad mot séder, Engstrand och Speek.

Mot girden anvinds prefabricerade byggnadselement. De synliga skarvarna
anvinds som en del av gestaltningen och fasaden fér en rifflad yta.

Fasadutsnitt, Engstrand och Speek.

I 6vrigt samspelar gestaltningen mot garden med befintlig bebyggelse 1
omradet. Husen far sadeltak och de ldgre byggnaderna far putsfasader i jordiga
toner.

i B I

Elevation, fasad mot gardssidan, Engstrand och Speek.

s

At dster och vister skiirmas bullret av med hjilp av skiirmar som placeras
framfor ett vadringsfonster, utformat som ett franskt fonster.
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Vy fran Bjdllervigen (')'sterut, Engstrd}z och pee}c:

Tillgéinglighet
Riktlinjerna i Stockholms stads tillgédnglighetsprogram En stad for alla ska
foljas.

Gator och parkering

Befintlig gata till infartsparkeringen bekréftas i detaljplanen. Den
infartsparkering som finns 1 planomradet bekriftas i detaljplanen. Detaljplanen
forbattrar ocksa tillgéngligheten fran parkeringen till tunnelbanan genom att
lagga en gang- och cykelvig pa parkmark i fastighetens Ostra del.

Parkeringsbehovet for Hotellhems verksamhet ser annorlunda ut 4n vid vanligt
boende. De flesta av Hotellhems géster saknar tillgang till bil och inte heller de
besokare som kommer férdas i normalfallet med bil. Ddremot behovs
personalparkering for de anstillda. Fastigheten ligger mycket néra Véstertorps
tunnelbana och ddrmed kan kollektivtrafikforsorjningen anses vara mycket
god. Hotellhem uppskattar behovet av parkeringsplatser till 19.
Handikapplatser kan anordnas inom 10 meter frén samtliga entréer.

Om bostadshusen mot Vistertorpsvdgen anvénds som vanligt boende gar
tillracklig parkering att ordna 1 fastighetens sodra del.

Sophantering

Sophantering sker med sopsug. Hushéllssopor ldmnas pé kvittblivningsstéllen
pa garden och hamtning sker séder om byggnaderna, mot infartsparkeringen.
Dar placeras ocksa atervinningsstationer.

Natur

Pa Bjéllerkransen 5 finns en del stora trdd, bland annat ekar, tallar och bjorkar.
Tréden ska vid detaljplanens genomférande bevaras i den man det dr mojligt.
Sarskild hénsyn ska tas till ekarna.

Luftféroreningar
Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till att gransvirdena for
miljokvalitetsnormer for kvaveoxid eller PM10 6verskrids.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Halsa och sikerhet

Magnetisk stralning

Planomrédet ligger intill en kraftledning pa 250 ampere, som planeras att
forlaggas under mark ar 2014. Stockholms stad har inga uttalade riktlinjer f6r
strdlning 1 bostéder, men forsiktighetsprincipen ska gélla.
Forsiktighetsprincipen innebir att ett &mne ska betraktas som farligt om det
inte finns kunskap nog om riskerna med ett det. Nér det géiller magnetisk
stralning har Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen
och Statens strilskyddsinstitut tillsammans utarbetat ett rdd som séger att

” Om dtgdrder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas
till rimliga kostnader och konsekvenser i 6vrigt bor man strdva
efter att reducera filt som avviker starkt fran vad som kan anses
normalt i den aktuella miljon. Ndr det gdller nya elanldiggningar
och byggnader bor man redan vid planeringen strdva efter att
utforma och placera dessa sd att exponeringen begrdnsas.”

Berédkningar visar att den magnetiska stralningen i planomradet minskar i
hastig takt ndrmast kraftledningen, for att sedan avta langsammare en bit bort
fran kallan. 40 meter fran stolpcentrum (mittfasen pa kraftledningen) ar
strdlningen 0,4 mikrotesla och 55 meter fran stolpcentrum é&r stralningen 0,2
mikrotesla.

Detaljplanen medger att byggnad far uppforas pa ett avstand av 46 meter fran
kraftledningens mittersta fas. Placeringen motiveras av att de boende ska ha
tillgéng till en ljus och solig gérd och att utrymmet for detta blir for litet om
byggnaden placeras langre norrut pa fastigheten. Ett skydd i form av loftgéng
uppfors utanfor fasaden och nérmast loftgangen placeras badrum och hall. Det
gor att boningsrummet, det rum dir ménniskor stadigvarande vistas, placeras
drygt 50 meter fran kraftledningens mittersta fas. Avstandet mellan
kraftledningen och boningsrummet bedoms dédrmed bli tillréckligt stort for att
forsiktighetsprincipen ska klaras. Plankartan har d&ven kompletterats med en
bestimmelse om att boningsrum dir ménniskor stadigvarande vistas ska
forlaggas minst 50 meter fran kraftledningens mittersta fas.
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| Som rum dar
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Hall och badrum ar inte rum dar Grans, minst 50
manniskorstadigvarande vistas meter fran
kraftledningens
mittfas
Farligt gods

Planomrédet grénsar till E4 Sodertédljevdgen, som &r primér transportled for
farligt gods. Enligt en riskutredning som gjorts i samband med planarbetet ska
ett avstdnd pa 40 meter frdn E4 hallas byggnadsfritt. Detaljplanen medger
byggnation cirka 60 meter fran E4, vilket innebér att inga riskreducerande
atgirder behovs. For att ytterligare stirka skyddet mot olyckor med farligt gods
har f6ljande beaktats i planarbetet:

- Entréer och utrymningsvégar forldggs huvudsakligen bort fran E4

- Tilluftsventiler placeras bort frin E4

- Fasad mot E4 ska uppforas i obrédnnbart material

Buller

En bullerutredning har gjorts som visar att samtliga ldgenheter uppfyller kravet
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av bostadsrummen. For
ndgra utsatta ldgenheter behovs kompletterande avskdrmning, utdver det som
ar illustrerat 1 handlingarna. Uteplatser och balkonger uppfyller ljudkraven for
uteplats med hjilp av avskdrmning och inomhusriktvirderna uppfylls med
lampligt val av fasad och fonster.

MEDVERKANDE
Planbeskrivningen dr uppréttad av Linda Palo pa stadsbyggnadskontorets
planavdelning.

Katrin Berkefelt Linda Palo
planchef handldggare plan
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