HAGERSTEN - LILJEHOLMENS TIANSTEUTLATANDE
STADSDELSFORVALTNING Dnr 234-2011-1.5.3

AVDELNINGEN FOR SAMHALLSPLANERING

Handldggare: Anna Ambjorn Till
Telefon: 08- 508 22 048 Hégersten — Liljeholmens
stadsdelsndmnd

Plansamrad fér Telefonfabriken 1 mm i
Midsommarkransen/Telefonplan

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkinner och dversénder tjdnsteutlatandet som svar pa
remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Planforslag for Telefonfabriken 1 m m 1 Midsommarkransen/Telefonplan har
inkommit till stadsdelsnimnden for synpunkter. Yttrande onskas senas den 17
juni.

Planen mojliggdr ny bostadsbebyggelse, ca 330 lagenheter och 22 stadsradhus, en
forskola och en elnétstation. Den nya bebyggelsen ansluter till fabriksomradets
befintliga struktur. Mot naturmarken i véster Oppnas kvarteret och en bostadsgard
ovanpa det befintliga parkeringsdicket moter naturen, décket kringbyggs med
bostadsvolymer dir en hogre byggnad med 17 vaningar markerar omradets
sydvistra horn. Dérefter planeras tva kvarter som sammanbyggs genom ett garage
under mark. Mot Telefonfabrikens hogra kontorsbyggnad placeras stadsradhus i
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tva vaningar vilket skapar ett tydligt gaturum vid huvudgatan i
Telefonfabriksomrédet.

Planen mojliggdr ca 825 parkeringsplatser totalt varav ca 280 p-platser for
bostidderna (p-tal pa 0,8 platser per ldgenhet) och ca 545 platser for
verksamheterna.

I det vistra kvarteret mojliggdrs en forskola mot garden och naturmarken.
Lamplig placering &r troligtvis 1 kvarterets norra del.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL).

Arendet

Ett forslag till Detaljplan for del av fastigheten Telefonfabriken 1 m m 1
Midsommarkransen/Telefonplan har inkommit till stadsdelsndmnden for
synpunkter. Yttrande dnskas senast 15 juni men forvaltningen har fatt anstand
med inldmning av yttrandet till den 17 juni.

Planens syfte
Planen mojliggdr ny bostadsbebyggelse, ca 330 ldgenheter och 22 stadsradhus, en
forskola och en elnitstation.

Planomradet

Planomradet ligger 1 Telefonplan ca 500 meter fran Telefonplans
tunnelbanestation. Omrédet tillhor det dldre industriomradet i den s.k. LM-staden.
Planomradet ligger vister om Ericssons f d huvudfabrik. Inom planomréadet finns
ett parkeringsdick som tillkom pa 70-talet, tennisbanor och ytor av asfalt som till
stor del anvénds for parkering.

Markdgoforhdllanden

Planomridet omfattar del av fastigheten Telefonfabriken 1 som édgs av
Vasakronan. Planomradet omfattar &ven mindre delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1, Higerstensasen 1:7, Hagerstensdsen 1:8 och
Vistberga 1:1 som alla dgs av staden.

Riksintresse

LM Ericssons fabrik och bostdderna i LM-staden éar av riksintresse for
kulturminnesvarden. Anldggningen finns med pa riksantikvarieimbetets lista
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over landets tolv viktigaste industriminnen.

Program for Telefonplan

Under 2004 genomfordes ett programarbete, godkint i SBN nov 2004, {for hela
Telefonplansomradet. Programmet lade fast en 6vergripande struktur for gator,
parker, torg och bebyggelse i stadsdelen. En full utbyggnad enligt programmet
berdknas ge ett tillskott pa ca 2 000 lagenheter och ca 70 000 kvm kontorsyta.

Planférslaget

Bebyggelsen ansluter till fabriksomradets befintliga struktur med Tellusgdngen
som den centrala pulsddern och Telefonvéigen som huvudsaklig angdringsvég for
biltrafik. Léngs Tellusgangen koncentreras servicen inom omradet. Forslaget
innehéller totalt ca 330 lagenheter och 22 stadsradhus.

Ny bebyggelse- arkitektur och gestaltning

De nya kvarteren inspireras av Telefonfabrikens industriella utformning.

I det véstra kvarteret, A, foreslas fasadmaterial 1 betong, skivmaterial och trd. Den
yttre fasaden mot omradet har en tydlig industriell karaktdr medan fasaden mot
gérden och gronomrédet far en "mjukare” karaktér med storre inslag av trd i
fasaden. Husens bottenvéningar innehaller bostadsentréer, bostadskomplement
samt lokaler dér sa dr mojligt. Garageinfarten till det bakomliggande
parkeringshuset for ca 550 bilar &r placerat 1 sodra delen av Mobilgatan.

Kvarter B bestér av tva kvarter som dr sammanbyggda genom ett storre
parkeringsgarage under mark. Kvarteren innehaller bdde stadsradhus och
flerbostadshus. Bebyggelsehdjden har varierats inom kvarteren for att f& in sol pa
girdarna och for att skapa en intim milj6é pd gardsgatan mellan kvarteren.
Gestaltningen har inspirerats av industriella fasaduttryck. Fasadmaterial som
forslés ér puts eller betongbekladnad samt exempelvis perforerade eller praglade
platar kompletterade med nagot indragna fasaddelar i kuldr eller naturtra. 1
gatuplan finns bostadsentréer med tillhdrande bostadskomplement samt bostéder,
sk stadsradhus. Lokaler placeras i forsta hand mot Tellusgangen.

I det Ostra, kvarter C, placeras stadsradhus med en hogdel 1 séder mot
Telefonvdgen. Stadsradhusen placeras sa att en offentlig innergérd skapas. Gérden
kan nyttjas av sdvél boende som arbetande 1 kvarteret. Stadsradhusen kompletteras
med varsin mindre privat gird. Fasaderna foreslds utforas i puts dér gdrdsrummen
kan fa en avvikande fasadbearbetning med tradetaljer och spaljéer. Stadsradhusens
bottenvaningar innehéller entréer och kok mot gatan.

Punkthusets bottenvaning samordnas med befintlig horsal 1 kontorsbyggnaden.
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Det finns mdjlighet for ett kafé eller liknande verksamhet att ha sin uteservering
pé torgytan i korsningen Telefonvégen/Tellusgatan.

Parkering

Planen mojliggor ca 825 parkeringsplatser. For bostdderna skapas ca 280 p-platser
(vilket innebér ett p-tal om 0,8 p-platser per ligenhet) resterande p-platser, ca 545
st, utgor parkeringsplatser for verksamheterna och for besdkare inom
fabriksomradet. Platserna skapas genom tillbyggnad av befintligt parkeringshus i
kv A, garage under gard i kvarter B och C samt genom markparkering utmed gator
och pa gérd (kv C).

Planforslaget innebdr att antalet p-platser som idag finns inom planomrédet
tillgdngliga for verksamheterna (ca 650 p-platser) reduceras med ca 100 platser.
Antalet parkeringsplatser bedoms, enligt framtagna parkeringsutredningar, vara
tillrackligt da samutnyttjande mellan olika verksamheter inom fabriksomradet kan
ske.

Forskola
I kvarter A mojliggdrs en forskola mot garden och naturmarken. Lamplig
placering &r troligtvis 1 kvarterets norra del.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen ligger i anslutning till gata. Kontoret bedomer att det &r
mojligt att skapa tillgédngliga entréer, uteplatser och parkeringsplatser med
forslaget som utgédngspunkt.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kan hanteras pé ett flertal sétt. Genom mobila sopsugar i
kombination med grovsoprum eller genom nedgrivda sopbehéllare under mark i
kombination med avfallskvarnar och grovsoprum. Vidare studier av 1ampligt
system for avfallshantering sker infor planens antagande.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktplan eller mot
ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pd miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa. De miljo-, hdlso- och sdkerhetsfrdgor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.
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Planomradet bestér idag till storsta delen av hardgjorda asfalterade ytor. Planens
genomforande innebér att omradet tillfors gronska i form av grona bostadsgardar,
tridplanteringar invid huvudgatan och vid vissa platsbildningar 1
Telefonfabriksomradet. Tillbyggnaden av parkeringshuset pa kvartersmark i vaster
innebdr att en mindre yta naturmark forsvinner. I samband med detta tas ocksd en
av de tva parallella parkvédgarna inne i gronomradet i vaster bort och
bostadsgédrden kopplas till naturmarken.

Bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid och
partiklar 6verskrids inom planomréadet da bakgrundsvérdena i omradet bedoms
som laga.

Framtagen bullerutredning visar att som hogst uppgéar den ekvivalenta ljudnivan
till ca 62dBA vid fasad och den maximala till ca 83 dBA. Det mest utsatta stillet
ar 1 hornet Telefonvédgen/Tellusgatan. Byggnaderna ska utformas sa att i samtliga
lagenheter minst hélften av boningsrummen har tillgang till tyst sida. I enkelsida
kan atgirder vidtas utanfor fonstren alternativt delvis inglasade loggior kan ocksé
anvéndas for att minska ljudnivan.

En riskbeddmning som genomfordes for planomradet 2005 konstaterar att mark
och grundvatten ar stéllvis férorenade 1 omradet.

Enligt genomford miljoutredning samt de geotekniska undersokningarna &r det
pga markforhéllandena och markfororeningar oldmpligt att infiltrera dagvatten
inom omrddet. Ett kontroll- och atgérdsprogram kommer att foljas under
byggskedet samt fem &r efter att kvarteret har fardigstallts for att sékerstilla att
grundvattenbalansen inte paverkas sa att skadliga konsekvenser uppstér.

Risk

Den nya bebyggelsen planeras ca 25-30 meter fran befintligt tunnelbanespér. En
riskanalys har tagits fram som uppskattat olycksrisker forknippade med
tunnelbanan och risken for ursparning har identifierats. Slutsatsen i analysen ar att
det dr en mycket 14g risk for att ett tunnelbanetag som sparar ut i h6jd med
planomrédet skulle kollidera med den nya bebyggelsen. Risknivén beddms
ddrmed vara acceptabel och nagra sikerhetshojande atgirder anses inte vara
nodvindiga att vidta.

Samrddsmdte

Samrddsmote for planforslaget holls den 18 maj dér forvaltningen nirvarade. Pa
motet kom ca 10 medborgare som var intresserade av projektet. Den synpunkt som
framkom var fragan om risken for att buller fran tunnelbanan kan studsa” mot de
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nya fasaderna och forvirra bullersituationen for villorna pa andra sidan sparet, i
Korpmossen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen av Telefonplansomradet med nya
bostider och verksamheter. Den foreslagna bebyggelsen med nya grona géardar och
husvolymer i varierande skala och utformning kommer att skapa en spinnande
boendemiljo i anslutning till verksamhetsomradet. Narheten till omradets
gronstruktur bidrar ocksa till goda kvaliteter for de nya bostidderna.

Forslaget att skapa en gronskande gard pa garagets tak med direkt anslutning till
naturmarken utgor ett 6verraskande och positivt inslag i planen.

En forskola i kvarter A, norra delen, foreslas. Placering av forskola far utredas
vidare utifran de erfarenheter forvaltningen har av angdring och varutransporter.
Ett 14ge ndra naturmarken dr dock ett maste med tanke pa forskolans mojligheter
till utevistelse.

Enligt genomforda undersékningar dr det pga markforhéllandena och
markfororeningar oldmpligt att infiltrera dagvatten inom omridet. Férvaltningen
anser att andra mojligheter till infiltrering av dagvatten bor ses 6ver 1 samband
med byggnationerna, t ex cedumtak.

Bilagor
1. Karta dver planomradet

2. Planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
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