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HANDLINGAR

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning. Planen utgdr ett tillagg till Dp 2002-00653 A-54.

Ovrigt underlag
— Detaljplan for Liljeholmskajen etapp 1, Dp 2002-00653A-54

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora en hojning av Liljeholmskajens fyra planerade
hoghus frén 21 till 24 véningar, varav tva av hoghusen ingar i1 géllande plan, Dp
2002-00653A-54, Liljeholmskajen etapp 1, och kraver en tillaggsplan. Hojningen
ger ett tillskott pa 24 lagenheter genom tilldggsplanen och mojliggdr en hojning i
pagaende detaljplan, del av kv. Sjovik 5, "Sjovikskajen” Dnr 2010-21700-54, vilket
innebdr ytterligare 24 ldgenheter.

PLANDATA

Lidge, areal, markdgoforhallanden

Tilliggsplanen omfattar delar av fastigheterna Lagringen K:1 och Argangen 1
som #r beldgna vid Liljeholmskajen i stadsdelen Liljeholmen/Arstadal. Omrédet
ar under utbyggnad enligt gillande detaljplan Dp 2002-00653A4-54,
Liljeholmskajen etapp 1. Marken dgs avJM AB.

.4"‘-.., Arsta E1

e
onerod byggnatisn [Mieho
varfer 8 och F :e-{.'wfh;)_

r J

Utsnitt ur gillande plan som visar ytorna aktuella for tilliggsbestimmelser markerade med rétt och ytor for
de Svriga tva hoghusen i angransande plan markerade med svart

PLANBESKRIVNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I OP 99 markeras stadsdelen Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal

som stadsutvecklingsomride. Det évergripande malet #r att omvandla Arstadal
och Liljeholmskajen till en funktionsblandad stadsbebyggelse med bostéder,
arbetsplatser, service och parker bland annat genom att befintliga
industrianldggningar kan forandras till bostdder och icke stérande verksamheter.

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige
15 mars 2010, ingar omradet som ett stadsutvecklingsomrade genom utvidgning
av den centrala staden i enlighet med OP 99.

Program

Programmet for utvecklingsomrade Liljeholmen, fran 2000, redovisar idéer om en
tit stadsbygd inom omradena Liljeholmstorget, Liljeholmskajen och Arstadal.

En utgdngspunkt for gestaltandet av den nya bebyggelsen ér innerstadens téta
urbana milj6 men ocksa landskapets karaktér. En tydlig stadsbyggnadsstruktur,
vél avvidgd mot landskapsbilden har arbetats fram i programmet. For aktuell del
av programomradet, Liljeholmskajen, beskrivs strukturen som en horisontell bas 1
6-8 véningar som underordnar sig den bakomliggande forkastningsbranten, samt
fyra vertikaler i form av 21-véningshus ldngs kajen som moter det storskaliga
landskapet.

Detaljplan
I gillande plan, Dp 2002-00653A4-54, Liljeholmskajen etapp 1 medges tva 21-
vaningshus.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ansdkan om att upprétta aktuell tilldggsplan kan hirledas till det beslut som togs i
SBN 11-05-14, §12 om att paborja planarbete for del av kv. Sjovik 5,
’Sjovikskajen’ Dnr 2010-21700-54:

"Stadsbyggnadsndimnden beslutar att i huvudsak bifalla kontorets forslag till
beslut, samt ddirutover anfora foljande:

Det foreliggande forslaget rymmer manga kvaliteter och dr ett gott exempel pa
hur staden kan vixa vidare. Dd kvarteret kommer att fa ett mycket attraktivt ldge
dr det ocksad en god idé att skapa sa mdnga bostdder som mojligt hér. Under
planprocessen bor ddrfor mojligheten till att hoja de foreslagna husen ytterligare
provas, men med hénsyn tagen till landskapets topografi.”

Utifrén ovanstdende beslut har man i projektgruppen for *Sjovikskajen’, dir JM
ingdr, undersokt olika tillvigagéngssétt for att hoja exploateringen inom
planomradet och funnit en mdjlighet i att lata de i det tidigare forslaget 21
vaningar hoga husen bli 24 véningar. En sddan hdjning bedoms ge ett tillskott pa
24 kvalitativa ldgenheter utan att negativt paverka omréadets stadsstruktur, dvrig
bebyggelse, vistelseytor eller landskapets topografi. For att inte fa en negativ
paverkan pd omrdadets siluett har man dock bedomt det som nddvéndigt att &ven
de tvd hoghus som ingar i den laga kraftvunna detaljplanen ’Liljeholmskajen
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etapp 1’ hojs frén idag tilldtna 21 véningar till 24 vaningar, dérav aktuell
tillaggsplan. En hojning av alla fyra hoghus mojliggor en bibehallen siluettlinje
och ger ett tillskott pa nédstan 50 14genheter.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-08-18 om att paborja tillaggsplanen.

PLANFORSLAG

Forslaget

En ny tilliggsplan for aktuellt omrade innebdr en hojning av vaningsantalet frén
21 till 24 véningar, samt mindre justeringar i byggritten for att dverensstimma
med projekterad byggnad. Forslaget stimmer 1 vrigt dverrens med géllande plans
intentioner.

Vy fran S6dermalm som
visar omradets siluett
med 21-vaningshus. De
hus som omfattas av
tilliggsplanen ar de tva
som &r beldgna langst till
hoger i bilden,
markerade med en rod
ram.

Vy frén S6dermalm som
visar omradets siluett
med 24-vaningshus. . De
hus som omfattas av
tilliggsplanen ar de tva
som &r beldgna léngst till
hoger i bilden,
markerade med en rod
ram.

Bild 2

Hojningen ger ett tillskott av bostédder 1 ett attraktivt ldge utan att paverka
omradets varden negativt. Siluetten bibehélls men byggnaderna fér ett slankare
uttryck
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Vy frén Arstaberg visar
att utsikten fran hojden
inte paverkas av den
foreslagna hojningen da
utblickarna mellan husen
bibehalls.

Den roda streckade
linjen symboliserar 21
véaningar. Huset ldngst
till vénster i bilden ingér
i aktuell tillaggsplan, de
Ovriga tva i pagdende
plan "Kajen’.

Bild 3

Planbestammelser
Tilldggsplanen innebér att bestimmelser om utformning upphdvs och ldaggs till
enligt nedan:

Hogsta totalhojd +70,0 6ver nollplanet
upphévs och ersétts med
Hogsta totalhojd +80,5 6ver nollplanet

Hogsta antal vaningar 21
Upphévs och ersitts med
Hogsta antal vaningar 24

Utdver dessa bestimmelser justeras byggratterna for de tva hoghusen sé att de

overrensstimmer med de efter géllande plan projekterade husen, justeringar pa
upp till en meter 1 outnyttjad respektive dverskriden byggritt for vilka man for
Kajen 4 fitt bygglov som mindre avvikelse (se exempel nedan).

PL.2-22

OVERSKRIDEN BYGGRATT
PL.1

& GVERSKRIDEN BYGGRATT

PL. 2-22
OUTNYTTJAD BYGGRATT

TERRASS PL. 8
OUTNYTTJAD BYGGRATT

PL1
OVERSKRIDEN BYGGRATT

LOKALYTA PL.A

Bild som visar exempel pa byggrittsjustering
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KONSEKVENSER

Naturmiljo
Tilldggsplanen bedéms inte medfora nagra konsekvenser for naturmiljon.

Landskapsbild/ stadsbild

Tillaggsplanens foreslagna hojning med 3 vaningar bedéms inte paverka
landskapsbild/stadsbild ndmndvirt. Den 1 gidllande plan hogsta plushdjden, 70,0m
kommer hdjas med cirka 10 meter (se bild 1 och 2, sidan 4).

Kulturhistoriskt viardefull miljo
Tillaggsplanen bedoms inte medfora nagra konsekvenser for kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning ar gjord i samband med framtagandet av géllande plan och
utifran denna bedoms de foreslagna 3 véningarna klara bullerkraven for bostader.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Tilldggsplanens foreslagna hojning frén 21 till 24 vaningar bedéms paverka
ljusforhallanden marginellt da byggnadernas slagskugga storre delen av dagen gar
ut dver det Sppna vattnet i Arstaviken. En mikroklimatutredning har tagits fram i
samband med géllande plan och ur de slutsatser som gjorts i samband med detta
bedoms inte tilliggsplanens 3 vaningar ge nagon paverkan pa lokalklimatet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Byggherren finansierar och ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark.

Avtal
Ett planavtal ska upprittas mellan byggherren och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planen omfattar delar av fastigheterna Lagringen K:1 och Argingen 1som igs av
JM AB.

Anvandning av mark
Tilliggsplanen foranleder inte ndgra fordndringar i anvidndning av mark.

Fastighetsbildning
Tillaggsplanen foranleder inte ndgra fordndringar avseende fastighetsbildning.
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Ekonomiska fragor
Tilldggsplanen medfor inga kostnader for staden. Ekonomiska fragor hanteras
enligt géllande f6r DP 2002-006534, Detaljplan for Liljeholmskajen etapp 1.

Tekniska fragor
Tekniska fragor hanteras enligt gillande for DP 2002-00653A, Detaljplan for
Liljeholmskajen etapp 1.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr densamma som for géllande plan DP 2002-006534 .

PLANPROCESS OCH TIDPLAN

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande. Utbyggnaden av planomradet
pagar och for den hoghusbyggnad som ligger ldngst fram 1 planeringen, Kajen 4
finns fardigt bygglov for ett 21-vaningshus enligt gédllande plan, for vilket man
invéntar aktuell tilldgssplan for 24 vaningar. Om planprocessen foljer tidplanen
enligt nedan berdknas byggnation paborjas under forsta kvartalet 2012.

Start-PM 3 kv 2011
Samrdd 3 kv 2011
Antagande 4 kv 2011

MEDVERKANDE

Medverkande dr Anne-Marie Wallbom, kartekniker och Josefin Westerlund,
planhandléggare, stadsbyggnadskontoret.
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