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Handldggare: Anna Ambjorn Till

Telefon: 08- 508 22 048 Hégersten-Liljeholmens

stadsdelsndmnd 2011-11-24

Plansamrad fé6r Golvlaggaren 1och Syllen 3
samt del av Arsta 1:1 i Arstadal

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkénner och dversédnder tjansteutlatandet som svar pa
remissen till stadsbyggnadskontoret.
2. Arendet hanteras med omedelbar justering.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Detaljplanen innebér att ca 400 nya bostdder kan uppforas pa redan bebyggd
industrimark och en del pé befintlig naturmark. Den nya detaljplanen ger ocksé
planmissiga forutsittningar for lokaler och forskolor samt parkering i underbyggt
garage och i befintligt bergrum. AB Stockholmshem &r byggherre och
lagenheterna kommer att upplatas med hyresritt. Planomradet utgdrs av omradet
mellan sparvigens hallplats i Arstadal i dster; det gamla industrisparet i vist;
Formansvégen i norr och naturmarken i soder.

Forvaltningen ser positivt pa att omradet omvandlas till bostadskvarter och att tva
forskolor ryms inom projektet. Omradet kommer att upplevas som mer tryggt med
bostider och friimja passage fran till exempel Nybodahdjden ner till Arstadal. Den
bullerddmpande effekten av bebyggelsen bidrar till en mer kvalitativ
naturupplevelse i omrédet och forvaltningen har ldmnat 6nskemal om utveckling
och upprustning av géngstrak samt upprustning av den befintliga lekytan som
ligger 1 naturmarken.

Box 490, 129 04 Hagersten. Telefonvégen 30
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Bakgrund

Ett forslag pa ny detaljplan for kv Golvlidggaren 1, Syllen 3 och del av Arsta 1:1
har inkommit pd remiss. Yttrande onskas senast 22 november men anstand har
givits till den 24 november.

Arendet

Planens syfte

Detaljplanen mojliggdr ny markanvandning for bostider pa tidigare

bebyggd industrimark. En del av befintlig naturmark tas ocksa i ansprak

for nybyggnation. Fullt utbyggt omfattar detaljplanen drygt 400 nya bostéder. Den
nya detaljplanen ska dven ge planméssiga forutséttningar for lokaler och forskolor
samt mdjliggora parkering i underbyggt garage och i befintligt bergrum. De nya
lagenheterna kommer att upplatas med hyresratt.

AB Stockholmshem é&r innehavare av tomtritten till fastigheten Golvldggaren 1
och har tecknat en avsiktsforklaring med &dgaren till den intilliggande
tomtrattsfastigheten Syllen 3 om forvérv av densamma. Naturmarken/parkmarken
samt gatumarken inom planomradet dgs av Stockholms stad.

Planomradet utgors av omridet mellan sparviigens hallplats i Arstadal i dster, de
gamla industrisparet i vist, Formansvigen 1 norr och naturmarken i sdder.
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Kartan visar planomrddets lige i Arstadal

Plansamr&d for Golvlaggaren Toch Syllen 3 samt del av Arsta 1:1 i Arstadal
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Oversiktsplan for Stockholm

I den forra dversiktsplanen for Stockholm, OP 99, markerades stadsdelen
Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal som stadsutvecklingsomrade med ett
overgripande mél att omvandla omrédet till en funktionsblandad stadsbebyggelse
med bostéder, arbetsplatser, service och parker. I Promenadstaden, den nya
oversiktsplanen for Stockholm, ingér omradet som stadsutvecklingsomrdde genom
utvidgning av den centrala staden i enlighet med OP 99.

Program fér Liljeholmen

Ett program for utvecklingsomradet Liljeholmen var pé remiss och samrad

under ar 2000. En utgangspunkt for gestaltningen av omradet dr innerstadens téta
urbana miljo tillsammans med landskapets karaktédr och kopplingar till omgivande
stadsdelar och det kollektivtrafiknéra laget.

Ny bebyggelse

Totalt planeras for drygt 400 nya ldgenheter, ca 160 1 kv Golvlaggaren 1 och ca
250 1 kv Syllen 3. Mot Sodertiljevigen och de angriansande industrisparen skapas
en skarmbebyggelse mot trafikbullret som ger bade tystare bostadsgardar och ett
tystare gronomrade. Ovrig bebyggelse utformas som tydliga stadskvarter med
husfasader ldngs gatuliv och kringbyggda gardar. Hojdskalan blir som hogst sju
vaningar samt indragna takvéningar. Handel eller andra centrumverksamheter
skall inrymmas 1 bottenvaningar nidrmast sparvégens station och korsningen
Formansvéigen-Ingenjorsvagen. I respektive kvarter planeras forskola om tre till
fyra avdelningar i bottenvaning mot Férmansvigen och i etage mot bostadsgirden.
Dessa har entré i gatuplan samt utgéng fran etageplan mot skyddade
utslédppsgérdar i soderlige.

Den befintliga atervindsgranden mellan Syllen och Golvldggaren dverfors till
kvartersmark men gors tillgdnglig for allminhetens gang- och cykeltrafik genom
x-bestimmelse. Den nya kvartersgatan vaster om bebyggelsen foreslas ocksa med
x-bestimmelse. Centralt i omradet, inom Syllen, planeras en separat entré med
hiss och ging, som kan nas av ovriga hyresgister for att ta sig mellan 6vre sodra
omrddet och det nedre planet vid kvartersgatan.

Koppling till naturmark och omgivning

I samband med exploateringen finns forslag pa att anldgga nya gangviagar i
naturomradet for att koppla samman strédk och olika malpunkter i omradet.

Parkering
En parkeringsnorm om 0,7 bilar per lagenhet i garage med tillkommande 0,1 i
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besoksparkering lings gatan foreslds 1 Golvldggaren respektive en parkeringsnorm
om 0,6 bilar per ldgenhet i garage med tillkommande 0,1 i besoksparkering ldngs
gata och gardsgator inom Syllen. Totalt anordnas inom de tva kvarteren ca 430
cykelparkeringar i forrad i1 kdllarplan och bottenvaning varav ca hilften ar
hiangande. Utdver det planeras 197 cykelparkeringar som kan inrymmas i gardshus
och pa gérd.

Tillganglighet

Gangbanan lidngs kvartersgatan pa dstra sidan och genomfartsgatan i den 6ppna
delen har en max lutning pa 5%. Fran kvartersgatan kan man ta sig upp till Syllens
ovre gard via ett trapphus med hiss. Golvldggarens gard ar dven tillginglig fran
gérdsentréer, ldngs en gdngvig vid norra husldngan mot den mindre gatan samt
fran vindplanen pa garden. Alla gérdsentréer ar tillgéngliga till ndrmaste
parkeringsplats for rorelsehindrade. Fran garaget dr alla trapphus tillgéngliga.
Innergarden gors dven korbar for angdring och raddningstjanst.

Konsekvenser fér miljén

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan-
och bygglagen (PBL). Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Avfallshantering
Projektet forbereds for mobil sopsug kompletterad med ett storre miljérum i
gatuplan.

Natur - grénstruktur

Spridningsmdjligheterna ar idag goda inom delar av stadens ekhabitatnétverket,
men spridningsmdjligheterna i dalgangen mellan Syllen och Nybohovsberget har
beddomts som sma.

En mindre ek (stamdiameter pa 27 cm) pa blivande gardsplan liksom ett fatal
storre 16vtrad sdsom ask, 16nn och asp péverkas i planforslaget. I och med att
omradet bebyggs kommer rekreationsmdjligheterna och utsikten fran
Nybodahojden att paverkas.

Marktéroreningar, magnetfélt och dagvatten

Marken ska undersokas och i1 forekommande fall saneras enligt gédngse
anvisningar. Magnetfalt har matts upp vid sparvdgen. De hogsta véirdena 0,35-0,5
uT genereras fran ledningskablage i marken under trottoaren. Om dessa
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magnetfilt skulle medfora problem inom det nya kvarteret kan atgérder for
reducering vidtas.

Dagvatten tas om hand via brunnar eller férdréjningsanliggningar pa gardarna och
leds sedan till slutna sjélvfallsledningar. Ytvatten fran bergssidan fran
Nybodahojden ner mot kvarteret Syllen samlas upp i ett dike som breddas till en
mindre damm/vatmark fére den nya gangviagen. Bergrumsgaraget forutsitts
utforas pa ett sadant sitt att spill fran fordon samlas upp, renas och tas om hand.

Miljskvalitetsnormer fér luft

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
for kvavedioxid och partiklar 6verskrids inom planomradet da
bakgrundsvirdena i omradet bedoms som 14g.

Riskfr&gor

Risker fran Sodertdljevagen och dven risker fran industrisparet till Liljeholmen
beddms vara hanterbara och bedoms inte utesluta bostadsbebyggelse inom
kvarteret Syllen. Riskerna maste dock beaktas i det fortsatta planarbetet.

Buller

Eftersom omréddet ligger 1 ndrheten av bade Sodertéljevigen och Essingeleden
samt station fOr tvirsparviagen har bullerutredningar tagits fram. For flertalet av de
bullerutsatta lagenheterna kan ljudnivaer klaras genom att ldgenheterna gors
genomgaende och boningsrummen forldggs mot den tystare gardssidan. For 6vriga
utsatta ldgenheter kan godtagbara ljudnivaer uppnés genom olika bullerdimpande
atgirder sdsom inglasade balkonger. Den nya skdrmbebyggelsen mot
Sodertédljevagen medfor ocksa ett bullerskydd med sénkt bullerniva i skogspartiet
nedanfor Nybodahojden.

Samr&dsméte

Ett samradsméte holls i Arstadalsskolan den 28 november pa kvillen.
Representanter fran berdrda forvaltningar, byggherren samt deras anlitade
arkitekter fanns pa plats.

Ett 20-tal intresserade besokte motet. De synpunkter som ldmnades handlade
framst om risken for skymd utsikt. En viss osdkerhet rddde kring den faktiska
hoéjden pa de nya husen i relation till hur den redovisades 1 den modell 6ver
nybyggnationen som visades pad motet. Stadsbyggnadskontoret aterkommer i
frdgan med redovisning av hushdjden och effekter for boende pa Nybodahdjden.
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I 6vrigt onskades att de tre sydligaste byggnaderna plockades bort ur projektet,
dels med anledning av utsikten men framst for att spara mer naturmark.

Fragor kring forskoleplatser, lekmdjligheter, upprustning av gdngstréken framkom
ocksa samt frdgan om ombyggnad av Sodertdljevagen.

Fler uttryckte sig ocksa positivt om att omradet bebyggs med bostidder vilket
skapar en tryggare miljo. I dagsldget menade fler pd motet vagar ménga inte
anvinda det striket som passage ner till Arstadal eftersom det upplevs som

otryggt.

Preliminar tidplan
Start-PM augusti 2010
Plansamrad 4:e kv 2011
Utstéllning 2:a kv 2012
Antagande 3:e kv 2012

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd att omradet omvandlas till bostadskvarter. Idag
upplevs omrddet som otryggt att passera nir det &r morkt och verksamheterna ar
staingda. Med bostidder, anordnade gangvégar och ny belysning kommer omradet
att upplevas som tryggare och att frimja gédngpassage till t ex sparvigens station
aven efter morkrets inbrott for till exempel boende pa Nybodahdjden.

Skarmbebyggelsen mot Sodertiljevigen ger ett tystare gronomrade dn idag vilket
Okar forutséttningarna for en mer kvalitativ upplevelse av naturmarken.
Forvaltningen har under planprocessen framfort onskemal om upprustning och
utveckling av gdngstrdken samt den befintliga lekytan i omradet. I
samradsunderlaget foreslas en rad nya gingvégar vilket kommer att stirka
tillgdngligheten till gronomradet 1 storre utstrackning. Forvaltningen kommer i en
fortsatt dialog med berorda forvaltningar att se over vilka atgdrder som kan vara
lampliga.

Inom Arstadal rader det idag brist pa forskoleplatser, vilket ir ett kiint faktum for
berorda forvaltningar. Inom planarbetet har forvaltningen framfort behovet av nya
forskolor inom nybyggnationen vilket har tillmotesgatts 1 full utstrackning. Utifran
radande forutsittningar och beridknat behov av forskoleplatser skapas mojligheter
att inrétta tva forskolor med respektive tre och fyra avdelningar. En mindre
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utsléppsgard planeras till respektive forskola. Tanken &r sedan att verksamheten
nyttjar naturmarken och lekparkerna inom Arstadal for utevistelse. Aven ur den
aspekten dr det positivt att naturmarken bullerskyddas genom den nya
bebyggelsen. Det dr ocksa viktigt att en upprustning av lekytan i naturomradet pa
Nybodaberget kommer till stdnd.

P& samradsmotet framkom 6nskemél om en upprustning och utveckling av
gangstraken som loper genom gronomradet, vilket ocksa &r synpunkter
forvaltningen sedan tidigare varit medveten om och foreslagit som atgarder i och
med exploateringen. Det rddde viss osdkerhet angaende redovisningen av de nya
byggnadernas hojd nirmast Nybodahojden, dir synpunkter om risken for skymd
utsikt framfordes pad samradsmotet. Det dr naturligtvis viktigt att korrekt underlag
redovisas och stadsbyggnadskontoret lovade att aterkomma till berdrda nir de sett
over och vid behov justerat uppgifterna.

Generellt vid nybyggnation i tit stadsmiljo, vilket &r stadens inriktning for
utbyggnaden av Arstadal, uppstér ofta en situation med skymd utsikt.
Forvaltningen kan inte avgora vad som géller hir innan slutliga uppgifter om
byggnadernas hojd har redovisats men anser dnda att avstdndet mellan befintlig
och ny bebyggelse blir sa pass stort att paverkan inte bor bli mer én marginell.
Omfattningen pa den sydliga bebyggelsen dr ocksa begriansad varfor den inte bor
riskera att skymma hela utsikten fran berdrd fastighet pd Nybodahojden.

Niér det géller 6nskemalet om att de tre sydligaste byggnaderna ska tas bort for att
spara naturmark anser forvaltningen att den bullerddmpande eftekten bor
prioriteras och att skdrmbebyggelsen bibehélls 1 hela den forslagna strickningen.
De 6vriga tva fristdende husen skapar en helhet med bostadsomradet och en
tydligare inramning till bostadsgarden. Den naturmark som sparas uppges vara
tillracklig for att bibehalla spridningskorridoren for olika arter genom omradet.

1. Planbeskrivning
2. Genomforandebeskrivning
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