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Detaljplan for Nasslan 4 i stadsdelen
Midsommarkransen, S-Dp 2010-18966-54
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomforandebeskrivning.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
Johan Filipsson. Frgor rorande genomforande har formulerats i samrad med
Olof Graner pé lantmaéteriavdelningen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforande av ett gardshus inom
fastigheten Nésslan 4 i stadsdelen Midsommarkransen. Darutdver bekriftas
dagens forhallanden inom fastigheten i detaljplanen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar lokaliserat 1 nordostra Midsommarkransen, sydvist om
Briannkyrkahallen och gymnasiet. Planomradet, tillika fastigheten Nésslan 4, ar
beldget med adress Tegelbruksvégen 10. Fastigheten omfattar ca 1400 kvm och
ar privatagd.

Flygfoto fran nordvast
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullmiktige 15 mars 2010, utpekas planomradet som tét
stadsbebyggelse. Omradet utgor en del av den centrala stadens utvidgning. |
oversiktplanens stadsutvecklingsstrategi 1; fortsatt att stirka centrala
Stockholm, ingar att planera for en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo 1
Stockholms nuvarande nérfororter, det som definieras som den centrala stadens
utvidgning. Kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklagen ska
prioriteras. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitekttonisk kvalité och
bidra till ett mervérde i stadsbilden. Utvecklingen och fortatningen ska huvud-
sakligen ske inom ramen for den befintliga strukturen och platsens
forutséttningar. Kulturhistoriskt vardefulla och karaktarsskapande miljoer ska
respekteras och fornyas med varsamhet.

I stadens dversiktsplan OP 99 &r omréadet utpekat som tit stadsbebyggelse dir
planering och byggande framst ska ske f6r lokala behov och 1 goda kollektiv-
trafiklagen. I byggnadsordningen beskrivs Midsommarkransen dels som dldre
forstad fran sekelskiftet och dels som smalhusstad fran 1930-50-tal.
Kompletteringar med nya hus i forstddernas kdrnomrade &r svéra att gora.
Déremot kan sma kompletteringar ske utanfor sjdlva kérnan.

Detaljplan

Inom planomradet géller dndring av stadsplanen for kvarteret Nasslan (P1 1428,
faststilld 1935). Dagens forhdllanden staimmer 1 huvudsak med géllande plan.
For fastigheten Nisslan 4 medges ett gatuhus i tre vaningar medan ovrig yta
inte far bebyggas.

Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for aktuellt plandrende behandlades av stadsbyggnads-
ndmnden den 31 mars 2011.

'

P1 1428, anger
bostadsdndamal

\O

Planmosaik, gillande planer
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Forutsattningar

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har, fran fastighetsidgaren, fatt begidran om plandndring
for fastigheten Nisslan 4. Fastighetségaren ser en efterfragan av storre
lagenheter och 6nskar diarav uppfora ett gardshus inom sin fastighet. For att
mojliggora ett nytt gdrdshus forutsitts en planidndring.

Natur

Mark och vegetation

Fastighetens gard bestar dels av en flack 6ppen grisyta (mordn) ndrmast
gatuhuset och dels av en tridbevéxt yta med berg 1 dagen. Tridden ar framst
yngre lovtrdd, bl.a. ek, 16nn och ask. Marknivan ligger kring +36,5 till +38
meter over stadens nollplan. Fastighetsgransen mot Nésslan 3 dr markerad med
en planterad buskrad. Planomradet bedoms inte ha nagon avgorande betydelse
for stadens habitatnatverk.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

I enlighet med EU:s ramdirektiv for vatten har Vattenmyndigheten for Norra
Ostersjons vattendistrikt beslutat om atgirdsprogram, forvaltningsplan samt
miljokvalitetsnormer for alla yt- och grundvattenforekomster 1 vattendistriktet.
Enligt PBL ska miljokvalitetsnormer foljas vid planldggning.

Planomradet beror/tillhor vattenforekomsten Mélaren-Rodstensfjérden
(SE657596-161702). Enligt VISS september 2011 har den hir delen av Gstra
milaren god ekologisk status. Daremot uppnas inte god kemisk status pa grund
av att miljokvalitetsnormen for tributyltennforeningar (tbt) 6verskrids. Det &r
inte troligt att god kemisk status kan uppnas till ar 2015 varpa
vattenforekomsten har fétt en tidsfrist till &r 2021.

Befintlig bebyggelse

Gatuhuset inom fastigheten Nésslan 4, som innehaller hyreslidgenheter,
uppfordes 1937-38. Kvarteret dr kringbyggt med en sammanhingande
huskropp mot Tegelbruksvigen. Mot Tellusborgsvigen har omradet en mer
Oppen karaktir med fristdende lamellhus. Gatubebyggelsen éar uppford i tre
véningar. P4 grannfastigheten (Nésslan 3) finns ett befintligt gardshus i tva
vaningar uppfort 1934-36. Inom Nésslan 4 finns dven en mindre
komplementbyggnad pé gérden.

Gatuhuset fran Tegruksvégeﬁ; del a.l\)"innérgérden samt befintligt girdshus‘(Néi'sslan 3)
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Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen i Midsommarkransen har likheter med stenstadens
storgdrdskvarter och dess principer. Byggnaderna ér i regel putsade
trevaningshus i slutna eller 6ppna kvarter kring storre parkrum. Bebyggelsen dr
formad efter terrdngen, gatuhusen i kvarteret &r trappade for att folja
nivéskillnaderna. Det ursprungliga planmdnstret har med tiden blivit
kringbyggt av senare tiders flerbostadshus i 6ppna planformer, vilket de
fristdende lamell- och punkthusen i omradet 4r exempel pa.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och fornlamningar

Bebyggelsen inom fastigheten Nésslan 4 har en tidstypisk utformning och har
gronklassats av Stockholms stadsmuseum. Inga kdnda fornldmningar finns
inom detaljplaneomrédet.

Gator och trafik

Gatuhuset inom Nasslan 4 angors ifran Tegelbruksviagen. Kvarteret omgérdas
aven av Tellusborgsviagen, Nypongriand och Nybodagatan. Inom kvarteret och
fastigheten Nésslan 11 passerar en mindre parkvig. Midsommarkransens
tunnelbanestation ligger inom 200 meters avstdnd frén planomradet.

Storningar och risker

Buller, vibrationer
Bullernivéerna inom planomrédet ligger idag mellan 45-50 dB(A) ekvivalent
ljudniva for alla bullerkéllor dagtid tva meter 6ver mark.

Eftersom tunnelbanan ligger 1 ndrheten av planomradet ska grundlaggnings-
arbeten for den planerade exploateringen utforas i enlighet med SL:s
foreskrifter. For tunnelbanan finns restriktioner pa vibrationer alstrade av t ex
sprangning.

Ortofoto dver stadsdelen
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Planforslag

Ny bebyggelse

Forslaget innebér en fortdtning 1 form av ett gardshus som inplaceras centralt
pa fastigheten. Byggnaden tar utgangspunkt i det befintliga gardshusets skala
och dr inplacerad med hinsyn till bergknallens hojdnivaer for att minimera
sprangning. Byggnadens mattliga skala medfor att iansprikstagandet av
innergarden kan minskas. Avstandet fran det planerade gardshuset till
omgivande bebyggelse dr 15 meter eller mer. Byggnadens entré ar riktad 4t
sydost.

Det planerade gardshuset innehaller tre ldgenheter, en i markplan och tva
stycken en trappa upp. De tva dvre lagenheterna &r etagelédgenheter och har
séledes varsitt 6vre plan pa tva trappor. Angoring till det nya gérdshuset
kommer att 16sas via Nésslan 11, frdn Tellusborgsvégen. Parkering och
forradsutrymme tillkommer inom gardshuset. Fastighetens befintliga gatuhus
och komplementbyggnad pa géird bekriftas i detaljplanen. Aterplantering av
trad bor ske.
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Overgripande gestaltningsidé

Byggnadsvolymen ér traditionell och tar utgdngspunkt i befintligt gardshus pé
grannfastigheten Nésslan 3. Likt den dldre bebyggelsen i1 kvarteret ska taket
utforas som sadeltak och fasader ska till storsta delen utgdras av puts utan
synliga elementskarvar. Fasaden kan ha mindre inslag av kontrasterande
material som trdpanel och/eller plat. Byggnaden forses med tvé balkonger och
mindre frontespiser/takkupor. Med hinsyn till omradets karaktir finns
bestimmelse om att balkonger inte fir glasas in. Husets fonstersittning och
frontespiser amnar fortydliga dess senare tillkomst 1 kvarteret. Den slutgiltiga
utformningen faststills i bygglovsskedet.

Gardshuset dr ca 11,8 meter hogt fran niva for fardigt golv (FG+ 37,5) till
taknock vilket dr jamforbart med befintligt gardshus (ca 11 meter). For att
vérna bergknallen och minimera sprangning hamnar byggnaden ca 1 meter
hogre dn befintligt gdrdshus. Pa detta vis beaktas dven principen med efter
terrdngen trappande bebyggelse, en princip som rdder inom kvarteret och
stadsdelen 1 stort. For att gardshuset h6jdmaéssigt ska underordna sig gatuhuset
ar totalh6jden begrénsad till +49,5 meter over stadens nollplan. Taknocken
hamnar cirka en meter lagre dn gatuhusets taknock.

Tillgdnglighet

Gardshuset ska anpassas for att uppfylla dagens tillginglighetskrav,
Stockholms stads riktlinjer i ”’Stockholm - en stad for alla” ska foljas. De dvre
etageldgenheterna ér tillgédngliga genom hiss. Gardshuset placeras pa en mindre
bergknalle och omgirdas av naturliga sluttningar. Entrén ar tillgidnglig utan att
ramp behdver anldggas.
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Fasad mot sydost respektive genomskarning med hojdnivaer
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Gator och trafik

Angoring

En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas (BBR 3:122). Angéring till det nya
gardshuset kommer att 16sas via Nésslan 11, frdn Tellusborgsvigen. Befintlig
infart kommer att behdva forlangas nagot. En 6verenskommelse mellan
Nasslan 4 och Stockholmshem (Nésslan 11) om servitut for infart finns
uppréttad. Infarten kan med fordel bestd av grus eller armerat gris istillet for
asfalt da den hardgjorda ytan ska minimeras.

Parkering

For att undvika parkerade bilar pd innergarden tillkommer tre parkeringsplatser
inom huskroppen, d.v.s. parkeringstal 1,0. Gardshuset kan angoras med bil
inom ett gdngavstdnd som understiger stadens riktlinje om 10 meter. Vid behov
kan parkeringsplats for rorelsehindrade ordnas. Stadens norm for
cykelparkering (1,5/1gh) ska tillgodoses inom fastigheten.

Infarten ifran Tellusborgsvigen

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Stockholms stads dagvattenstrategi ska foljas. Ytor kring gardshuset ska 1 s
stor omfattning som mojligt hallas icke hardgjorda for att mojliggora naturlig
infiltration, 1 den grad som dr mgjlig med hinsyn till forekomst av berg.
Byggnaden omges frimst av gronytor (morén) i vilka det beddms vara mdjligt
att takdagvatten kan infiltreras. Om anslutning for dagvatten dnda behovs kan
dagvattnet efter fordrojning avledas till dagvattennitet som dr framdraget i
omkringliggande gator (efter VA-huvudmannens anvisningar). Atgird for
fordrojning kan exempelvis vara fordrojningsdiken eller genom magasinering i
vaxtbdddar som kan nyttjas for bevattning av trdd och planteringar. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Avfallshantering

Avfallshantering avses ordnas fran Tegelbruksvigen, vilket &r samma plats
som gatuhuset anvinder idag. Strickan mellan det planerade gardshusets entré
och sopkérlen vid Tegelbruksviagen ska vara tillgdnglig. Himtbilar halls
utanfor bostadsgarden.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Planforslaget
overensstimmer med gdllande dversiktplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pé miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De milj6fragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kontoret bedomer att projektet inte kommer att paverka mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten i vattenférekomsten Mélaren-
Rodstensfjiarden. Byggnaden kommer att omges av markytor i vilka det
beddms vara mdjligt att takdagvatten kan infiltreras (se dven stycket
dagvatten).

Storningar och risker

Buller
Gillande riktvarden bedoms inte overskridas och sérskilda bullerddmpande
atgarder bedoms dérfor inte vara motiverade.

Farligt gods och raddningstjanst

Kontoret bedomer att projektets anvindning och placering i1 forhallande till

ndrmaste led for farligt gods och omkringliggande bebyggelse inte innebér

nagon betydande risk (brand, rdiddningsinsats m.m.). Tillgdnglighet till idag
befintliga byggnader ska gélla d&ven under byggtid.

Tidplan
Planarbetet genomfors med malsittningen att detaljplanen ska antas under 2:a
kvartalet 2012. Den berdknade tidplanen ar foljande:

Samrad 2 -30 november 2011
Eventuell betanketid: 1:a kvartalet 2012
Antagande: 2:a kvartalet 2012
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