Hagersten den 15 maj 2012

Till
H&agersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd 2012-05-24

Synpunkter och kommentarer till férvaltningens @eiiNy forskola i Malarhéjden —
genomfdrandebeslut med dnr.....

Bakgrund

Jag skickade ett medborgarforslag daterat denZBI2 till stadsdelsférvaltningen angaende
de lokaler som finns i villan pa Hagerstensvagehid@alarhojden. | min skrivelse foreslog
jag att de verksamheter som i januari 2012 hadkeuevats till Hagerstensvagen 301 fran
Selmedalsvagen 88, skulle fa bli kvar pa Hagerstagen 301 permanent. Verksamheterna
deltidsforskola samt 6ppen forskola har tidigardrht sina verksamheter pa
Hagerstensvagen 301 under cirka 40 ars tid, enthasintaget de senaste ett och ett halvt aren
da de bedrivit sin verksamhet pa Selmedalsvage®g&ken till att verksamheterna flyttats
till Selmedalsvagen 88 berodde pa att det enlagtstelsforvaltningen skulle kosta for
mycket att tillganglighetsanpassa lokalerna pa ksigesvagen 301. Stadsdelsférvaltningen
har dock inte, pa forfragan vid tva tillfallen frémg, kunnat presentera vare sig nagon
berakning eller nagon saklig grund for sitt stalgitagande angaende
tillganglighetsanpassnings kostnad for Hagerstegeva01.

Lokalerna pa Hagerstensvagen 301 har varit ochyéken uppskattade av oss som nyttjar
dessa for vara barn. Eftersom vi garna vill vararkwde lokalerna skrev jag ett
medborgarférslag till férvaltningen angdende ds#tat att jag sarskilt ville kunna ta del av
deras underlag for berakningen av vad det skulltakatt tillganglighetsanpassa lokalerna pa
Hagerstensvagen 301. Denna fraga ocksa foranledtt mg bedomer det som att det finns
relativt billiga tillganglighetsanpassningsmojligee

Forvaltningens svar pa min skrivelse har mynnafanvaltningens ovan rubricerade arende
till SDN som de rubricerar som "Ny forskola i Maijden — genomférandebeslut”. | denna
skrivelse svarar dock inte forvaltningen pa det boedarforslag som jag skrivit, forutom att
de i en kort mening ater och i allmant svepandelaglanger att det skulle bli for dyrt att
tillganglighetsanpassa lokalerna pa Hagerstensva@enl stallet redogor forvaltningen i sin
skrivelse det allmé&nna behovet av barnomsorgspla@k2-2015 for att darefter lansera och
redogora ett forslag pa en helt annan lokal fonbasorg, en lokal pa Malarhojdsvagen 23 i
Malarhojden (gamla El Ettans lokaler). Dar fore$tawaltningen att det skulle nyetableras
tva forskoleavdelningar samt att deltidsforskolh 6ppen forskola skulle flytta dit, saledes
motsvarande tre avdelningar (deltidsforskola oghetyforskola delar lokal). Fran bérjan, i
januari var forvaltningens plan att deltidsforskotdn 6ppen forskola skulle flytta tillbaka till
Selmedalsvagen 88. Har dyker nu alltsa plotsligt efp helt nytt lokalalternativ!

Stadsdelsforvaltningens hastigt pakomna forslabyatt lokalen pa Malarhojdsvagen 23 och
samtidigt darmed lamna lokalerna pa Hagerstensva@erdr fullstandigt obegriplig ur flera



aspekter. | forvaltningens forslag skulle man aédra lokalen pa Hagerstensvagen 301 med
tillsvidare kontrakt for att kliva in i ett tillféigt hyreskontrakt pa endast 3 ar pa
Malarhojdsvagen 23. Det ar ekonomiskt oforsvarbartlet dels ar vasentligt hogre hyra for
lokalen pa Malarhojdsvagen 23 jamfort med hyrardkalerna pa Hagerstensvagen 301,
samt dessutom kravs en lokalanpassning av lokafgmalarhojdsvagen 23 vilket
stadsdelsforvaltningen beréknar till 1.6 miljongtdver det tillkommer en kostnad for
inventarier, mobler o kdksutrustning mm for lokakepa Malarhéjdsvagen 23. Enbart
kostnadsskillnaderna mellan dessa tva lokaler &tasatt det ar ekonomiskt oférsvarbart
enligt min mening, att sdga upp lokalen pa Hagesstégen 301 med tillsvidare kontrakt for
att istallet hyra lokalen pa Malarhojdsvagen 22pdidsbegransat 3-ars kontrakt, till en sa
vasentligt hogre kostnad (se nedanstaende kosfaatdéselse mellan dessa bada lokaler) Jag
kan dverhuvudtaget inte forsta hur stadsdelsfamiraden resonerar!?

Nedan redovisar jag en sammanstallning och jamforek av kostnader mellan dessa tva
olika lokalalternativ. | kalkylen bryter jag ner ko stnaderna pa avdelningsniva for att fa
jamforbara siffror for de bada lokalalternativen.

Malarhojdsvagen 23 Hagerstensvagen 301

2 dagisavd + 1 avd delt. o OF 1 dagisavd + 1 aveld o OF
Arshyra totalt 950.000 kr Arshyra: 214.095 kr
Hyra/avd: 316.666kr Hyra/avd: 107.047
Lokalanpassning: 1.6 milj/3a/3=178.000 kr Tillgigly.anpassn.: ? kr

Inventarier (min uppskattn. 200.000/3= 66.000 kr velmarier: O kr (finns redan)

Totalt kr/ar och avd. = 560.000 kr Totalt kr/ér och avd. = 107.000 kr
(+ kostn for tillgangligh.anpassn.)

Lokalen pa Malarhojdsvagen 23 ar enligt ovan 453 Ja0dyrare per ar och avdelning! For
tva avdelningar skulle det alltsa bli 453.000x2-D0Dx2=692.000 kr. Denna summa
multiplicerat med de tre kontraktsaren skulle saselli 692.000x3=2.076.000 kr. Skulle man
i kalkylen anta en period av 10 ar, allt annat likalkylen, skulle det bli 6.920.000 kr.

Det blir snabbt stora summor! Dessa skattepengdieskan kunna anvanda betydligt battre
an att stoppa i en privat fastighetsutvecklardsoficDet ar enligt min asikt oansvarigt att
handskas med skattepengar sa vardslost. Som frawgarar det oerhort viktigt att man gor
grundliga ekonomiska kalkyler som underlag for fiadirnas beslut, och inte serverar
politikerna hafsigt ihopslangda och ogenomtankideuliag!

Alla investeringskostnader som laggs ner pa lokpeMalarhojdsvagen 23 maste avskrivas
efter kontraktstidens 3 ar varefter verksamhetefastigheten maste flytta ndgon annanstans,
da den fastighetsutvecklare som nu presumerasfe§pgheten av El Ettan
(kopeforhandlingar pagar) har for avsikt att andiegaljplanen for att omvandla fastigheten

till, troligtvis, bostadsratter.

Daremot kan de investeringar som man skulle laggaa Hagerstensvagen 301 skrivas av
pa investeringens tekniska livslangd vilket fortigisetsanknuten investering innebar en
avskrivning pa uppskattningsvis 25-30 ar, vilkeetirbetydligt battre ekonomiskt alternativ.



Sammanfattning

Det ar fullstandigt vansinnigt att lAmna ett tilldare hyreskontrakt (Hagerstensvagen
301) for att byta till en lokal med endast ettdrs-kontrakt (Malarhojdsvagen 23).
Kostnaderna for saval hyra som lokalanpassningistenligt mycket hogre i lokalen
pa Malarhojdsvagen 23 jamfort med lokalen pa Hagesvagen 301

Lokalen pa Malarhojdsvagen 23 har ett betydligtresidge i omradet ur
tillganglighetssynpunkt jamfort med Hagerstensvag@eh

Lokalen pa Malarhojdsvagen 23 ar inte pa nagotséttandamalsenlig jamfort med
Hagerstensvagen 301.

Det ar verksamhetsmassigt mycket daligt att aterigehova flytta efter tre ar vilket
skulle vara fallet i lokalen pa Malarhojdsvagen 23.

Mitt forslag

Ovrigt

Behalla lokalen pa Hagerstensvagen 301 och lat@astheterna deltidsforskola och
oppen forskola fa etablera sig permanent dar, éksden dagisavd. ifall behov finns
| samband med det teckna nytt hyresavtal med Sif&ABenna lokal

Ta in offert och lata kostnadsbedoma en tillgargitganpassning av lokalen péa
Hagerstensvagen 301 enligt radande lagstiftningteiids kan att lagskrivningen i
denna del anger att tillganglighetsanpassning ékasgfall det ar ekonomiskt rimligt
utifran lokalens specifika forutsattningar!)

Allmant kan sagas om lokalen pa Malarhojdsvageat2Bostnadsnivan dar enligt
forvaltningens kostnandsberakningar (forhandladllokra, lokalanpassning samt
inventeriekostnad) ligger ungeféar i nivd med kodamafor nybyggnation av paviljong-barack
for barnomsorg. For det fall att det foreliggeryaterligare och akut behov av
barnomsorgslokaler till hGsten skulle forvaltnindemske kunna dvervaga att, utéver lokalen
pa Hagerstensvagen 301, dven ga in i en tillfédéears kontrakts l6sning och hyra lokalen pa
Malarhojdsvéagen 23 for 6ppnandet av tre nya dadeaingar. Det &r emellertid en
forhallandevis dyr 16sning sdsom redovisats ovandst ar tveksamt ur
verksamhetssynpunkt. Utover det tilkommer en {igare aspekt. Omkringliggande grannar
skulle nog sannolikt dverklaga det tillfalliga bygg som kravs for att driva
barnomsorgsverksamhet pa Malarhojdsvagen 23. balifger en teoretisk risk att
verksamheten inte ens kan bedrivas under de tneséra forespeglats av hyresvarden.



Jamforelse kostnader lokal pa Malarhojdsvagen 23 pektive byggnation av barack-
paviljon. Kostnadsberakning for tre dagisavdelningar med totalt 54 barn i bada
alternativen

Malarhojdsvéagen 23 Barack-paviljon

Hyra per ar: 950.000 kr 25.000 kr/barn/ar x 84350.000 kr
Lokalanpassning 1.6 milj/3 ar= 533.000 kr/ar

Inventarier 200.000 kr/3 = 66.000/ar ev. markia

Totalt 1.549.000 kr/ar Totalt 1.350.000 kr

Med véanliga hélsningar



