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Planbeskrivning

Detaljplan for Ungbrodern 21 m.fl i stadsdelen
Hagersten, S-Dp 2011-16456
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom Suzanna
Tsygankova.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att 4ndra anvandning av befintlig byggnad frén
skola/forskola till bostadsdndamal. Byggnaden &r idag tomstélld och SISAB
har ej for avsikt att fortsétta bedriva verksamhet inom géllande anvandning.

Plandata

Lage, areal, markiagoforhallanden

Ungbrodern 21 ligger i stadsdelen Hagersten i hornet av Hégerstensvégen och
Storsviangen och omfattar 970 kvm. Fastigheten avgrinsas 1 soder av
fastigheten Ungbrodern 1 och i vinster av fastigheten Ungbrodern 20.
Fastigheten dgs av SISAB som har tomtritt idag men kommer att frikopa
tomten fran staden da exploateringskontoret inte nyupplater sméhus med
tomtrétt.

o -
Fastigheten Fastigheten
Ungbrodern 21

Fastigheten r idag bebyggd med en fristdende bygnad

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplanen for Stockholm fran 2010 markeras
omradet som gles stadsbebyggelse.

Andringen bedéms forenlig med dversiktsplanen.

I Stockholms byggnadsordning — ett forhallningssdtt till stadens karaktdir
preciseras omradet som villastad. I byggnadsordningen redovisas det att den
befintliga bebyggelsen far fordndras med beaktande av det individuella husets
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SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-16456-54

vérde. Friheten i val av firg och material samt utformning av tillbyggnader och
komplementbyggnader dr beroende av den enskilda byggnadens
stadsbildsmaéssiga eller kulturhistoriska viarde. Komplementbyggnader som
garage, carportar och uthus gors sa att de inte dominerar ver ursprungshus och
gatubild.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan PL 5132 frdn 1957. Planen anger att
fastigheten ska anvindas enbart for barnavardsdandamal och ungdomsvard.
Bestdmmelserna medger att byggnad far uppforas med hogst sju och en halv
(7,5) meter.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden godkinde den 19 januari 2012 startpromemoria for
plandndring av Ungbrodern 21 i stadsdelen Hagersten.

) s
Gdllande detaljplan

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Planomrédet utgdrs huvudsakligen av morén.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren — Stockholm
(SE657596-161702) med avrinning mot Mélaren - Fiskarfjarden. Den
ekologiska statusen i ytvattenforekomsten har klassificerats till god. Enligt
VISS (Vatten Informations System Sverige) mars 2012 har Milaren —
Stockholm god ekologisk status och uppnar ej icke god kemisk status.

SID 3 (9)
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Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for vattenforekomsten dr god ekologisk
status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med tidsundantag till 2021.

Dagvatten
Planomradet utgors uteslutande av morén. Viss infiltration forekommer i
marken.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon till Ostra Milaren. Bade med
hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréade och till miljokvalitetsnormerna
for vatten dr det viktigt att planens genomforande inte medfor en negativ
paverkan pé vattenkvaliteten.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar beldget vid Hagerstensviagen 1 Hagersten, cirka 400 meter fran
Milarhdjdens tunnelbanestation.

Planomradet har en total area pd ca 1150 kvm och omfattar fastigheten
Ungbrodern 21 samt en del av fastigheten Ungbrodern 20.

Fastigheten Ungbrodern 21 dr bebyggd med en villa som uppférdes pa 1920-
talet. I slutet av 1950-talet byggdes villan om for att anpassas till ungdoms- och
barnavardsidndamal. Den aktuella fastigheten innehaller en tvavaningsbyggnad
med delvis utgriavd grund for killare samt en komplementbyggnad.

Tomten &r i det ndrmaste plan samt bevuxen med gris och buskar och delvis
asfaltbelagd. Ett antal trdd finns vid tomtens sddra och véstra sida.

Fasad ut mot Hdgerstensvdgen

SID 4 (9)
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Fasad ut mot Storsvingen

Landskapsbild/stadsbild

Omrédet bestdr av en villabebyggelse av blandad karaktir, en blandning av
aldre tva- tre plans hus samt nyare tvaplans hus. Langs denna del av
Hagerstensvdgen finns hus som anknyter till en ndgot mer stadsliknande
karaktar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse ér gulklassad enligt Stadsmuseums kulturhistoriska
klassificering vilket innebar att den har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ett visst kulturhistoriskt virde. Vid eventuell ombyggnad ska detta
ske med héansyn till byggnadens ursprungliga karaktir och volym.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten gréansar till Hiagerstensvigen och Storsvéngen. Planen medfor inte
nagra dndringar vad géller det befintliga gatunétet.

Biltrafik
Stadsdelen nas med bil i syd och 6st via Hagerstensvégen fran Sodertdljevigen
och Essingeleden.

Gang- och cykeltrafik
Inom omrédet finns det ingen separerad gidng- och cykelbana. Cykling sker i
blandtrafik.
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Parkering och angoring
Parkering ska ordnas pa tomtmark, angdring sker idag fran Hagerstensvégen.

Kollektivtrafik

Mailarhgjdens tunnelbanestation finns pa 400 meters avsténd till planomrédet.
Buss finns pa Héagerstensvagen med narmaste hallplats intill den aktuella
fastigheten.

Tillganglighet

Angoring, lutningar, 6vrig text

Omradet dr plant och tillgéngligt och det finns inga patagliga hinder for
personer med nedsatt funktionshinder.

Vid nybyggnad ska bebyggelse utformas enligt gillande krav pa
handikappanpassning for rorelsehindrade dven vid ombyggnad stélls krav pa
tillgénglighet.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Mitt emot fastigheten, pa andra sidan av Héagerstensvdgen finns det tva
elndtstationer. Det innebér inte ndgon risk betrdffande magnetfilt.

Buller, vibrationer

Fastigheten dr utsatt for trafikbuller fran Héagerstensvagen. Enligt
Milj6forvaltningens bullerkarta har mer &n halva fastigheten ljudnivéer 6ver
riktvardet 55 dB(A). Detta innebér att avstegsfallet for buller méste tillimpas
om byggnaden ska Overga till att vara bostad. Minst hilften av boningsrummen
1 bostaden ska da ha hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé utanfor fonster. Det
ska ocksa sikerstillas att byggnaden har sddan fasadisolering att riktvirdena
for inomhusbuller klaras, 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal
ljudniva nattetid.

: . = Bullerkartlaggning
J
s o Yj 3 ) 1 Saderort
¥ Nim ‘ .—'ﬂ‘ 4
T . 3 ' Alla killor
(] ’f Dygn

Ekvivalent ljudniva
Leq 2m dver mark

0.0 dBA
35.0dBA
40.0 dBA
45.0 dBA
50.0 dBA
55.0 dBA
60.0 dBA
65.0 dBA
70.0 dBA

VYV WV VYV VYV

Huvudbyggnaden ska utformas sa att den klarar riktvirdena for buller enligt
Stockholmsmodellen. P& grund av buller fran Hagerstensvdgen bor sovrummen
viandas mot innegarden.

SID 6 (9)
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Planforslag

Planen innebir att anvindning foreslas dndras fran skola/férskola till
bostadsdndamal.

Planen medger en huvudbyggnad om 203 kvadratmeter i tvd vaningar med en
bestdmd totalhojd, vilken Gverensstimmer med befintlig taknockshdjd samt
komplementbyggnad/garage till en hogsta hojd av 4 meter 6ver gatuniva och
hogst 30 kvadratmeter.

Byggritten for fastigheten anpassas till befintlig byggnad (ca 203kvm).

Teknisk forsorjning

Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna el- och
telenitet.

Allménna ledningar for vatten och avlopp, el och tele finns framdragna 1
omradet.

Avfallshantering

Sophantering anordnas pa fastighetens mark. Avfallskérl ska placeras si néra
sopbilens angdringsplats som mojligt. Himtning av avfall ska vara trafik- och
arbetsmiljoséker.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL(2010:900) 4 kap
34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller férorenande
amnen inte tillfors Mélaren — Stockholm (SE657596-161702) med
delavrinning Mélaren Fiskarfjarden.

SID 7 (9)
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Tidplan
Plandrendet handldggs med enkelt forfarande.
For det fortsatta arbetet géller foljande preliminéra tidplan:
Samrad maj 2012
Betinketid juni 2012
Antagande augusti 2012

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovprévning.

SISAB medverkar i genomforandet genom sitt tomtréttsinnehav.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsatgérder.

Den respektive fastighetsédgare ansvarar for genomforande av ny- och
ombyggnation samt vriga erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och 4dgoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Ungbrodern 21 samt en del av
fastigheten Ungbrodern 20 . Fastigheten Ungbrodern 21 &r upplaten med
tomtritt & SISAB, vilket dgs av staden. SISAB kommer att frikopa tomten fran
staden.

Anvandning av mark

Gillande anvandningsdndamal medger skolindamal. Syftet med detaljplan ar
att dndra anvéndning frén skoldndamal till bostadsandamal.

Fastighetsbildning
Planen foranleder inga fastighetsbildningsatgérder.

Ekonomiska fragor
SISAB bekostar planarbetet, vilket regleras genom planavtal mellan
stadsbyggnadskontoret och SISAB.
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Tekniska fragor
Planen foranleder inget behov av utbyggnad av det befintliga allménna
ledningsnétet. Vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till omrédet.

Tekniska Utredningar
De tekniska utredningar som utforts har redovisat hanteringen av bullernivan
géllande ndrheten till Hagerstensvégen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter det att den vunnit laga kraft.

Nina Aman Suzanna Tsygankova
Planchef Handlaggare
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