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Sammanfattning

En planstridig villa innehallande fyra ldgenheter som ligger 6ver fastigheterna
Aldermannen 37 och 38 planeras att rivas, likasd en enfamiljsvillan pa
fastigheten Aldermannen 36. Planomrade ligger angrinsande till Milarhdjdens
skola utmed Slattgardsvigen. Mélarh6jden domineras av villor, men norrut langs
Slattgdrdsvéagen upp till Milarh6jdens tunnelbanestation finns flerbostadshus pa
tva till tre vaningar. Trafikbuller frén Slattgdrdsvagen ligger pa ekvivalentniva
60-65 db(A), vilket innebér att bostdderna maste utformas med tyst sida.

Syftet med detaljplanen &r att prova forutséttningarna for att tilldta tvd mindre
flerbostadshus pa Aldermannen 36-38, samt en sammanslagning av fastigheterna
Aldermannen 37 och 38.

Planforslaget innebér en sammanslagning av fastigheterna Aldermannen 37 och
38. Pa denna nya fastighet foreslés ett flerbostadshus innehéllande 14 lagenheter
1 tre vaningar plus ett indraget etageplan. Forslaget innehéller uteplats eller
balkong till samtliga lagenheter at bade dster och véster. Dessutom finns
mojlighet att skapa en gemensam gard pa tyst sida. P4 Aldermannen 36 foreslas
ett hus med 3 ldgenheter 1 markplan och ytterligare 3 ldgenheter pa véning tva
med indragna etager pd véning tre. Det s6dra huset har mer av privat karaktir pa
dess uteplatser och &r en vaning ldagre dn det norra huset. Husen delar garage
under mark med infart fran norr.

Forslaget medfor en paverkan pa bebyggelseskalan langs Slittgardsvigen,
genom att en hogre skala tillats dven soder om Mailarhdjdens skola.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna péverkan ér acceptabel i och med att
det 6verensstimmer med skalan norrut och skapar samtidigt ett komplement till
villabebyggelsen. Dessutom skapar flerbostadshusen utmed Sléttgardsvigen
forutséttningar att skapa bra boendemiljéer med genomgéaende lagenheter med
en tyst sida.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1 PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning, dir dven genomforandefrdgor dr inkluderade.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Bullerutredning (Rapport R114704-3, Akustikbyran T4p AB, 2012-05-10)
— PM solstudier (Arkitektstudio Witte 2012-04-27)

Medverkande

Planen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
planarkitekt Emma Castberg och karttekniker Pia Westerlund. Fragor rérande
genomforande har formulerats i samrdd med Olof Graner pa
Lantmiterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova forutséttningarna for att tilldta tvd mindre
flerbostadshus pa Aldermannen 36-38, samt en sammanslagning av fastigheterna
Aldermannen 37 och 38.

Plandata

Planomradet ligger i
Milarhgjden ldngs med
Slattgardsvagen. Detaljplan
omfattar tre fastigheter, som alla
tillhor privata fastighetségare.
Fastigheterna Aldermannen 37
och 38 ar tillsammans 1360 m?
och fungerar redan i dagsliaget
som en tomt till en storre villa
med fyra lagenheter. Hela
planomradet &r totalt 0,2 ha.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Detaljplanen ligger inom
Promenadstadens (Stockholms
oversiktsplan 2010) strategi fyra
”framja en levande stadsmiljo 1
hela staden”. Centralt i denna 124 e, Sk earey Wl
strategi #r att stadsbebyggelsen Utdrag ortofoto 2010 med fastighetsgrénser
ska utvecklas successivt med

utgdngspunkt fran de lokala forutsittningarna. Forslaget inryms inom
oversiktsplanens fokusomrade “bostadsforsorjning i en vixande stad”, eftersom
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en fortidtning med bostadsrétter ger en variation och en mojlighet for de som vill
lamna ett boende 1 villa att stanna kvar 1 samma omréde.

Byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningen dr Mélarhdjden en villastad som kan kompletteras
med bibehallen balans. Nya byggnader ska anpassas till tomter och naturmark.
Den befintliga bebyggelsen far fordndras.

Detaljplan

Gillande detaljplan PL 1137B, faststilld 1939-10-14, medger endast fristdende
bostéder i tva vaningar. 4/5 av fastigheten ska lamnas obebyggd. Hogsta
byggnadsarean dr 120 kvm och hogsta byggnadshéjden 7,5 meter. Befintligt hus
som ligger dver fastighetsgriinsen pi Aldermannen 37 och 38 #r planstridig.
Gillande fastighetsindelningsbestdmmelser (tomtindelning) &r faststilld 1936-
10-29, akt B161/1936.

Kommunala beslut i ovrigt

Beslut om att paborja detaljplaneprocessen togs 1 stadsbyggnadsndmnden 2011-
10-20 § 11. D4 innefattade planomradet endast Aldermannen 37 och 38, och har
infor samréd utokats till att innefatta dven Aldermannen 36.

Forutsattningar

Natur och rekreation

Marken nyttjas i dagsldget som
villatomter och har uppvuxna
traddgérdar, med bland annat frukttrad.
Samtlig vegetation &r planterad och
beddms inte ha négra speciella
naturvérden.

Cirka 100-200 meter fran planomradet
finns rekreationsomrédena
Klubbensborg och Sitraskogens
naturreservat.

Geotekniska forhallanden
Markomradet bestér till
huvudsakligen av glacial lera och
mordn, nedanfor en bergshdjd med
berg i dagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom
avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm (SE657596-161702) med
avrinning mot Mélaren-Fiskarfjirden.

Utdrag ur byggnads"geologisk‘ kart, Sthim stad
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Enligt VISS februari 2012 har Milaren-Stockholm god ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten ar god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus
2015 med tidsfrist 2021. Det finns risk att miljokvalitetsnormerna inte kommer
att uppnds, bade géllande ekologisk- och kemisk status. Detta beror framst pa
Oovergddning och olika férorenande &mnen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger Aven inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter finns. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark-
och anldggningsarbeten.

Befintlig bebyggelse

Over fastighetsgrinsen mellan Aldermannen 37 och 38 finns i dag en storre villa
pa tva vaningar innehéllande fyra lagenheter. Enligt fastighetségaren &r villan 1
daligt skick och behdver rivas. Villan pa Aldermannen 36 #r i tva vaningar, dock
gor takets utformning att huset uppfattas som ett enplanshus.

Bebyggelsen ldngs Slittgardsvdgen norrut bestar dels av en skolbyggnad pa tre
véaningar, och vidare ett antal mindre flerbostadshus pa tva till tre vaningar.
Soderut ldngs Slattgardsvégen finns tvavaningsvillor 1 varierande storlek. Soder
om planomradet finns en villa och mot dster en skogsbacke upp till ett daghem.
Norr om planomradet ligger Mélarh6jdens skola och véster om omradet finns en
skogsbevixt backe.

Landskapsbild och stadsbild

Inne 1 bostadsomradena bestar bebyggelsen néstan uteslutande av villor men
langs med Sléttgardsvdgen norrut mot tunnelbanestationen ar skalan nagot hogre
med mindre flerbostadshus pa tvé till tre vaningar. Aven lings Slittgardsvigen
ar det ar luftigt mellan husen, med mycket gronska.

Foto 2012, norrut ldngs Slittgdrdsvigen, hus pd Aldermannen 36 ndrmast i bild.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen i Milarh6jden har inte klassificerats av Stockholm Stadsmuseum
dock har en inventering gjorts 1979. Av denna framgér att den stora villan pa
fastigheterna Aldermannen 37 och 38 4r uppford under 1920-talet, men har
byggts om och till under 1960- och 70-talet vilket har lett till att den forlorat sin
ursprungliga karaktir. Villan pa Aldermannen 36 &r frén 1926, men har byggts
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om och till bdde under 1930- och 1970-talet, vilket gjort att &ven denna har
forlorat sitt ursprungliga utseende.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger cirka 500 meter soder om Mélarhdjdens tunnelbanestation, dér
det finns viss kommersiell service. Precis angriansande till planomradet finns
bade forskola och grundskola.

Gator och trafik
Trafikflodet pa Sléttgdrdsvagen ér ca 4 000 fordon per dygn. Det dr en
tillfartsvég till Mélarhdjden fran det dvergripande vignitet. Véigen dr inte ndgon

led for farligt gods. Vid skolan, som dr precis norr om planomrédet, dr
hastigheten sinkt till 30km/h.

Léngs Slattgardsvéigen, pa samma sida som planomradet, finns en dubbelriktad
gang- och cykelvig.

Ca 500 meter fran planomradet ligger Mélarhdjdens tunnelbanestation, varifran
det tar 17 minuter till T-centralen utan ndgra byten. Narmaste busshallplats finns
utanfor Milarhdjdens skola och trafikeras av lokalbuss mellan Hégersten,
Milarhdjden, Bredéng, Skdrholmen och Vérberg C.

Storningar och risker
Luft, lukt

Enligt uppgifter frdn Stockholms luftkartering berdknas halten for
kvivedioxid vara 10-12 pg/m’ i planomradet. Halten for inandningsbara
partiklar (PM10) ér beriknade till 27-39 pg/m’ medan bensenhalterna
beréknas vara 0,5-1,0 ug/m3 1 omradet. Miljokvalitetsnormerna for
svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i Stockholms lén.
Miljokvalitetsnormer for luft uppnas.

Buller

Den dygnsekvivalenta ljudnivan for trafikbuller &r vid plangransen mot
Slattgardsvégen ar 60-65 dB(A) och maximal ljudniva 80-85 dB(A).

Planforslag

Planforslaget innehdller tvé byggrétter for bostdder, en stdrre byggrétt pa
Aldermannen 37-38 och en nigot mindre byggrit pa Aldermannen 36. Det storre
huset i norr tillats bli 3 viningar plus ett indraget etageplan och det sodra huset
tillats bli tva vaningar plus ett etageplan i bakkant.
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Fotong, illustration éver féelagenbebygelse, Arkitektstudio Witte

Bebyggelse

Norra huset

Byggnaden foreslas bli tre vdningar med ett fjarde indraget etageplan och totalt
inrymma ca 14 ligenheter. Byggnaden har tva trapphus med hiss och varje plan
innehaller ca 4 genomgaende ldgenheter. Etageplanet foreslas inredas med rum
tillhorande ldgenheterna pa vaning tre. I detaljplanen regleras att etager far
anldggas till 60 % av takets yta, vilket ska inrymmas inom en tinkt 45° vinkel
frdn byggnadshojden for att inte klassas som ett vaningsplan.

Genom en takutformning med platt tak tillskapas terrasser till de indragna
etagerummen och sedumtak pa etageplanet. Forslaget ar att inglasade
vintertradgardar/orangerier ska kunna anordnas pa takterrasserna. I detaljplanen
tillats véxthus/orangeri uppforas till en sammanlagd yta pa 40 m?, utdver
etagerna som fér tdcka hogst 60 % av takets totala area. Vaxthusen/orangerierna
fér placeras ut till husets fasad men maste utforas helt genomsiktliga och fér inte
inredas till bostadsrum.

vaxthus/orangeri
etageplan

1
— 1
— 1
; W\ﬁ :...".

s Z — > T 77
"ypsektion genom norra huset, ost-vdstlig riktning, Arkitektstudio Witte

:
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Sodra huset

I forslaget skapas en volym med radhuskaraktér i tva vaningar mot gatan med
uppstickande etageplan i bakkant, innehallande 6 ldgenheter. Volymen ger en
skalmissig nedtrappning fran flerbostadshusen vid centrum till villorna ldngre
ned pa slittgardsvigen.

For att bryta ned skalan dr volymen uppdelad i tre bitar genom en forskjutning i
djupled. Illustrationerna visat tre huskroppar, men detaljplanen ger mojlighet till
bade farre och fler inom angiven byggnadsarea. Forslaget foljer 4ven den
befintliga marken genom en mindre trappning i hdjdled. P4 baksidan av huset
mot Oster finns trappor upp till respektive lagenhet pd véning tva, dédr de ocksa
har en privat uteplats. Inne 1 respektive ldgenhet finns trappa upp till privat
takterrass och ytterligare rum pa etageplanet.

§

>

Y

i

upphojd
" . terrass
vag gC-Vag Lot

7 garage

7 7 “
Typsektion genom sédra huset, dst-vdstlig riktning, Arkitektstudio Witte

Utemiljo

Norra huset

Forslaget innehéller gemensam lek och uteplats pa innergard som ej stors av
trafikbuller. For att mojliggora tillgéngliga uteplatser i markplan mot garden,
och dven gora den gemensamma uteplatsen tillgidnglig frén kéllaren anldggs
gérden i tvd plan. Det nedre planet i norr ligger ca 1 meter ldgre 4n marknivén
mot sdder. Terrasser, stodmurar och trappor far anordnas 1 pa prickmark, som
endast reglerar att byggnader inte far uppforas. I forslaget kommer marknivan
hojas 1 sddra delen av planomradet sa att marken ansluter till omgivande mark.

I forslaget har samtliga ldgenheter balkonger mot tyst sida och dven uteplats
eller balkong mot vister. Etageldgenheterna har tillging till terrasser pa taket
och detaljplanen mojliggdr konceptet med inglasade vintertradgérdar/orangeri pa
takterrasserna.

Pé framsidan mot Slattgdrdsvigen mdojliggérs sma uteplatser som ligger nagot
upphdjda gentemot gatan for att skapa mer avskilda rum. Marken far inte hojas
for mycket dé det &r viktigt att gatumiljon inte forsdmras genom att avgrénsas
med en hog mur. Marken far hojas upp till1,0 meter 6ver gatans markniva.
Muren frén trottoarens hojd fér inte Gverstiga 1,0 meter och 6ver detta fér inte
plank uppforas, dock far hickplantering ske.

Sodra huset

Det sddra huset har mer karaktédren av radhus, da tradgarden i stor utstrickning
ar uppdelad 1 privata zoner for markldgenheterna. P4 baksidan har alla
lagenheterna en egen entré till bostaden samt egen tyst uteplats. Mot
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Slattgardsvégen féir etageldgenheterna rymliga takterrasser och
markldgenheterna en privat tridgardsyta. Tradgardsytan dr upph6jd mot
slattgdrdsvagen med hjélp av tva ldgre murar vilket ger en tydlig grans mellan
gatans offentliga rum och trddgardens privata. Marken fér hojas till 1,5 meter
over gatans nivd och varje stodmur far hogst vara 1,0 meter. Korta trappor och
en platd ger en direkt vdg ut.

Angoring och parkering

Infart fran Slattgdrdsvédgen sker pa norra delen av fastigheten pa grund av
marknivaer och goda siktforhallanden. Parkering ska ske i kéllarplan, och
rampens lutning klarar 1:12 vid storre delen och 1:6 ett par meter i mitten, om
infart sker fran norr och huset ligger nagot upphdjt fran gatan. Under respektive
hus finns 1,0 parkeringsplats per lagenhet, cykelparkering och 6vriga
gemensamma ytor tillhdrande det egna huset. Garagen forbinds under mark
mellan husen. Ett servitut behdver upprittas till forman for det sddra huset for att
fa nyttja infarten till garaget.

Cykelparkering planeras i1 garaget och @ven utomhus precis 1 anslutning till
entréerna. Totalt berdknas pa tva cyklar per lagenhet.

Tillganglighet

Norra huset

Samtliga entréer fran gatan &r tillgéngliga i markplan och en hiss tillgédngliggor
killaren med parkering och forrad, samt alla vdningsplan. De ldgenheter som
ligger 1 etage har samtliga nddvindiga funktioner pa det tillgédngliga planet och
trappan upp till etaget ar utformad sé att det enkelt kan tillgdnglighetsanpassas.

Den gemensamma uteplatsen pa tyst sida ar tillgdnglig via kéllaren. Samtliga
uteplatser 1 markplan, bade mot dster och véster, ér tillgéngliga frén
lagenheterna. Det innebir dock att den gemensamma gérden mot Oster dr
uppdelade i tva nivéer, vilka d4r sammanbundna med trappor och slénter.

Sodra huset

Marken lutar naturligt upp mot sydost, sa husen planeras att ligga pa viss
nivaskillnad for att anpassas till naturen och ar upphdjda i relation till gatan.
Avvigning gentemot naturanpassning och tillgdnglighet har gjorts sé att gdngen
fran gatan till entréerna i dster inte har lutningar 6ver 1:12. Det finns utrymme
att anldgga hissar till entréerna péd vaning tva. Nodvéandiga funktioner, som kok,
wc och sovrum finns i bottenplan pé vaning 2 och trappan upp till etagerummen
pa vaning 3 kan tillgédnglighetsanpassas vid behov. Samtliga ldgenheter har
tillgang till tillgénglig uteplats pa tyst sida.

For sodra huset finns plats att anldgga en handikapparkeringsplats i markplan
som dr tillginglig fran entréerna pa Ostra sidan av huset. Det dr inte tillatet att
backa ut dver cykelbana och dérfor maste det finnas plats att véinda bilen inom
kvartersmark. Ett servitut som belastar norra fastigheten pa ett par kvadratmeter
behover upprittas for att mojliggora vindutrymme. Garaget nds med en trappa
pa baksidan av huset, som enkelt kan forses med hissanordning vid behov. Det

SID 11 (16)



Godkint dokument - Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-05-11, Dnr 2011-11878

sTo

R

i

-

&

I
H
b

a4

DNR 201 |-11878-54
SID 12 (16)

ar darfor &ven mojligt att anordna handikapparkeringsplats i garaget istillet for i
markplan om hiss installeras.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och dagvatten

Tomterna har ingen dagvattenanslutning utan delvis sker naturlig infiltration och
delvis sker mojligtvis avvattning mot Sléttgardsvédgen, dér vattnet leds till ett
reningsverk via kombinerat avloppsledningsnit. En exploatering far inte leda till
okade floden av dagvatten i ledningsnitet. Dérfor ska dagvattnet omhéndertas
lokalt genom infiltration med fordréjningsmagasin, vilket lampligen placeras 1
norddstra delen av planomradet. I forslaget ingdr sedumtak, vilket ar ett bra sétt
att omhénderta dagvattnet lokalt. Detta regleras dock inte 1 detaljplanen.

Avfallshantering

Enligt gillande riktlinjer dr det inte mojligt med maskinell hantering av avfallet i
och med att det inte dr 1ampligt att lyfta behéllare 6ver gang- och cykelvigen
och att sopbilen inte heller kan kora in pa tomten. Da det enbart handlar om
avfall fran 20 hushall bedoms manuell hantering acceptabelt. Avfallskérl framfor
huset dr dock skrymmande och detaljplanen hindrar inte att anordna nedgriavda
behallare mellan husen mot gatan. Detaljplanen ger byggritt for
komplementbyggnad och skidrmtak mellan byggnaderna for att mojliggdra
inbyggnad av sopkérlen.

Gestaltningsprinciper

Milarhojden har villamiljoer frdn mer én hundra ars sommar- och
aretruntboende och arkitekturen ar naturligt skiftande. Gestaltningsidén ar att de
tva nya husen ska vara olika bade 1 arkitektonisk stil, storlek, firg och material.

- = i
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Fasad mot vdster, Sldttgdrdsvdgen,, Arkitektstudio Witte
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Norra huset

I forslaget dr byggnadens volym uppdelad genom forskjutningar, som bryter ner
byggnadens lingd och ger mer vertikala riktningar. Aven husets kortsidor
trappas sé att huset far en smal siluett fran sidan, vilket samtidigt forbattrar
bullersituationen.

I forslagets gestaltning ingér att visualisera ett ”gront” energisnalt hus genom
vintertradgardar/orangerier pé takterrassen och sedumtak pé etageplanens tak.

Foreslagna fasadmaterial ér tegel eller sten pa de tre vaningsplanen och trd pa
vindsvéaningen, samt detaljer 1 missing och trd. Fasadmaterial regleras inte i
detaljplanen utan beddmningen gors i bygglovsskedet. Det dr viktigt att
gestaltnigen héller hog kvalité. Huset kommer sannolikt att byggas i1 element
(EPS teknik med cellplast) for att bygga
ett energisndlt hus. Darfor reglerar
detaljplanen att fasader ska utforas utan
synliga elementskarvar. Da det bedoms
som en viktig del av gestaltningen att
separera de tre bostadsvaningarna fréan
etageplanet, regleras att denna ska vara i
ett avvikande fasadmaterial.

Sodra huset

Det mest centrala i gestaltningen for
det sodra huset dr en tydlig
radhuskaraktér. Karaktiren ges av
bade forskjutningarna i sidled,
placeringen pd tomten och tomtens
uppdelning 1 privata rum. Forslaget s
innehaller inga utanpaliggande
balkonger mot gatan.

Fasad mot séder, Arkitektstudio Witte

I forslaget ar huset utformat med kubiska former och stora fonster.
Fasadmaterialet dr védsenligt skilt fran det norra huset och forses med nagot
skivmaterial, till exempel cortenstal. Huset dr enkelt utformat utan
utsmyckningar i form av skdrmar, markerade fonster eller dorrpartier. I forslaget
ingédr sedumtak.

Konsekvenser

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde med hinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens genomforande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller fororenande @mnen inte tillférs Malaren-Stockholm
(SE657596-161702). Dagvatten fran planomréadet fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

Norr om Milarhdjdens skola dr bebyggelseskalan nagot hogre dn bakomliggande
villaomrade, medan det soder om skolan &r villor d&ven ut med Slittgardsvagen.
Genom att ersitta den storre villan pa Aldermannen 37-38 med ett mindre
flerbostadshus i lamell placerad utmed végen forflyttas den ndgot hogre skalan
sdderut. Huset som planeras pa Aldermannen 36 har dven den en stdrre skala
och annan karaktér dn befintligt hus. Med hédnsyn till méjligheterna for bostéder
som klarar bullernormer och att forslaget ger en bostadsvariation, samtidigt som
villastadens balans bibehélls, anser Stadsbyggnadskontoret att en viss
forskjutning av bebyggelsekaraktiren langs Slattgdrdsvigen dr godtagbart.
Négot patagligt konflikt med intilliggande villor med en légre skala uppstar inte
da de tva husen ligger lite avskilt med skola, daghem och naturbacke som direkt
angransande.

Storningar och risker

Planforslagets paverkan pé trafiknivaerna &r ytterst marginell. De
nytillkommande bostidderna klarar bullernormer med avstegsfall A enligt
Stockholmsmodellen. Det innebér att samtliga ldgenheter 4r genomgéende och
har hélften av boningsrummen mot tyst sida, samt att alla har tillgéng till
uteplats pa tyst sida.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Da huset ligger i nordsydlig riktning kommer det ha goda solférhallanden bade
mot Oster och véster. Mot Oster finns en skogsbevixt backe, men denna bedéms
inte pdverka solforhallanden till den grad att uteplatserna blir for moérka. Det
foreslagna huset kommer inte paverka ljusforhallandena for nagon intilliggande
bebyggelse.

Viﬁter-/vdrdagjdﬁning kI 08.00
PM-solstudier, Arkitektstudio Witte
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Barnkonsekvenser

Angrénsande 1 norr ligger Milarhdjdens skola, med stora ytor for idrott nédrmast
Aldermannen 38. Den foreslagna bebyggelsen kommer inte paverka skolans
verksamhet. Gang- och cykelbanan lings med Slattgirdsvégen &r skolvégen for
manga barn. Detaljplanen medfor att nagot fler bilar korsar 6ver gang- och
cykelbanan. Sikten dr dock god och utformningen &r saddan att bilarna kommer 1
langsam hastighet, vilket gor att konsekvenserna for barnens skolvig bedoms
vara marginella.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for samtliga atgéarder kopplat till genomforandet av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for framtagandet av detaljplanen.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga nyttjandeservitut och
fastighetsregleringar.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 1137B helt upphor att gélla inom
planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som tomtindelning
B161/1936) for Aldermannen 36-38 upphér gilla.

Fastigheter, marksamfilligheter och 4dgoférhallanden
Brf Aldermannen 100 figer Aldermannen 37 och 38. Lars Olsson och Karin
Fridlund 4ger Aldermannen 36.

Fastighetsbildning
Avsikten ir att Aldermannen 37 och 38 ska sammanliiggas till en fastighet.
Ansdkan gors av markédgaren hos lantméterimyndigheten.

Servitut

Att bygga garage inom Aldermannen 36 i enlighet med planforslaget forutsitter
att utfart kan ske genom garage inom Aldermannen 27 och 38. Avtal om
rittighetsupplatelse for detta ska skrivas innan planen antas.

For att mojliggora handikapparkering for Aldermannen 36 behdver ett omrade
pa ca 1 x 3 meter reserveras pa Aldermannen 37. For att sikerstilla
handikapparkering behovs ett servitut bildas innan planen antas. Detta initieras
av byggherren.

Ekonomiska fragor
Byggherren bekostar samtliga atgiarder kopplade till genomférandet av
detaljplanen.

SID 15 (16)
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Tekniska fragor
Vatten och avlopp
Anslutning till kommunalt system som finns i Sléttgérdsvagen.

Dagvatten

Detaljplanen medfor att mer yta hardgors jamfort med dagens ldge. Dagvattnet
fér inte kopplas pa det kommunala ledningsnétet. Dagvatten ska ddrmed
omhéndertas lokalt inom den nya fastigheten och om det behovs ska en
infiltrationsbrunn eller annan form av mindre fordréjningsmagasin anléggas.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med normalt planfoérfarande.
Plansamrdd  kvartal 2 - 2012

Utstéllning  kvartal 4 - 2012

Antagande  kvartal 1 - 2013

Malin Olsson Emma Castberg
planchef planarkitekt

SID 16 (16)
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