STo

Cy
Qg
]

'S W

SKARHOLMENS STADSDELSFORVALTNING TJANSTEUTLATANDE
N DNR 006-239/2009
STADSMILJO SID 1 (4)
2009-04-29

Handlédggare: Yvonne Ekman Mohajerpour

Telefon: 08-508 251 57
Till
Skérholmens stadsdelsnamnd
2009-05-14

Remiss fran Kommunstyrelsen:

Forslag till nya arrendeavtal mellan Stockholms
kommun och koloni- och fritidstradgardar inom
kommunens granser

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verlimnar som svar pa remissen forvaltningens tjdnsteutltande.
2. Omedelbar justering.

Eva Bastling Rune Ney
T.f. stadsdelsdirektor Chef stadsmiljoenheten
Sammanfattning

2010-09-30 loper arrendeavtalen ut for manga av stadens kolonitrddgardar och
fritidstradgardar. Stockholms stad har begért remissyttrande fran Skdrholmens
stadsdelsndmnd bl a géllande forslag till nya arrendeavtal. I remissen foreslés att
arrendeavgifterna for koloni- och fritidstrddgardarna hojs till 5,50 kronor/kvm och ér
respektive 1,30 kronor/kvm och &r och att avtalen ska gélla i fem ar. Ansvaret for
gemensamma byggnader ska dverforas till foreningarna forutom de byggnader som har
kulturhistoriskt vérde som istéllet ska dvertas av fastighetsndmnden. Vidare foreslas att
trafik- och renhéllningsndmnden far samordningsansvaret for kolonitrddgardsfragor och
samradsorgan. Forvaltningen anser att hojningen av arrendeavgifterna ér rimlig. For att
uppna en tydlig och enkel organisation beddmer forvaltningen att stadsdelsndmnden och
fastighetsndmnden bor ha det gemensamma ansvaret for kolonitrddgardsforeningarna.
Forvaltningen anser vidare att arrendeavtalen dven i fortsittningen bor géilla i 25 ar.

Arendets beredning
Detta tjénsteutlatande har utarbetats av enheten Stadsmiljo i samarbete med
Lokalplanerarna inom Socialtjinst- och arbetsmarknadsforvaltningen.

Besoksadress: Bodholmsplan 2
Postadress: Box 503, 127 26 Skarholmen
Telefon: 08-508 24 000 (vx) www.stockholm.se/skarholmen
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har sint ut forslag till nya arrendeavtal mellan Stockholms kommun
och koloni-, respektive fritidstridgardar inom kommunens granser for yttrande.

For ett 50-tal av Stockholm kommuns ca 80 koloni- och fritidstradgirdsforeningar 16per
arrendeavtalen ut den 30 september 2010. Avtalen har géllt i 25 ar och ska ségas upp for
4ndring av villkoren. Ar 2004 bildades Forum for kolonitridgérdar med representanter for
stadsdelsforvaltningarna, stadsbyggnadskontoret och FSSK (Foreningen for
Storstockholms kolonitrddgéardar), som bland annat haft till uppgift att se 6ver
arrendeavgifterna. Representanter fran Exploateringskontoret och stadens juridiska
avdelning har ingatt som adjungerade. Fordndringar i avtalen har behovts for att fortydliga
avtalens utformning. En arbetsgrupp har tagit fram forslag till mallar fér nya arrende- och
medlemsavtal och en 6versikt av ordningsreglerna har gjorts. Parallellt med detta arbete
har exploateringskontoret tagit fram underlag for den nya arrendeavgiften. Arbetet har
genomforts i forhandlingsform mellan staden och FSSK.

Inom Skérholmens stadsdelsndmndsomride finns endast ett tridgardsomrade med
odlingslotter beldget vid Skdrholmens gard. Intdkten i form av arrende berdknas for 2009
uppgé till 10 600 kronor.

Remissen i korthet

Staden och FSSK 4r 6verens om att i avtalet behalla kolonitradgardarnas ursprungliga
syfte om att de ska vara till for odling och rekreation. Darfor foreslas att en maximalt
tillaten storlek pa kolonistugor, verandor och uthus samt stugornas maximala hdjd
regleras i avtalen.

Stadsledningskontoret foreslar vidare att byggnader for gemensamt bruk dverfors till
foreningarna med undantag for byggnader med kulturhistoriskt vérde.
Stadsdelsnimnderna fér i uppdrag att i samrdd med kulturndimnden inventera vilka
byggnader som ska dvertas av respektive koloniférening. Fastighetsndmnden foreslas fa
ansvaret for de byggnader som staden ska dga. Arrendatorerna ansvarar for underhall av
Ovriga anldggningar t.ex. ledningar utom nyinvesteringar som stadsdelsnimnderna
ansvarar for.

Stadsledningskontoret har i samband med &ndringen av villkor uppréttat en ny mall for
arrendeavtal for kolonitradgardsforeningar respektive fritidstradgards-foreningarna och
foreslar att denna mall godkénns. Medlemsavtalen mellan den enskilde medlemmen och
foreningen har anpassats till det nya innehallet i arrendeavtalet och mindre justeringar har
gjorts i ordningsforeskrifterna. Stadsledningskontoret foreslar att forslaget till ny mall for
medlemsavtal samt forslaget till ny mall for ordningsforeskrifter godkénns.
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I nuvarande avtal anges att den férening som har avtal med staden ska vara ansluten till
FSSK. I forslaget till nytt avtal tas detta krav bort med motiveringen att det &r rimligt att
dven kolonitradgardsforeningarna innefattas av foreningsfriheten.

I samband med arbetet att ta fram ett nytt arrendeavtal har fragan om ett mer formaliserat
kolonitradgardsrad uppkommit. Stadsledningskontoret foreslar dérfor att
samordningsansvaret for kolonitrddgardsfrdgorna och for samradsorganet ”Forum for
kolonitradgardar” overfors till trafik- och renhallningsndmnden, som ocksa far i uppdrag
att 1 samrad med stadsdelsndmnderna bevaka avtalen vid arrendetidens slut.

De nya avtalen foreslas 16pa pa fem ar, istillet for nuvarande 25 ar. Normalt dr detta den
kortaste mojliga upplatelsetid enligt lag. For stadens del &r det respektive stadsdelsndmnd
som avtalar med kolonitradgardsforeningarna. Vissa villkor i avtalet méste anpassas till
varje enskilt koloniomrade, till exempel storleken pa stugorna. Stadsdelsndmnderna
ansvarar séledes fOr att avtalen anpassas till de lokala forutséittningarna inom ramen for
standardavtal enligt forslaget.

Stadsledningskontoret foreslar slutligen att avgiften for kolonitradgardar faststélls till 5,50
kronor per kvadratmeter och ar och for fritidstradgérdar till 1,30 kronor per kvadratmeter
och ar frén och med 1 oktober, 2010. Avgifterna for arrende av kolonitradgardsféreningar
och fritidstradgardsforeningar bor enligt forslaget uppraknas arligen med 100 procent av
konsumentprisindex.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att kolonitrddgardsverksamheten &r en mycket viktig verksambhet till
nytta och noje for staden och dess medborgare. Vidare delar férvaltningen uppfattningen
att 1 avtalen behalla kolonitradgéardarnas ursprungliga syfte om att de ska vara till for
odling och rekreation och att storleken pa stugor, verandor och uthus regleras i avtalen.

En hdjning av arrendeavgifterna till den niva som foreslas i remissen anser forvaltningen
vara skalig och forvaltningen stiller sig positiv till att avgiften for kolonitradgardar
faststills till 5,50 kronor per kvm och ar och for fritidstradgérdar till 1,30 kronor per kvm
och ar.

Foreningarna star idag for underhallet av de gemensamma byggnaderna och
stadsdelsndmnderna for investeringar. En 6verforing av foreningshus och andra
gemensamma byggnader till féreningarna tycker férvaltningen &r bra da det tydliggér var
ansvaret ligger och stadsdelsndmnderna 4r i och med detta fria fran investeringsansvar och
Ovrigt ansvar for byggnaderna.

SID 3 (4)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 006-239/2009
SID 4 (4)

FSSK har framfort 6nskemal om att det finns behov av ndgon form av kolonitrid-gérdsrad
for exempelvis tvister mellan foreningar och medlemmar. Om detta blir aktuellt dr det
viktigt att det blir en varierad representation fran stadsdelsndimnd-erna. Forutséittningarna
skiljer sig mellan de ndimnder som har stora eller sma intdkter. Fragan blir sarskilt aktuell
i samband med investeringséatgirder. Stads-ledningskontoret foreslar att trafik- och
renhallningsndmnden ska fa ansvar for detta samt dven 6vrig samordning kring
kolonitradgardsfragor.

For stadsdelar som endast har smé intékter av koloniforeningarna, i Skirholmens fall ca
10 600 kronor per ar, ar alla typer av investeringar problematiska. Féreningar som ligger i
stadsdelsndmnder dér féreningarna ger marginella intikter skulle formodligen vara mer
betjdnta av om samtliga kolonitrddgérdsforeningar och fritidstradgardsforeningar lag
under en central ndmnd.

Forvaltningen har svart att forsta skilet till att samordningsansvaret foreslas ligga pa
trafik- och renhallningsndmnden. Det ar olyckligt att dela upp ansvaret pa flera ndmnder
dn vad som ar nodvéndigt och det finns ingen nérmare forklaring till varfér denna ndmnd
ska involveras i dessa frdgor. Fastighetsnimnden, som idag ansvarar for koloni- och
tradgardsforeningarna pa stadens mark utanfér kommunen och som dven foreslas fa i
uppdrag att forvalta byggnader med beddmt kulturhistoriskt virde och som ska vara kvar i
kommunens 4go, bor vara en lampligare part for detta uppdrag. Ska stadsdelsndmnderna
ha ett fortsatt ansvar for koloni- och fritidstradgardsforeningarna ér ett samarbete med en
nimnd att foredra och dé forslagsvis fastighetsndmnden. Eftersom fastighetsndmnden
berodrs av foreslagna forandringar borde dven de ha varit remissinstans i drendet.

Forvaltningen anser avslutningsvis att arrendeavtalet for fritidstradgérdar och
kolonitradgardsforeningar ska gélla en tid av 25 &r dven i fortsattningen.

En sé kort avtalstid som fem &r kan leda till minskad investeringsvilja hos dem som
arrenderar kolonierna, med ett eftersatt underhall som f6ljd. Detta géller t.ex. for de
byggnader som foreningarna ska ta dver. Forvaltningen kan inte se ndgot problem med att
ha en lidngre arrendetid dn fem ar sa lange staden &r berittigad att varje femarsperiod
aterta sddan mark som kommunen finner vara nédvéndig for annat behov.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden 6verldmnar forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen.

Bilaga

Forslag till nya arrendeavtal



