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Dnr 499/576-2009

SKARHOLMENS STADSDELSFORVALTNING Sid 1 (3)
STADSMILJO 2009-10-02
Handlédggare:

Ellika Eriksson 08-508 24 401
Rune Ney, tfn: 08-508 24060

Till
Skarholmens stadsdelsndmnd

Genomforandedrende: Rivning och uppbyggnad av
nya forskolor i Skdrholmen och Varberg.

Forslag till beslut

1. Skérholmens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag.

2. Arendet sindes till Kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkiinnande
3. Omedelbar justering.

Steinunn A Hikansson Birgitta Thulén
Stadsdelsdirektor Verksambhets chef

Sammanfattning

Sedan nagra ar tillbaka pagar fornyelse av stadsdelsndmndens forskolelokaler och
gruppboenden. Skilet till fordndringen har varit att det i bestandet funnits lokaler
som bade varit gamla och 1 mycket daligt skick. Forskolorna far nedslag av
Milj6forvaltningen och Arbetarskyddsstyrelsen regelbundet. Under &ren 2003,
2004 och 2005 har stadsdelsndmnden beslutat om rivningar av gamla uttjénta
forskolor, bl a vid kvarteret Amaranten i1 Bredéng, vid kvarteret Malsétra i Sétra
samt vid kvarteret Ekholmsvigen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta
med nya fungerande forskolebyggnader. Nu har turen kommit till tva forskolor
som byggdes som ett provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen bedomer att
forskolan vid Stdngholmsbacken 97 i Skdarholmen och forskolan vid
Vérholmbackarna 114 1 Varberg, bor rivas och ersittas med nya.

Under flera ar har forvaltningen pétalat att den kostnadsdrivande byggprocessen
drastiskt maste fordndras. Det maste bli mojligt att skapa nya forskolor pé ett
smidigare sitt med en forenklad byggprocess och kortare byggtid, men framforallt
med lagre driftskostnader som bedoms som ekonomiskt forsvarbara.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom enheten Stadsmiljo i samverkan med Férskoleenheten.
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Bakgrund

Sedan négra ar tillbaka pagér dels upprustning, men dven fornyelse av
stadsdelsndmndens forskolelokaler. Skalet till behov av fordndring it att det finns
lokaler som béde varit gamla och déligt skick. De sdmsta lokalerna dr nu 40 r
gamla. Under flera ar har bade forskolornas personal samt fordldrar
uppmairksammat och pétalat allvarliga brister pa vissa forskolor. Efter att
stadsdelsforvaltningen dven fétt yttranden fran Miljoforvaltningen har s.k.
statusbesiktningar genomforts. Syftet har varit att bilda sig en uppfattning om
forskolornas status och utifran denna beddma behovet av dtgéird. Forvaltningens
slutsats har varit att upprustning och/eller tillbyggnad inte 16nat sig. Den atgérd
som forvaltningen beddmt vara mest ekonomiskt forsvarbar har varit att riva de
gamla uttjinta forskolebyggnaderna och uppfora nya. Badde under aren 2003, 2004
och 2005 beslutade stadsdelsndmnden om rivningar av befintliga forskolor, bl a
vid kvarteret Amaranten i Bredéng, vid kvarteret Malsétra i Sétra samt vid
kvarteret Ekholmsvégen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta med nya
fungerande forskolebyggnader.

I det fortsatta arbetet med att rusta upp, alternativt byta ut befintliga
forskolelokaler av samre skick har nu har turen kommit till tvé forskolor som
byggdes som ett provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen bedomer att
forskolorna, beldgna vid Stangholmsbacken 97 i Skdrholmen och vid
Varholmbackarna 114 1 Varberg, bor rivas och erséttas med nya
forskolebyggnader med rddande standard och som fungerar utifran de krav som
stlls pd verksamheten idag.

Forskolan Véarholmsbackarna 114 (byggd 1967) éar en 4 avdelnings forskola med
56 barn. Byggnaderna bestar av en huvudbyggnad och ett annex. Ytan dr pa 510
kvm. Per barn blir ytan 9,1 kvm. Arshyran &r 290 248 kr och hyra per kvm 569 kr.
Hyresvird dr SISAB.

Forskolan Stangholmsbacken 97 (byggd 1967) dr en 4 avdelnings forskola med 59
barn. Byggnaderna bestir av en huvudbyggnad och ett annex. Ytan dr 525 kvm.
Per barn blir ytan 8,8 kvm. Arshyran ir 452 024 kr och hyra per kvm 861 kr.
Hyresvird dr SISAB.

Kostnadsbeskrivning gamla och nya forskolor

Forskola Varhol.b | Varhol.b. Stdnghbacken | Stdnghback
. 114 114 Nya 97 en 97 Nya

Hyresvird SISAB | SISAB SISAB SISAB

Byggér 1967 2010 1967 2010

Avdelningar 4 4 4 4

Antal barn 56 70 59 70

Yta 510 824 525 725

Yta per barn 9,1 11,7 8,8 10,3

Arshyra 290 tkr | 2200 tkr 450 tkr 2200 tkr

Arsh.p.kvm. 569 kr 2669 kr 861 kr 3034 kr

Kostnad per barn/ar | 5183 kr | 31 428 kr 7661kr 31428 kr
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Vid varje nyproduktion av forskole- och skolbyggnader som handlats upp av
staden, bl a av Gatu- och fastighetskontoret och SISAB, har stadsdelsforvaltningen
under flera ar varit kritisk till det kostnadsdrivande och tidskrdvande forfaringsséatt
som generellt har tillimpats. Ménga fastighetségare verkar i princip sakna
incitament till att hélla nere kostnaderna eftersom de alltid fir sina kostnader
tackta av bestéllaren. Stora kostnader for projektering och konsulter gor att
framtagning av nya byggnader tar lang tid och kostar mycket.

Enligt forvaltningens uppfattning borde de flesta forskole- och skolbyggnader
kunna byggas pa ett smidigare och rationellare sétt med bibehallen kvalitet.
Utifran stadens intresse bor det dven vara angeldget att hélla nere langvariga
investeringar da den rddande rorligheten (osékerheten) inom forskole- och
skolverksamheten paverkar stadens ekonomi. Staden har under aren papekat att
kostnadsdrivande projekt ska undvikas och att konsult - och projektkostnader ska
minimeras.

De faktiska behoven av forskoleverksamhet dr ofta mycket svart att forutse och
behovet av verksamhets- och lokalférédndringar kan snabbt dndras under relativt
korta tidsintervall. Med hénsyn till den rddande osékerheten vid lokalplanering,
krav pa de ekonomiska aspekterna och som en delaktig aktor i staden bor det dven
ligga 1 SISABs intresse att bidra med enklare, flexiblare, prefabricerade och
framforallt billigare lokallosningar.

Alla nya byggnader som uppfors behdver nddvéndigtvis inte ha en livsldngd pa 40
eller 50 ar. Lokaler som det inte langre finns behov av bor kunna avvecklas
mycket tidigare, t ex efter 20 ar. D4 markutrymmet i staden dessutom dr begrénsat
sé bor dven befintliga och ianspréktagna markomraden, t ex forskolegardar, och
hur de anvénds kunna fordandras och nyttjas av annan verksamhet med kortare
intervall.

Eftersom verksamhetsbehovet dr fordnderligt Gver tid anses de kvalitetskrav som
ibland stélls pd byggnaden vara obefogade och 6verdimensionerade. Det bor enligt
forvaltningens uppfattning vara majligt att uppfora forskolebyggnader med en
ndgot lagre standard, dock med bibehallen kvalitet, till en mycket ldgre kostnad.

Forvaltningen vill att SISAB tillsammans med forvaltningen tar fram en grov
kalkyl gdllande kostnaderna for rivning och uppférande av tva nya forskolor dels
vid Stangholmsbacken 97 samt vid Virholmsbackarna 114 innan forvaltningen gar
vidare for att ta fram ett genomforandebeslut.

I syfte att hélla kostnaderna nere vill forvaltningen dven att SISAB vid
kostnadsberdkningen av nyproduktion utgér ifran en s.k. typstuga, eller ett fardigt
forslag pa prefabricerad lokallosning istéllet for att paborja en ny och kostnads-
drivande projekteringsprocess.

Kostnaderna tacks i den ordinarie budgeten for Forskolan.



