STo

Cy
Qg
]

'S W

SKARHOLMENS STADSDELSFORVALTNING TJANSTEUTLATANDE

" DNR 2.6/542-2010
SAMHALLSSERVICE SID1(7)

2010-10-13

Handldggare: Till
Rune Ney, 08-508 24 060 Skarholmens stadsdelsnamnd
Sophie Dahlberg, 08-508 24 016

Genomforandearende: Rivning och uppbyggnad av
nya forskolor i Breddang, Skarholmen och Varberg

Forvaltningens forslag till beslut

1. Skidrholmens stadsdelsndmnd godkdnner forvaltningens forslag.

2. Arendet siindes till Kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkiinnande.
3. Omedelbar justering.

Steinunn A Hékansson Birgitta Thulén
Stadsdelsdirektor Verksamhetschef

Sammanfattning

Sedan nagra ar tillbaka pagér fornyelse av stadsdelsndmndens forskolelokaler och
gruppboenden. Skilet till fordndringen har varit att det 1 bestandet funnits lokaler
som bade varit gamla och i mycket dligt skick. Forskolorna far nedslag av
Miljoforvaltningen och Arbetsmiljostyrelsen regelbundet. Under dren 2003, 2004
och 2005 har stadsdelsnimnden beslutat om rivningar av gamla uttjénta forskolor,
bl a vid kvarteret Amaranten 1 Breddng, vid kvarteret Malsétra i Sdtra samt vid
kvarteret Ekholmsvigen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta med nya
fungerande forskolebyggnader. Nu har turen kommit till tre forskolor som byggdes
som provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen bedomer att forskolan vid
Frimurarvigen 7 1 Breddng samt Stangholmsbacken 97 i Skdrholmen och
forskolan vid Varholmbackarna 114 i Vérberg, bor rivas och ersittas med nya.
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I syfte att uppfylla barnomsorgsgarantin och tillgodose det 6kande barnantalet i
stadsdelen bland annat till f6ljd av nyproduktion, foreslar forvaltningen dven att
inrdtta en ny forskola pa Idholmsvigen 161. I samband med att de gamla
forskolorna rivs och ersétts med nya skapas ytterligare forskoleplatser dven pa
Frimurarvégen, Stangholmsbacken och Varholmsbackarna. Forslaget innebér
sammantaget dtta nya forskoleavdelningar.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen Samhillsservice i samverkan med
Forskoleenheten.

Bakgrund

Sedan nagra ar tillbaka pagér dels upprustning, men dven fornyelse av
stadsdelsndmndens forskolelokaler. Skilet till behov av fordndring ér att det finns
lokaler som béde varit gamla och i daligt skick. De sdmsta lokalerna &r nu 40 r
gamla. Under flera ar har bade forskolornas personal samt foréldrar
uppmérksammat och pétalat allvarliga brister pa vissa forskolor. Efter att
stadsdelsforvaltningen dven fétt yttranden fran Miljoforvaltningen har sa kallade
statusbesiktningar genomforts. Syftet har varit att bilda sig en uppfattning om
forskolornas status och utifrdn denna bedéma behovet av atgérd. Forvaltningens
slutsats har varit att upprustning och/eller tillbyggnad inte 16nat sig. Den atgérd
som forvaltningen bedomt vara mest ekonomiskt forsvarbar har varit att riva de
gamla uttjinta forskolebyggnaderna och uppfora nya. Bade under aren 2003, 2004
och 2005 beslutade stadsdelsndmnden om rivningar av befintliga forskolor, bl a
vid kvarteret Amaranten i Bredéng, vid kvarteret Malsétra i Sitra samt vid
kvarteret Ekholmsvégen 229. Samtliga rivna forskolor har blivit ersatta med nya
fungerande forskolebyggnader.

I det fortsatta arbetet med att rusta upp, alternativt byta ut befintliga
forskolelokaler av sdmre skick har nu turen kommit till tre forskolor som byggdes
som provisorium pa 1960-talet. Forvaltningen bedomer att forskolorna, beligna
vid Frimurarvégen 7-9 i Brediang, Stangholmsbacken 97-99 i Skarholmen och vid
Varholmbackarna 114 i Varberg, bor rivas och erséttas med nya
forskolebyggnader med radande standard och som fungerar utifran de krav som
stills pa verksamheten idag. Forvaltningen forslér dven att en ny forskola om 4
avdelningar byggs pa Idholmsvigen 161 1 Varberg.

Kdsituation samt befolkningsprognos
Det 4r manga barn i ko for att fa forskoleplats i stadsdelen. I Skdrholmen och
Vérberg ér det sérskilt minga barn i1 k6. Fé platser pa de befintliga férskolorna
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frigors, samtidigt som barnantalet okar i1 stadsdelen. Utredningar pagar dven om att
bygga nya bostider 1 stadsdelen bland annat pa Varbergsvigen i Skarholmen och
pa Véarbergstoppen. Dessa projekt skulle innebéra ca 300 nya ligenheter. Lings
Skéarholmensvégen tittar exploateringskontoret pa mdjligheten att bygga bostéder,
1 en fOrsta etapp i ndra anslutning till Frimurarvédgen i Bredéng planeras 300-500
lagenheter. Lagenheterna langs Skdrholmsvégen finns inte med som underlag for
befolkningsprognosen. Planer finns ocksa att bygga cirka 90 ldgenheter i Breddngs
centrum (Bredings allé) samt ca 55 ldgenheter vid Algrytevigen.

Antalet barn i forskolealdern, 1-5 ar, 2009-2019

2009* 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Breding 650 666 669 676 684 688 689 679 667 657 651
Skirholmen 521 527 540 556 588 625 646 656 653 648 640
Virberg 631 638 650 667 656 657 652 641 628 617 610

*For 2009 géller faktiska siffror, medan resterande &r &r prognostiserat antal barn enligt prognos 10 fran USK.

Okningen i antalet barn i forskoledlder i Breding ér enligt prognosen fram till ar
2015 ca 40 barn. I Skdrholmen antas antalet barn i forskolealder stiga med ca 120
barn fram till ar 2015 och 1 Varberg forvéntas antalet barn i forskoledlder 6ka med
20-talet barn fram till 2015. Dérefter antas antalet barn i Skidrholmen att fortsétta
Oka ndgot medan det 1 Bredéng och Varberg forvéntas en liten tillbakagang.

Partnering

De fyra forskolorna &r tinkta att uppforas genom ett partnering-samarbete mellan
byggherre, entreprendr och konsulter. Partnering dr en term inom byggindustrin. |
bred mening &r partnering den process dir kund och leverantorer tillsammans och
systematiskt soker en effektiv form av samverkan for att uppna ett battre
gemensamt helhetsresultat i ett enstaka eller flera p& varandra foljande projekt.
Syftet dr att fa ett effektivt samarbete med god kostnadskontroll. Den
grundldggande idén med partnering ar att alla byggets aktorer ska striva efter
samma mal. De inblandade parterna dr med frén borjan till slut {or att fa en
effektiv projektering diar man inte tappar viktig information vid projektets olika
faser. Projektet dr i fokus och problem som uppkommer ska losas i en 6ppen
dialog. Detta gor att risker minimeras. En 0ppen ekonomi ger béttre
budgetsdkerhet. Som bestéllare far man ocksa béttre kontroll pa att man betalar
ratt pris for ritt saker. En annan viktig del av partnering &r att skapa ett positivt
och konstruktivt arbetsklimat vilket dr avgdrande och gor det léttare att fokusera
pa mojligheter.
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Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att forskolorna, beldgna vid Frimurarvigen 7-9 i Bredéng,
Stdngholmsbacken 97-99 i Skdrholmen och vid Varholmbackarna 114 i Varberg,
rivs och ersétts med nya forskolebyggnader med rddande standard och som
fungerar utifrdn de krav som stélls pa verksamheten idag. I syfte att uppfylla
barnomsorgsgarantin och tillgodose det 6kande barnantalet i stadsdelen bland
annat till foljd av nyproduktion, foreslar forvaltningen dven att inrdtta en ny
forskola pa Idholmsvégen 161. I samband med att de gamla forskolorna rivs och
ersitts med nya skapas ytterligare forskoleplatser dven pd Frimurarvigen,
Stangholmsbacken och Varholmsbackarna. Forslaget innebar sammantaget atta
nya forskoleavdelningar.

I Varberg finns tre ldgenhetsforskolor i mer tillfélliga forskolelokaler som kan
sdgas upp vid ett eventuellt minskat antal barn och i1 Bredéng finns tva
forskoleannex som kan tas bort vid ett sddant scenario. Barn fran dessa forskolor
kan da komma att placeras pa nagon av de nya forskolorna.

De fyra nya forskolebyggnaderna utgar fran samma grundplan, med undantag fran
Idholmsvigen, men &r anpassade for de olika tomterna. Standard och utformning
av rum ska vara likvirdig vilket forenklar projekteringen.

Forskolan pa Varholmsbackarna 114 ligger 1 Varberg och har 1 dagslédget fyra
avdelningar med 62 barn. Forskolan &r byggd 1967 och bestar av en
huvudbyggnad och ett annex. Ytan dr pa 510 kvm. Den nuvarande forskolan
foreslés rivas och erséttas med en ny byggnad pa totalt 794 kvm. Byggnaden
uppfors 1 ett plan med souterrdngplan for forrad, soprum etc. Den nya forskolan
inrymmer fyra avdelningar samt matsal/ateljé och tillagningskok. Totalt rymmer
den nya forskolan 72 barn. Forskolegarden fér i stort sett samma avgransning som
tidigare med en total yta om 2 880 kvm. Den fria lekytan (utan byggnader och ytor
for angdring och inlastning) &r cirka 1300 kvm. Med 72 barn ger det en yta pa ca
18 kvm per barn. Forskolegarden kommer att forses med ny lekutrustning da inget
av befintlig forskolegérd kan sparas i och med nybyggnationen.

Forskolan pa Stangholmsbacken 97-99 ligger 1 Skdrholmen bredvid
Lillholmsskolan och bestar idag av fyra avdelningar med 62 barn. Forskolan dr
byggd 1967 och bestir av en huvudbyggnad och ett annex. Ytan dr 525 kvm. Den
nuvarande forskolebyggnaden foreslés rivas och erséttas med en ny byggnad i ett
plan. Den nya forskolan foreslas bli 821 kvm uppdelad pa fem avdelningar samt
tillagningskok. Totalt rymmer forskolan 90 barn. Den fria lekytan pa den
planerade forskolegérden dr ca 1 270 kvm. Med 90 barn innebér det ca 14 kvm per
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barn. Forskolegarden kommer delvis att kunna bevaras men kommer att
kompletteras med bl.a. nya hardgjorda ytor samt kompletterande lekutrustning.

Forskolan pa Frimurarvigen 7-9 ligger 1 Bredédng néra Sléttgardsskolan och bestar
idag av tva avdelningar med 32 barn. Forskolan ar byggd 1967 och byggnaden ar
320 kvm. Norr om forskolan ligger en parkering och en nerlagd livsmedelsbutik.
Fastigheten dér parkeringen och livsmedelsbutiken ligger dgs av Stena fastigheter.
Samtal fors med Stena fastigheter om att byta deras tomt mot en tom forskoletomt
som ligger insprangd i deras bostadsomride pé andra sidan gatan. Om bytet gar
igenom sa foreslas de tva tomterna med den befintliga forskolan och butiken slas
thop och byggnaderna rivas. Den nya forskolebyggnaden ir i ett plan med entréer
till soprum, inlastning mot gatan och entréer till avdelningarna fran garden. Arean
ar 834 kvm uppdelad pd fem avdelningar, tillagningskok och fldktrum pé vind.
Totalt rymmer forskolan 90 barn. Den fria lekytan pé forskolegarden ar ca 1400
kvm, vilket innebér ca 15 kvm per barn.

For den nya forskolan i kv Idleken (Idholmsvégen 161) i Skdrholmen pagér
planarbetet som en del av en ny detaljplan for ett storre omrade — Detaljplan for
Varbergsvigen, kv Eldholmen mm. Vid Varbergsvégen planeras det for ca 260
lagenheter dar man fortdtar Svenska Bostdders omrade dster om forskolans tomt.
Dar forskolan planeras har det tidigare funnits en parklek som nu ar riven.
Forskolan planeras for fyra avdelningar med matsal/ateljé och tillagningskok om
ca 843 kvm. Totalt rymmer forskolan 72 barn, vilket blir 11,7 kvm per barn. Den
fria lekytan pé forskolegarden blir ca 1900 kvm. Med 72 barn ger detta en yta per
barn pa ca 26 kvm. Hyresvird &r SISAB. Forskolan kan komma att avlasta bade
Vérberg och Skdrholmen.

Ekonomi
Kostnaderna tacks i den ordinarie budgeten for Forskolan.

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolor dr for niarvarande 0,8 mnkr
per tillkommande forskolegrupp enligt stadens budget for ar 2010. Hemstdllan om
stimulansbidrag gors i samband med tertialrapport. Beslut fattas av
Kommunstyrelsen efter hemstéllan fran stadsdelsndmnden 1 tertialrapport.
Utbetalning enligt Kommunstyrelsens beslut sker dock forst i samband med
Oppnandet av nytillkommen hemuvist, efter begéran fran stadsdelsndmnden.

I skrivande stund &r det oklart vad som kommer att gilla avseende stimulansbidrag
kommande é&r. Stadsdelsforvaltningen har i féreliggande redovisning av hyran inte
riknat av effekten av eventuellt stimulansbidrag. Stadsdelsforvaltningen avser att
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anvinda de stimulansbidrag som beviljas for att betala sarproduktionskostnader
for att sdnka hyran. Stimulansbidrag kan sokas for de atta nya
forskoleavdelningarna, varav en ny avdelning pa Stdngholmsbacken, tre pa
Frimurarvigen och fyra pa Idholmsvégen. Hyresvérd for bade de gamla och nya
forskolorna dr SISAB.

Kostnadsbeskrivning gamla och nya forskolor

Forskola Bygg- | Avdel- | Antal | Yta | Yta | Arshyra Arshyra | Kostnad
ar ningar | barn per | (inkldrift | kr/kvm. | per
barn | och barn/ar
underhall)
Varholms- | 1967 4 62 510 | 8,2 367 933 721 5934
backarna
114
Varholms- | 2011 4 72 794 | 11,0 | 2697681 | 3398 37 468
backarna
114 Nya
Stangholms | 1967 4 62 525 | 8,5 558 050 1063 9001
-backen
97-99
Stdngholms | 2011 5 90 821 | 9,1 | 2881747 | 3510 32019
-backen
97-99 Nya
Frimurar- 1967 2 32 320 | 10 230612 721 7207
vigen 7-9
Frimurar 2012 5 90 834 | 9,3 | 2622492 | 3145 29139
vagen 7-9
Nya
Idholms- 2011/ 4 72 843 | 11,7 | 2291774 | 2719 31830
viagen 161 | 2012

Tidplan

Tidigaste inflyttning kan ske i slutet av 2011 pa Varholmsbackarna. Ovriga
forskolor berdknas sté fardiga under 2012. Nar inflyttning kan ske beror pé
detaljplaneprocesser och evakueringsmdjligheter. Forvaltningen undersoker olika
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alternativ for evakueringslokaler. Beslut om evakueringslokaler fattas efter att
besluts fattats 1 ekonomiutskottet om foreslagna forskolor.

Bilagor
1. Gestaltningsprogram for de fyra férskolorna
2. Hyresoffert for Varholmsbackarna 114
3. Hyresoffert for Stingholmsbacken 97-99
4. Hyresoffert for Frimurarvigen 7-9
5. Hyresoffert for Idholmsvégen 161
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