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Férvaltningens férslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner rapporten

Steinunn A Hakansson

Sammanfattning

Forutséttningarna for att upphandla driften vid nyproducerade LSS-boendena ér
goda och beslut om upphandling dr mojlig att fatta i samband med stadsdelsndmn-
dens beslut om att LSS-boenden ska byggas i stadsdelen.

Bakgrund

I samband med forstudie infor eventuell upphandling av befintliga LSS-bostédder 1
stadsdelsforvaltningens regi 2011, beslutade stadsdelsndmnden att dessa inte ska
upphandlas. Stadsdelsndmnden fattade ocksa beslut om att upphandla driften av
nybyggda LSS-boenden, och vill med detta drende undersoka forutséttningarna for
att upphandla nyproducerade LSS-boenden.

Arendet

Stadsdelsndmnden har fattat beslut om att vid produktion av varje ny#t LSS-
boende ska upphandling av driften ske. Nedan redovisas forutsittningarna for att
detta ska bli mojligt.

Vid produktion av nya bostidder &r flera av stadens nimnder samt byggherrar
ansvariga for olika delar av byggprocessen. For att sidkerstilla att upphandling sker
vid nyproduktion av LSS-boenden &r det angeléget att kénna till i vilket skede i
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stadsbyggnadsprocessen stadsdelsndimnden ska agera. Nedan redovisas stads-
byggnadsprocessen och i vilka skeden stadsdelndmnden ska agera for att LSS-
bostider ska byggas och upphandling av dess drift ske (se kursiv text).

Stadsbyggnadsprocessen

1. Oversiktsplan
Oversiktsplan 4r kommunens vergripande plan for fysisk planering som
omfattar hela kommunens geografiska yta. Stadsbyggnadskontoret svarar
for att utarbeta dversiktsplanen som sedan antas av kommunfullmaktige.
Oversiktsplanen visar hur riksintressen ska tillgodoses inom kommunen
samt anger markanvédndning for bostéder, kontor, industri, fritid/rekreation,
trafik mm. Oversiktsplanen ligger till grund for t ex Detaljplaner.

2. Markforvaltning

Exploateringskontoret svarar for att stadens allménna anldggningar som
gator, torg och parker byggs enligt den standard som staden kriver, nir nya
detaljplaner tas fram. Kontoret ansvarar ocksa for markanvisning, forsélj-
ning och tomtréttsupplatelse av mark som dgs av staden. Markanvand-
ningen maste folja Oversiktplanen.
Verkstéllandet av markdisponering sker i tre faser:

o Idéfas

e Planeringsfas (med samrad)

e Genomforandefas. Innan genomforandefasen fattar

stadsbyggnadsndmnden beslut om detaljplanen.

Stadsbyggnads- och exploateringsprocessen borjar alltid med en idé fran staden
eller en byggherre som lamnar in en markanvisningsansdkan. Det krdvs en detalj-
plan for att starta ett byggprojekt. Stadsbyggnadskontoret och byggherren tar fram
skisser och underlag. Exploateringsndmnden faststéiller markanvisningsavtal
mellan byggherren och staden.

Underhandskontakter tas fran exploateringskontor till stadsdelsforvaltning infor
inriktningsbeslut om markanvisning for att informera om att byggprojekt har
initierats. Stadsdelsforvaltningen har da mdéjlighet att uttrycka onskemdl om
byggande av specialldgenheter och lokaler (LSS-bostdder, forskola, hemservice,
daglig verksamhet mm).

Om inriktningsbeslut om markanvisning fattas av exploateringsnimnden gar

drendet vidare till stadsbyggnadsndmnden for beslut om att paborja arbetet med
detaljplan.
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3. Detaljplan

Detaljplanen ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar markens
anvindning och bebyggelsens utformning mer i detalj. Detaljplanen anger
vad marken konkret far anvéndas till (bostdder, gator, arbetsplatser mm).

* Program for Detaljplanen ska utarbetas,

» Samrad ska hallas med sakdgare och andra berorda,

» Synpunkter kan vdgas in i beslut om detaljplan. Detaljplanen antas

av stadsbyggnadsndmnden och vissa fall av kommunfullmiktige.

Under planeringsfasen fram till att ett avtal mellan byggherre och staden teck-
nas ska samrdd ske och stadsdelsnimnden utgor dd remissinstans for storre
drenden. I stadsdelsndmndens remissvar uttrycks behov av att bygga special-
ldgenheter och lokaler.

1 samband med att exploateringskontoret for stadens rdkning tecknar avtal
med byggherren forbinder sig byggherren att bygga specialldigenheter och
lokaler i de fall detta beslutats. Ddr ska framgad att byggherren ska kontakta
stadsdelsforvaltningen infor genomforandet av byggprojektet, sd att
stadsdelsforvaltningen dr delaktig i utformning av byggprojektet.

4. Fastighetsplan
Fastighetsplan antas vid behov for att fastighetsréttsligt sdkerstélla
genomforandet av en detaljplan.

5. Fastighetsbildning
Fastighetsbildning dr en dtgdrd som medfor att indelningen av fastigheter
andras eller servitut bildas, andras eller upphévs, eller att en byggnad eller
annan anldggning som hor till en fastighet dverfors till en annan fastighet.

6. Bygglov
Bygglov krévs for att uppfora en byggnad eller anlédggning, bygga till och/eller
dndra byggnads yttre och for att &ndra byggnad/lokals anvéndning.

7. Bygganmailan

Innan byggnadsarbeten som regleras i lag ska paborjas maste en bygganmailan
inkomma till stadsbyggnadskontoret.
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Ett byggprojekt kan ta flera ar fran idé till inflyttning. En upphandling kan ta
ca 9 mdnader till 1 ar. I samband med att stadsdelsforvaltningen kontaktas av
byggherren for att delta i genomforandet av byggprojektet bor initiativ for
upphandling av LSS-bostdder tas.

Arendets beredning
Arendet har handlagts vid Administrativa avdelningen och Samhillsservice i sam-
rad med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Stadsdelsndamnden har goda mdjligheter att forbereda upphandling av LSS-bosté-
der i samband med att stadsdelsforvaltningen inbjuds att delta i byggprojekt av
bostdder. Ett byggprojekt av bostidder kan ta flera ar s en konkret tidsplan ar svart
att 1 forvég ta fram.

I bilaga 1) ”Fran Vision till Stad” presenteras flodet fran idé¢ till inflyttning i en sk
”orm”. I de faser som &r inringade ges stadsdelsndmnden mdjlighet att agera for
att specialbostdder och lokaler ska byggas samt delta i byggprojektets utformning.

I fas 5) Markanvisning, inriktningsbeslut och planbestéllning tas underhandskon-
takter mellan stadens forvaltningar exploateringskontor, stadsbyggnadskontor och
stadsdelsforvaltning for att initiera frdgan om ett nytt byggprojekt. Hdr uttrycks
onskemal fran stadsdelsforvaltningen om att specialbostdider och lokaler ska in-
rymmas i byggprojektet.

Under faserna 9-12) gors en bestéllning av specialbostdder och lokaler.
Stadelsndmnden utgor remissinstans for detaljerat planforslag i samrddsfasen.

I fasen 12) tecknar byggherren ett exploateringsavtal med staden dir ansvar och
kvalitetskrav klargors. Byggherren forbinder sig hér att vid behov bygga special-
lagenheter och lokaler.

Byggs hyresriditter tecknar stadsdelsforvaltningen avtal direkt med fastighetsdga-
ren. Byggs bostadsritter kops dessa av fastighetskontoret som stadsdelsforvalt-
ningen ddrefter hyr av.

I fasen 19) tar byggherren kontakt med stadsdelsforvaltningen for genomforande
av byggprojektet. I samband med genomforandet kan planering av upphandling av
drift av LSS-bostéder ske.

Vid upphandling av driften av LSS-bostaden svarar stadsdelsforvaltningen {for
bostdderna. Lokalnyttjandeavtal tecknas med entreprendren.
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Stadsdelsndmnden foreslds godkénna rapporten.
Bilaga 1) ”Fran Vision till Stad”
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