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Strategi for fler lokaler och lagenheter till sociala
andamal i Stockholm stad

Forvaltningens forslag till beslut

Socialtjdnst- och arbetsmarknadsndmnden godkénner foreslagen inriktning i arbe-
tet att fa fler lokaler och lagenheter till sociala andamal i Stockholm stad.

Dag Helin

Eddie Friberg

Sammanfattning

Forvaltningen anser att det dr angeléget att ha en strategi for fler lokaler och 14-
genheter till sociala &ndamal 1 Stockholm stad. Det ar viktigt att utveckla det pa-
borjade samarbetet med exploaterings- och stadsbyggnadskontoren for att séker-
stdlla den langsiktiga tillgdngen pa lokaler och bostdder. Men det dr ocksé viktigt
att parallellt med detta fortsétta samverkan med fastighetskontoret, kommunala
bostadsbolag, privata fastighetsdgare och andra som kan medverka till att 16sa de
aktuella behoven av lokaler och ldgenheter.
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TJANSTEUTLATANDE

Bakgrund

I stadens budget for 2009 anges att det pa senare tid har blivit allt svarare att hitta
lokaler till socialtjanstens verksamheter for socialt utsatta personer. Detta géller
aven de verksamheter som drivs av externa aktorer. Lokalbristen innebér att det
uppstér svarlosta problem pé grund av att verksamheter tvingas etablera sig pa
mindre ldmpliga platser. Det dr darfor angeléget att socialtjansten i ett tidigt skede
involveras 1 planeringsprocessen.

Fragan om lokaler for socialtjinstverksamhet dr dterkommande foremal for upp-
marksamhet savél internt som externt, inte minst i media. Forvaltningen vill darfor
informera ndmnden om lokalbehov och strategi for fler lokaler och ldgenheter till
sociala dndamadl.

Arendets beredning
Detta tjansteutlatande har utarbetats inom kansliavdelningen.

Nuldget

Forvaltningen har for ndrvarande call6 kontrakt pa ett 90-tal adresser. Den for-
hyrda ytan uppgar till ca 89 000 kvm och den totala &rshyran berédknas till ca 92,0
mnkr. Forvaltningen arbetar aktivt med att fa balans 1 lokalbestandet, dels genom
effektivisering av lokalytor och dels genom frantrdde eller samutnyttjande. Far
forvaltningen nya uppdrag och verksamheter kan det &ven medfora att lokalbeho-
vet blir storre. Tva personer arbetar med lokalfrdgor som en del av sitt uppdrag.
De ansvarar dven for véxel och telefoni, forvaltningsdvergripande miljéarbete,
sdkerhetsfragor och hemvérnsdrenden.

Nedan redovisas aktuella behov av lokaler inom savil socialtjanst- och arbets-
marknadsndmndens ansvarsomrdde som inom frivilligorganisationerna och upp-
handlade entreprendrer. Nagot som framkommit under senare tid 4r behovet av
mindre lokaler for att fa en béttre fungerande verksambhet.

Lokaler for hemlosa

For Stockholms Stadsmission dr det angeldget med en annan 10sning 4n nuvarande
lokaler for dagverksamhet i kvarteret Grimman pa Sédermalm. Hyresforhéllande-
na for Ny Gemenskap pd Kammakargatan &r prekéra vilket innebar att de kan
komma att behdva nya lokaler inom kort. Convictus ar i behov av ett antal mindre
lokaler i stadsdelsforvaltningarna.
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Bostider inom funktionshinderomradet

Socialtjinst- och arbetsmarknadsndmnden godkédnde den 19 mars 2009 ett forslag
till plan for utbyggnad av bostdder inom funktionshinderomradet. Det totala beho-
vet av sdrskilda boenden pa stadsdelsndmnderna dr for perioden 2009 — 2014 ca
740 lagenheter. Av dessa ér 420 for LSS personkrets (LSS — lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade) och 320 for psykiskt funktionshindrade. Detta
innebér for feméarsperioden att det behover inrdttas 85 nya gruppbostidder och
drygt 250 service- och stodldgenheter.

Forvaltningens egenregiverksamheter
Det finns planer pa att &ndra karaktiren pa Skrubba-omradet varfor det kan bli
aktuellt med en annan placering av Drevvikshemmet.

Med anledning av en fordndrad detaljplan av omradet runt kvarteret Grimman kan
det bli aktuellt med andra lokaler for akutboendet Grimman, Maria Prastgardsga-
tan 34 A.

Aven forvaltningens boenden och behandlingshem kan bli foremal for forindring-
ar beroende pa lage och skick pa fastigheterna.

Entreprenorer

For marken dir Planeringshemmet Hammarbybacken ligger finns det planer pa
fordandring av markanvindningen. Nér det giller Skarpnicksgérden rdder en viss
oklarhet om omréadets framtid.

Strategi for fler lokaler och ldgenheter till sociala andamal
Forvaltningen dger inte sina lokaler utan hyr dessa bade av stadens eget bostads-
bolag Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, andra kommunala bostadsbolag och
privata fastighetsdgare. Det innebar att forvaltningen inte forfogar dver sitt lokal-
bestand utan savil anvindning som renovering maste goras 1 samverkan med be-
rord fastighetsédgare.

Vid planering av nya bostadsomraden bor nya former av samverkan mellan de
tekniska forvaltningarna och socialtjansten utvecklas da det ar uppenbart att det
samrads- och remissforfarande som finns idag inte tillgodoser de behov som finns
av bostidder och lokaler for utsatta grupper och socialtjdnstens verksamheter. Re-
dan i planeringsfasen bor man markera utrymme for lokaler for sociala &ndamal
och dérmed tydliggdra de forutsdttningar som kommer att gélla.
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Forvaltningen har paborjat samverkan med exploaterings- och stadsbyggnadskon-
toren i syfte att skapa forutséttningar for att tidigare komma in i planeringsproces-
sen nér nya bostadsomraden planeras.

Forvaltningen bevakar aktivt fastighetsmarknaden for lediga lokaler och om ob-
jektet verkar intressant tas en kontakt med stadens fastighetskontor for bedomning,
analys och vérdering.

Vid ombildningar av kommunala och privata hyresritter till bostadsrattsforeningar
bevakar staden genom en extern konsult stadens och frivilligorganisationernas
lokal- och lagenhetskontrakt. Huvudinriktningen &r att hyreskontrakten kvarstar,
nu med bostadsrittsforeningen som hyresvérd.

Forvaltningen bevakar inom ramen fér nimndens organisations- och foreningsstod
ndr organisationer/foreningar star i begrepp att avveckla forhyrda lokaler, om des-
sa skulle kunna anvéndas for annan verksamhet.

Forvaltningen har samarbete med Fastighetsdgarforeningen och nigra privata fas-
tighetsédgare om att dessa erbjuder lokaler och ldgenheter. Samarbetet innebér ock-
sa att forvaltningen vid behov tillhandahéller boendestdd till personer som fér 14-
genheter hos privata fastighetsédgare.

Det finns fonder och stiftelser som dger fastigheter i Stockholm och som har andra
syften med sin fastighetsforvaltning och uthyrning 4n enbart kommersiella. Att
kartldgga dessa och undersoka forutséttningarna for en samverkan for att {4 fler
lokaler och ldgenheter for sociala &ndamal skulle vara vérdefullt men &r ett omfat-
tande arbete. Forvaltningen ser detta som ett utvecklingsomrade som kan bli vir-
defullt pd sikt.

Sammantaget anser forvaltningen att det dr angelédget att ha en strategi for fler lo-
kaler och ldagenheter till sociala &ndamél i Stockholm stad. Det ar viktigt att ut-
veckla det paborjade samarbetet med exploaterings- och stadsbyggnadskontoren
for att sdkerstélla den langsiktiga tillgdngen pé lokaler och bostdder. Men det &r
ocksa viktigt att parallellt med detta fortsétta samverkan med fastighetskontoret,
kommunala bostadsbolag, privata fastighetsdgare och andra som kan medverka till
att 16sa de aktuella behoven av lokaler och ldgenheter.
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