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Ombyggnad av kék och entré vid Hamn-
vikshemmet efter uppmaning fran Arbetsmil-
joverket. Avser fastigheterna Gullbréllops-
minnet 1 och 2 i Nyndashamns kommun

Férvaltningens férslag till beslut

1. Socialndmnden godkdnner ombyggnad av kok och entré vid Hamnviks-
hemmet.

2. Socialndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att bestdlla ombyggnadsarbe-
tena frdn Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Gillis Hammar Leif Fransson
Forvaltningschef Avdelningschef
Sammanfattning

Eftersom behovet av varddygn é&r stort for denna kategori vardtagare foreslar forvaltning-
en en investering i kdk och entré i enlighet med Arbetsmiljoverkets krav. Detta trots
oklarheter avseende framtida byggnadslov och markdverlatelse. Arbetsmiljoverkets tid-
frist medges till 2011-10-01 d& atgirderna ska vara genomforda.
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Under ombyggnadstiden och fram till dess att koket ar atgirdat kan forvaltningen tillhan-
dahalla lunch- och middagsmaltider i form av catering om ingen annan 16sning kan erhal-
las och godkdnnas av Arbetsmiljoverket.

Bestillning av ombyggnadsarbetena bor goras omgaende for att Micasa Fastigheter i
Stockholm AB ska hinna slutfora arbetena till 2011-10-01.

Bakgrund

Socialforvaltningen bedriver en verksamhet 1 egen regi vid Hamnvikshemmet som
ar beldget 1 Nyndshamn. Hamnvikshemmet ér ett omvardnadsboende (36 platser)
for medelalders/dldre manliga alkohol- och blandmissbrukare. Verksamheten har,
over tid, en kontinuerlig och stabil efterfrdgan fran stadsdelsforvaltningarna och
Enheten for hemlosa.

Hamnvikshemmet bestér av tre fastigheter — Guldbrollopsminnet 1 och 2 samt Nynés-
hamn 2:136 i Nyndshamns kommun.

De tva forsta fastigheterna dar koket ligger 4gs av Micasa Fastigheter (Guldbrol-
lopsminnet 1 och 2, Nyndshamn). Den tredje fastigheten dgs av Stockholms stad
genom exploateringskontoret (Nyndshamn 2:136, Nyndshamn). P4 denna fastighet
star boendepaviljonger med ett tidsbegrinsat bygglov t.o.m. 2014-12-31. Dessa
boendepaviljonger hyr Socialférvaltningen av Nordic Modular Leasing AB, med
mojlighet till uppsdgning senast 9 méinader fore avtalstidens utgang annars for-
langs avtalet med 12 manader 1 sdnder med samma uppsidgningstid.

En utredning pdgar om att eventuellt Gverfora fastigheten Nyndshamn 2:136 till
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

Arbetsmiljoverkets inspektion

Arbetsmiljoverket inspekterade i borjan av 2010 Hamnvikshemmet och konstaterade
brister och fel 1 arbetsmiljon avseende koket. Smérre atgérder genomfordes men Ar-
betsmiljoverket konstaterade 2010-04-26 i samband med en uppf6ljning att bristerna i
koket kvarstod.

Arbetsmiljoverkets beslut 2010-10-20 ankom till forvaltningen 2010-11-18.
Forvaltningen begérde dispens for ombyggnaden av koket till 2011-03-01 i avvaktan pa
utredning av bygglov och ombyggnadskostnader.

Forvaltningen ansokte 2011-02-15 om dverprévning/ omprovning av beslut fattat av Ar-
betsmiljoverket dar Arbetsmiljoverket beslutade att forbjuda Micasa fastigheter 1
Stockholm AB att vid vite av 400 000 kronor att efter den 1 mars 2011 upplata
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lokalerna till verksamhet med matlagning/ hushall vid Hamnvikshemmet om inte
foljande atgirder dr vidtagna.

1. Det skall finnas utrymme mellan varmluftsugn och kyl/frys sé att arbetsta-
gare kan passera utan att skada sig dé kyl och frysddrrar 6ppnas.

2. Det skall finnas en arbetsyta framfor varmluftsugnen sa att en avstall-
ningsvagn kan placeras framfor varmluftslugn.

3. Det ska finnas mojlighet att fylla pa vatten 1 kastrullerna pa spisen utan att
arbetstagarna behdver arbeta 1 bdjda och strickta arbetsstéllningar.

4. Det skall finnas arbetsbiankar 1 koket som &r ldtt justerbara 1 arbetshdjd, for
att arbetstagarna ska kunna arbeta i individuella arbetshojd.

Forvaltningen ansokte mot bakgrund av komplexitet i punkterna 1-4 och oklarheter avse-
ende framtida byggnadslov, markdverlételse, hyresavtal for boendepaviljonger, oklarheter
angdende anpassning av detaljplan for omradet samt brister och fel i koket, att en tidsfrist
medges till 2011-10-01. Under ombyggnadstiden och fram till dess att koket &r &tgérdat
kan forvaltningen tillhandahélla lunch- och middagsmaltider i form av catering om ingen
annan l6sning kan erhallas och godkénnas av Arbetsmiljoverket

For att uppfylla Arbetsmiljoverkets krav pd atgérder anser Micasa Fastigheter i Stockholm
AB att det krdvs en ombyggnad av koket till en kostnad for férvaltningen av totalt cirka 2,8
mnkr.

Det ger ett genomsnittligt hyrestilldgg p& ca 181 085 kr per ar enligt berdkningar gjorda av
Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Nynidshamn kommun

Nyndshamns kommun har informerat om att en eventuell anpassning av detalj-
plan kan ansokas om for samtliga fastigheterna - Guldbréllopsminnet 1 och 2 samt
Nynédshamn 2:136 i Nyndshamns kommun.

Mote kommer héllas vid Hamnvikshemmet 2011-06-09, dar kontaktpersoner for
Nyndshamns kommun, Exploateringskontoret, Micasa Fastigheter i Stockholm
AB och Socialforvaltningen kommer att nirvara. Syftet med maétet ér att planera
for en anpassning av detaljplan for omrédet.

Arendets beredning
Tjansteutldtandet har utarbetats inom administrativa avdelningen i samarbete med
socialtjdnstavdelningen.

Férvaltningens synpunkter
Forvaltningen anser att det ar befogat att gora denna investering i kok och entré eftersom
behovet av varddygn ér stort for denna kategori véardtagare.
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Detta trots oklarheter avseende framtida byggnadslov, markdverlételse, hyresavtal for
boendepaviljonger, oklarheter angdende anpassning av detaljplan fér omradet. Under
ombyggnadstiden och fram till dess att koket ar atgérdat kan forvaltningen tillhandahalla
lunch- och middagsmaéltider i form av catering om ingen annan 16sning kan erhéllas och
godkénnas av Arbetsmiljoverket.

Bestillning av ombyggnadsarbetena bor géras omgaende for att Micasa Fastigheter i
Stockholm AB ska hinna slutfora arbetena till 2011-10-01.

Bilaga
1. Berdkning av hyrestillaigg Guldbréllopsminnet 1 och 2



