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Redovisning av Familjebostaders miljo- och energiarbete

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidders foresléds besluta foljande

- att redovisningen av Familjebostidders miljo- och energiarbete godkénns.

Magdalena Bosson Thomas Stadig
VD chef VD- Stab
Sammanfattning

Familjebostiders miljo- och energiarbete ska drivas och utvecklas sé att det bidrar
till en hallbar samhillsutveckling och till bolagets malséttning om ett hallbart
boende. Familjebostédder dr sedan 1998 miljocertifierat enligt ISO 14001 och
arbetar ddrmed systematiskt med miljofragor.

Det konkreta arbetet har sin utgangspunkt i Familjebostdaders miljoplan som
baseras pé Stockholms stads miljoprogram for perioden 2012-2015, bolagets egen
miljoutredning fran 2010 och ledningens arliga 16pande genomgangar inom ramen
for ISO 14001. I miljoplanen redovisas verksamhetens mer betydande
miljoaspekter och malen for bolagets miljoarbete. De identifierade storsta
miljopéverkande inslagen i verksamheten dr energianvindningen, ny- och
ombyggnader och avfall fran bostdder och lokaler.

Bakgrund
Under 2011 etablerades ett for bolaget Gvergripande Miljorad i syfte att
sdkerstilla miljofragornas allsidiga behandling och interna prioriteringar.
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Miljoradet utgors av foretagsledningen och chefen for miljoenheten. Vid sidan av
att ledningsfunktionen stirkts s bygger Familjebostdders kontroll och uppfdljning
av miljoarbetet pa miljorevisioner.

Miljocertifieringen innebdr tva arliga revisioner av for respektive
granskningstillfdlle valda verksamheter. Granskningen genomfors av extern
revisor som ocksé dr den som bestimmer vad som ska granskas. Eventuella
iakttagna avvikelser mot uppstéllt regelverk aterkopplas till ledningen som ges
mojlighet att dtgidrda bristen. Senast genomforda revision dgde rum den 16
oktober 2012. Tva mindre avvikelser konstaterades och atgirdades i enlighet med
certifieringssystemets modell for stdndiga forbattringar.

Inom ramen for Stimulans for Stockholm har Familjebostdder kunnat
tidigareldgga underhall och reinvesteringar 1 fastighetsbestdndet. Drygt en
tredjedel av de érliga satsningarna har avsett upprustningsatgirder med en direkt
energibesparande inriktning. Det har pa detta sétt varit mdjligt att kunna
genomfora nddvandiga energidtgiarder som med ett annat finansiellt utgdngslage
beddmts ha en svag 16nsamhet.

Syftet med denna rapport dr att ge en ldgesbild av bolagets miljdarbete och i det
foljande beskrivs kortfattat Familjebostdders fokusomraden 2012.

Miljostrategiska fokusomraden

Energianvindningen

Familjebostiders storsta miljopaverkan sker genom bolagets energianvindning.
Darfor dr fokus pa att energianvdndningen successivt ska minska, bade vid
nybyggnation, ombyggnation och forvaltning. En energistrategi har tagits fram
och bolagets langsiktiga energimdl har definierats till att minska energibehovet
med 20 procent till 2020, jamfort med 2011.

Under den tidigare programperioden 2008 - 2011 for Stockholms stads
miljoprogram var energimélet att minska energibehovet med 10 procent jAmfort
med 2007. Familjebostidder uppnadde da en energieffektivisering pd drygt 12
procent.

Energieffektiviseringsarbetet foljer en trestegsmodell:

1. Stora energieffektiviseringsprojekt inriktar sig pa att genomfora atgérder i
samband med planerat underhéll eller andra ndodvéndiga atgérder. Exempel pa
detta &r ventilationsatervinningsprojekt, s.k FTX, i samband med
radonsanering. Under perioden 2012-2014 genomfors ventilationséatgéirder i
24 fastigheter som har forhdjda halter av radon. I vissa av dessa fastigheter
pagér samtidigt fonster och fasadbyte med tilldggsisolering.
Energibesparingen uppgér i projekten till mellan 30 och 40 procent.

2. Mindre energieffektiviseringsatgirder inriktar sig pa att genomfora mindre

men manga energirelaterade insatser som berdr den enskilda fastigheten helt
eller delvis. Exempel dr nya effektiva undercentraler, kvalitetssdakrat mét- och
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styrprogram, nya kulvertar, titning av portar, inférande av solfdngare och
viarmepumpteknik. Dessa atgérder ses som kompletterande insatser for att
mojliggora optimal driftoptimering. Bolaget arbetar med fastighetsvisa
energiplaner som genomfors sammanhéllna omradesvis. Under 2013
genomfor bolaget sarskilda insatser i bostadsomrddena Rinkeby/Tensta,
Fagersjo/Farsta och Ragsved.

3. Resultatet av driftoptimering dr det som dr avgorande for att lyckas nd
energimalet. Det ar ett stindigt pagdende arbete som kraver hog kompetens.
Arbetet syftar till att utnyttja byggnadernas forutséttningar for att uppna
optimal drift. For maximal effekt av insatserna under punkt 1 och 2 ovan sker
en fornyad driftoptimering.

Miljorutiner i byggprojekt

Familjebostdder planerar for en arlig byggstart av 500 nya ldgenheter.
Byggnaderna ska bli energieffektiva och byggas med miljogodkinda byggvaror sa
belastning minimeras pa miljon samtidigt som de boende far en bra inomhusmiljo.
Familjebostidders miljocertifiering innebér bland annat ett systematiskt arbete vid
miljo- och energistyrning av vara byggprojekt. Miljo- och energistyrning finns
med redan i projekteringsfasen for att sdkerstdlla att kraven uppfylls.

All nyproduktion utvérderas enligt Familjebostéders egna miljoprestandaindex.
Miljoprestandaindexet dr ett internt utvarderingsverktyg dar ett miljobetyg
berdknas for byggprojekten utifrdn energiprestanda, andel miljogodkianda
byggvaror, byggplatsens avfallshantering och fastighetens inomhusmiljo.

For att sikerstélla energiprestanda i nyproduktionen har Familjebostider infort
vites- och incitamentsklausul for energianvdndning typhusavtalen. Entreprenéren
tar hand om driften under garantitiden tva ar. Uppnés bestélld energianvindning
eller lagre verkstillts incitament annars utgér vite enligt avtal.

Familjebostéder stiller d&ven krav pa att de byggvaror som anvinds i byggprojekt
ar miljogodkinda i enlighet med EU:s kemikalielagstiftning. Vid alla
nybyggnationer anvinds miljodatabasen Byggvarubedomningen (BVB). I BVB
finns miljogranskade byggvaror som ska gora det lttare att undvika att material
som kan vara miljo- eller hilsoskadliga byggs in i byggnaderna.

Familjebostidder har malséttningen att utveckla vites- och incitamentsavtal for att
styra mot anvindning av miljogodkinda byggvaror dven i dvriga nyproduktions-
och ombyggnadsprojekt.

Miljébyggnad
Med miljoprestandaindex som arbetssitt i ny- och ombyggnadsverksamheten &r
steget inte langt till systemet for Miljobyggnad.

Miljobyggnad ér ett standardiserat och etablerat system for milj6-, energi och

inomhusmiljoprestanda i byggnader. Miljobyggnad 4r en svensk certifiering och
dédrmed anpassad till svenska forhdllanden. Miljobyggnad ér ett kvitto pa att
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projektets miljo- och energimal uppnatts. Miljobyggnad ir ett enkelt sétt att
kommunicera miljdambitionen till hyresgister och allménhet.

Familjebostiders ambition dr att utveckla nyproduktionen med styrning mot
Miljobyggnad som standardkoncept. Byggprojektering for forsta passivhuset med
Miljobyggnad Guld sker under 2013 i samband med markanvisningsansdkan i
Norra Djurgardsstaden. Satsningen planeras i ett internationellt
samverkansprojekt, Eurhonet, som i sig syftar till att bygga passivhus inom EUs
granser.

Radon

Det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo innehaller ett delmél for
radon som beror bostdder, “radonhalter 1 bostidder ska vara lagre 4n 200 Bg/m3
luft senast 2020”. Stockholms stad krav pa Familjebostédder ar att delmélet skulle
vara uppfyllt 2012. Arbetet innebér radonsanering for markradon och blabetong
samt efterfoljande radonmiitning. Ovriga fastigheter omfattas av métkrav genom
sarskilt métprogram. Métningar och atgérder ar tidskravande. Bolaget har en bra
kontroll och plan pa vilka atgérder som ska vidtas for att uppnd mélet.

Malet for 2012 &r att andel av fastighetsbestandet som klarat kravet for godkdnda
matningar av radon och ej har radonhalt 6ver 200 Bq/m3 ska vara minst 70
procent.

Utfallet av pagaende radonarbete &r att 77 procent av vart fastighetsbestdnd
uppfyller métkravet och har radonhalter under 200 Bg/m3.

Ventilationsplanen med FTX bedoms att halvera antalet fastigheter med forhdjda
radonhalter, fran 45 till 20 st. Ovriga fastigheter med forhojda radonhalter ér
orsakat av markradon och atgérdas fortlopande.

I dagsldget aterstér att genomfora godkidnda méitningar 1 40 fastigheter.

Avfall

Ett nationellt avfallsmal &r att ateranvindning av hushéllsavfall ska 6ka, bl.a.
genom att det ska bli enklare for hushallen att 1dmna material och produkter for
atervinning. For att bidra till malet férsoker Familjebostader erbjuda sina
hyresgister sa bra kéllsorteringsmdjligheter som mojligt, och arbetar kontinuerligt
med att forbéttra sorteringsmojligheterna inom bostadsomradena. Dock &r
forutsittningarna for detta, t.ex. tillgdng till utrymmen, olika i resp. omréde.

Idag behandlas den storsta delen av hushéllsavfallet genom f6rbranning med
energiutvinning. Genom att atervinna material istillet for att forbranna minskar
koldioxidutsldppen. Varje dr uppkommer cirka 13 300 ton avfall frén
Familjebostiders hyresgéster, och utav dessa dr ca 9 000 ton hushéllsavfall som
gér till forbranning. Varje ar kéllsorterar ocksd Familjebostidders hyresgéster ut ca
1 600 ton avfall som sedan atervinns.

Familjebostider har fortsatt sin utbyggnad av bottentommande djupbehallare for
insamling av avfallsfraktionerna hushéllsavfall, matavfall, tidningar, ofdrgat och
fargat glas. De bottentommande djupbehallare har inforts for att utoka den
maskinella himtningen av avfall och dirmed 16sa arbetsmiljoproblem. Under
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2013 planeras en vidare utbyggnad av nedgrivda djupbehéllare i omrddena
Tallkrogen, Gubbéngen, delar av Farsta Centrum och en fastighet i Bandhagen.

Matavfallsinsamling

Det nationella mélet for matavfall &r att senast ar 2018 ska minst 50 procent av
matavfallet frdn hushall, storkdk, butiker och restauranger sorteras ut och
behandlas biologiskt sa att vaxtnaring tas tillvara, dir minst 40 procent behandlas,
sa att dven energi (biogasutvinning) tas tillvara. For att uppnd maélet har
Stockholm stad beslutat att stadens verksamheter senast ar 2015 ska erbjuda minst
65% av hushallen matavfallsinsamling.

Familjebostider startade hosten 2008 ett pilotprojekt ddr 1 500 hushéll

fick erbjudande om att sortera ut sitt matavfall i bottentommande djupbehéllare.
Utbyggnaden har sedan fortsatt och per september i ar har ca 40 % av
hyresgisterna mojlighet att sortera ut sitt matavfall. Det allra storsta antalet
hyresgéster har mgjlighet att ldmna sitt matavfall i bottentommande djupbehallare,
men dven ett fatal har mojlighet att sortera ut sitt matavfall via sopsug. Totalt har
cirka 8700 lagenheter mdjlighet att sortera ut sitt matavfall, och av dessa ér det
cirka 470 lagenheter som kan 1dmna sitt matavfall via sopsug. Vart mal for 2013
ar att 42 % av hyresgésterna ska ha mojlighet att sortera ut sitt matavfall.

Allt matavfall som samlas in tas om hand av Trafikkontorets matavfallsinsamling
och skickas vidare for produktion av biogas och biogddsel. Biogddseln, s.k.
rotresten kan sedan dterforas till jord- och skogsbruk. Detta under forutsittning att
matavfallet inte samr6tas med avloppsslam.

Det rader biogasbrist i Stockholmsomradet s& de insamlade méngderna av
matavfall behover 6ka. Och for att na det nationella mélet for insamling och
behandlig av matavfall kommer Familjebostdder under 2013 att genomfora en
kommunikationssatsning for att {4 fler hyresgéster att sortera ut matavfall for 6kad
klimatnytta i form av biogas och biogddsel.

For att na det nationella mélet kriavs dven att ett storre flertal, ca 65 % av
Familjebostider hyresgéster har mojlighet att sortera ut sitt matavfall.
Familjebostédder deltar darfor i ett forsok som Trafikkontoret genomfor med
sortering av matavfall via Opti-bag i mobil sopsug, stationér sopsug samt
bottentommande djupbehillare. Forsoket innebdr att hyresgésterna kan ldmna sitt
matavfall respektive hushéllsrest i olikfiargade pdsar som sedan sorteras ut i
efterhand. Forsoket kommer att pdga fram tom augusti 2013.

Kommunikation

Familjebostider fokuserar pa att utveckla hyresgésternas kunskap och beteende
om miljo och energifrdgor. Bolaget har tagit fram en kommunikationsplan som
syftar till att underlétta for hyresgéster att leva hallbart. Miljdambassaddrer ar
utsedda bland hyresgister och deltar i olika reportage med att préva olika
16sningar. Varje artikel har ett tema inom &mnet miljo och energi.
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