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Till
Koncernstyrelsen och kommunstyrelsen

Genomférandebeslut géallande Svenska
Bostader ABs nyproduktion i kv. Plankan 24

pa& Sodermalm

Stadsledningskontorets och koncernledningens férslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforande av projektet for upprustning och nyproduktion om ca
119 hyresldgenheter inom kv. Plankan 24, till en total investeringsutgift om

400 mnkr godkénns.

2. Svenska Bostidder AB far i uppdrag att genomfora projektet samt teckna

erforderliga avtal.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforande av projektet kv. Plankan 24, upprustning av kvarteret och
nyproduktion av 119 hyresldgenheter till en total investeringsutgift om

400 mnkr godkénns.

2. Protokollet 1 detta drende forklaras omedelbart justerat.

Irene Svenonius

Stadsdirektor/VD Stockholms Stadshus AB

105 35 Stockholm. Ragnar Ostbergs Plan 1
Telefon 08-508 29 000. Fax 08-508 29 695

www.stockholm.se
www.stadshusab.se
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Sammanfattning

AB Svenska Bostdder planerar bygga ytterligare 119 hyresbostidder 1 kvarteret
Plankan 24 dér bolaget idag dger 341 ldgenheter, lokaler och parkeringshus.
Kompletteringsbebyggelsen sker i en cirkuldr huskropp om fem véningar samt
pabyggnad av tva ytterligare vaningsplan pa befintlig bebyggelse. Av de nya
bostdderna kommer 50 stycken upplétas till studenter. Syftet med den nya
bebyggelsen ér, forutom att tillskapa nya bostéder, att bryta 60-talskvarterets
storskalighet och knyta an till S6dermalms mer sméskaliga struktur.

Totalkostnaden for projektet berdknas till 400 mnkr. Renovering av det
underliggande garaget berdknas paborjas under 2012. Projektering for nyproduktion
pabdrjas nér detaljplanen vunnit laga kraft. Detta berdknas ske under slutet av 2012,
borjan av 2013.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i Stockholm samt &r ett behovligt tillskott av studentbostéder i
ett attraktivt lage.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i vérldsklass.
I detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omraden, bland annat vad
giller byggandet av nya bostéder. Utifran visionen planeras for byggande av cirka
100 000 nya ldgenheter 1 Stockholm fram till 2030. AB Svenska Bostidder ska bidra
till att uppnd detta mal.

Enligt dgardirektiv fran Stockholms Stadshus AB ska AB Svenska Bostider bidra till
nyproduktion av nya bostdder samt underlitta skapandet av studentbostéder.

Svenska Bostidder dger och forvaltar idag 341 ldgenheter i1 kv. Plankan 24, ett kvarter
byggt pd 60-talet med innerstadens storsta grdsrum, 8 600 kvm. Byggnaderna som
omringar kvarteret &r mellan fem till sju vdningar hoga och grinsar mot Hornsgatan,
Varvsgatan, Lundagatan samt Kristinehovsgatan. Under garden och kvarteret stracker
sig ett parkeringsgarage 1 tvd plan med ca 300 parkeringsplatser. Garden star nu infor
behov av renovering, efter ca 50 ar, avseende bade isolering och titskikt mot garaget
samt dven avseende véxtligheten.

For att bryta upp 60-talskvarterets storskalighet samt for att tillskapa nya bostédder,
erholl AB Svenska Bostédder under 2003, en markanvisning som beslutades av Gatu-
och Fastighetsnimnden. Dérefter har bolaget tillsammans med
stadsbyggnadskontoret upprittat ett forslag till detaljplan som omfattar
kompletteringsbebyggelse 1 kvarteret omfattande 119 lagenheter.
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Projektkostnaden for upprustning och kompletteringsbebyggelse inom kv. Plankan
bedoms dverstiga 300 mnkr och enligt stadens riktlinjer ska genomférandebeslut
darfor ocksé godkédnnas av Stockholms kommunfullméktige.

Arendet

Planforslaget, som stadsbyggnadsndmnden tillsammans med Svenska Bostéder
uppréttat, innebir att en ny cirkuldr huskropp om fem véningar placeras pé sex meter
hoga pelare som omringar en ny offentlig plats mitt pd gdrden. Den befintliga
bebyggelsen kompletteras med tvé nya vaningar som byggs ovanpa bolagets
befintliga hyresbostéder. Den nya bebyggelsen ger totalt ett tillskott om 119
lagenheter i1 kvarteret. Av de nya lagenheterna kommer 62 stycken vara 1-2 r.o0.k.,

38 stycken 3 r.o.k. samt 19 stycken 4-5 r.0.k. Den genomsnittliga hyran berdknas
uppgé till ca 1 920 kr/kvm/ar. Av de mindre ldgenheterna om 1-2 r.0.k. kommer 50
stycken upplétas som studentbostéder.

AL

iy s - i :
L = g i —
g S e

Bilden visar illustration av projektet Plankan 24

Genom projektet utvecklas den storskaliga 60-talsmiljon till en mer smaskalig
karaktdr som mera anknyter till Sodermalms 6vriga bebyggelsestruktur. I
sammanhanget gors ocksd en nddvindig upprustning av den befintliga gardsmiljon
och dess anslutning till det underliggande garaget. Projektet kommer genomforas
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med en samverkansupphandling med byggentreprendr da projektet har komplicerade
grundldggningsforhallanden. 5
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Bilden visar ldget for fastigheten Plankan 24

Tidplan

Detaljplanen har pd grund av 6verklagande inte vunnit laga kraft.
Forstarkningsarbeten i samband med garagerenoveringen pabdrjades 1 borjan av aret.
Projektering infér nyproduktion kommer genomforas nér detaljplanen vunnit laga

kraft, vilket bedoms ske under hosten 2012. Prognos for fardigstdllande berédknas till
ar 2015.

Ekonomi

Totalkostnaden for projektet berdknas uppga till 400 mnkr inkl mervérdesskatt och
investeringskalkylen anger ett verskott om ca 6 mnkr.

Direktavkastningen bedoms till ca 3,1 procent, vilket ér 1 linje med
direktavkastningen pa jimforbara befintliga flerbostadshus i ndromradet.
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Risker
De risker som AB Svenska Bostidder identifierat &r enligt nedan i fallande ordning
utifran riskbeddmning:

[a—y

Hogre kostnader jamfor med budget

2. Planrisk. Planen édr 6verklagad och har inte vunnit laga kraft. Tidsforskjutning
pé grund av dverklagande.

3. Risk for hogre avkastningskrav, vilket bedoms osannolikt, men ger stora
konsekvenser i1 kénslighetsanalysen av kalkylen.

4. Risk att hyran som forhandlas 1 ett senare skede blir lagre dn bedomd 1

kalkylen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samriad med stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets synpunkter och
forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresritter och studentbostider i centrala Stockholm. AB Svenska
Bostéder visar genom foreslaget projekt att de bidrar till fler bostdder och
komplettering av sitt bestand i centrala lagen. Projektet bedoms ocksa forbéttra
kvalitén i befintlig bebyggelse och gora att den yttre miljon ansluter biéttre till
Sédermalms omgivande bebyggelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet ligger 1 linje med jdmforbara flerbostadshus 1
nidromradet.

Projektet utgdr en stor investering och ir att definiera som stort projekt (>300 mnkr).
Enligt kommunfullméktiges investeringsregler, uppmanar koncernledningen AB
Svenska Bostéider att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med lidgesredovisningar.

Bilagor
Bilaga 1. Tjinsteutlatande samt utdrag ur protokoll frin styrelsen for AB Svenska
Bostéder. Sekretess.
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