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1. SAMMANFATTNING

Stockholms Stadshus AB har genom minskade resultatkrav tillskjutit extra ekonomiska
medel till heldgda dotterbolagen Micasa, Familjebostader, Stockholmshem och Svenska
Bostader (nedan bolagen). Motivet har varit att stimulera tillskapandet av nya arbetstill-
fallen inom staden, méjligg6ra snabbare upprustning av fastighetsbestandet samt erhalla
hogre energieffektivitet och medféljande lagre driftkostnader. Under perioden 2009-2011
har samtliga medel for programdirektivet beraknats uppgatt till ca 8,2 mdkr. Av dessa ar
5,5 mdkr avsett for upprustnings- och energieffektiviseringsatgarder hos bolagen. Den
aterstaende satsningen till 2014 innebar att bolagen sammantaget redovisar upprust-
ningsatgarder inom programmet som uppgar till ca 9 mdkr for perioden 2009-2014.

Bolagen har framst arbetat med att skapa ett forbattrat klimatskal (fasader, fonster och
tak), effektivare belysning och injustering respektive installation av nya ventilations- och
varmesystem. Programmet har ocksd medfort att diverse omdisponeringar av lokaler,
lokalanpassningar, har skett for att 6ka energieffektiviteten. Inom ramen for stimulans-
programmet har bolagen genomfort diverse sa kallade pilotprojekt, prévning och ut-
veckling av nya tekniska system, vilka sedermera ar tdnkta att utgéra underlag och i
valda delar implementeras inom bolagens fortsatta projekt.

Denna rapport ar en uppfolining pa den tidigare granskning Sweco genomfért av
Stimulans for Stockholm samt en fortsatt granskning av 16 nya projekt. | uppféljningen
gors inledningsvis justeringar av tidigare utvarderade projekt mot bakgrund av att vissa
uppdateringar av uppgifter for energi- och projektkostnader har gjorts av bolagen. | de
fall, d& bolagen anger forandrade uppgifter mot tidigare angivet, har Sweco uppskattat
nya kostnader respektive ny berdknad energieffektivisering.

Allmant &r det Swecos uppfattning att de atgarder som hittills genomférts inom ramen for
stimulansprogrammet ar lampligt utvalda utifrdn programmets syfte. Aktuella byggnads-
och driftavdelningar inom bolagen ar motiverade och professionella i sina bedémningar
for att hantera stimulansprogrammet respektive for utféra erforderliga planerings- och
upphandlingsarbeten.

Generellt medfor bolagens genomférda och utvalda projekt férutom lagre energi-
anvandning i de flesta fall totalt sett vissa lagre underhdllskostnader for atgardade
byggnads- och installationsdelar. Detta 6versiktligt beroende pa att utvalda projekt
medfort ersattning av byggnads- och installationsdelar, som erfordrar hog eller relativt
hog uppmaéarksamhet vad avser I6pande underhall (exempelvis malnings- och putsskador
pa fasader och fonster) respektive klagomal frAn hyresgaster (exempelvis drag fran
fonster och daligt injusterade varmesystem). | vissa av projekten kan dock hogre under-
hallskostnader forvantas efter vidtagna bygg- och installationsatgarder, exempelvis dar
installation av varmepumpsanlaggningar skett som medfor en dkad driftévervakning.
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Vid Swecos skattningar kring avkastningar har forutom lagre energikostnader hansyn
tagits till dessa medféljande forandrade underhallskostnader. Har kan namnas att lagre
energikostnader i de utvarderade projekten ar betydande i forhallande till minskade
respektive 6kade underhallskostnader och dominerar avkastningsberakningen. | rele-
vanta fall har erforderliga aterinvesteringar gjorts av teknisk utrustning for en rattvisande
bild i avkastningsberdkningarna.

Projektens aterbetalningstid varierar stort beroende pa vilka atgarder som vidtagits.

Sweco har inte tagit hansyn mdéjligheten att 6ka hyresintakter som en foljd av atgarder
eller andra samhallsekonomiska vinster.

Denna rapport behandlar inte utvardering om 6nskat antal nya arbetstillfallen som skap-
ats, s som ursprungligen var avsett inom ramen for stimulansprogrammet.

Vidare behandlar Sweco inte total férandrad miljobelastning (klimat) fran genomférda
atgarder, till exempel utvardering av miljokonsekvenser (klimat) av att energianvandning
kan ha minskat men elanvandning okat.
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2. INLEDNING

Sweco har tidigare p& uppdrag av Stockholms Stadshus AB genomfort en granskning och
utvardering (second opinion) av genomférda uppdrag i programmet Stimulans for
Stockholm. Granskningen och utvarderingen innefattade 12 projekt, som ingick i den del
av Stimulans fér Stockholm som omfattat medel for energieffektiviseringar och tillhérande
upprustningar. Utvarderingen har syftat till att understka uppnadda energieffektiviseringar
och tillhérande kostnader for upprustningar jamte att utvardera om lampliga val av
byggnads- och installationsatgarder (tekniska upprustningar) gjorts.

Stockholms Stadshus AB har gett Sweco i uppdrag att genomfdéra en uppfoljning av de
tidigare granskade projekten for att presentera nya reviderade uppskattningar pa kost-
nader och energieffektivisering baserat pa kompletterande uppgifter fran bolagen.
Dessutom har Sweco blivit ombedda att fortséatta granskningsarbetet av ytterligare 16
projekt fordelat pa 4 projekt per bolag.

Enligt 6verenskommelse med Stockholms Stadshus AB har den fortsatta granskningen
av energiarbetet koncentrerats till hur dotterbolagen Familjebostader, Micasa, Stock-
holmshem och Svenska Bostader har arbetat med tillskjutna stimulansmedel. Inom
ramen for granskningen har aven bolagens erfarenheter och synpunkter pa programmet,
sa langt programmet hittills fortskridit, undersokts for att utgéra underlag infor fortsatt
arbete inom Stimulans for Stockholm.

3. BAKGRUND

For att motverka lagkonjunktur och framja Stockholms stads ekonomiska utveckling,
arbetsmarknad och néringsliv, fattade Stockholms kommunfullméktige beslut om det
ekonomiska programmet Stimulans for Stockholm hosten 2008 med verkstéllighet fran
och med varen 2009. Det ekonomiska stimulansprogrammet avsag satsningar pa Stock-
holms flerbostadshus, skolor och aldreboenden, dar avsikten var att tidigarelagga plan-
erade fastighetsinvesteringar. Fran Stockholms stad har speciellt betonats vikt att projekt
och upprustningar ska viljas s& att projekten medfor effektivare energianvandning,
tekniska upprustningar inom fastigheterna samt 6kad trygghet. Totalt omfattar Stimulans
for Stockholm en satsning pa cirka 20 mdkr under 5 ar i tidigarelagda investeringar i
bostader, skolor, aldreboenden och parkeringshus. Cirka hélften av dessa 20 mdkr ar
avsedda for upprustningar respektive atgarder fér energieffektivisering och resterande 10
mdkr avser nyproduktion av bostader.

Det berdknas att under perioden 2009-2011 uppgick insatsen fér Stimulans Stockholm till
ca 8,2 mdkr, varav ca 5,5 mdkr avsag upprustnings- och energieffektivitetsatgarder hos
bolagen. Nu planeras aterstdende satsningar till 2014 som innebar att bolagen
sammantaget redovisar upprustningsatgarder inom Stimulans fér Stockholm, som uppgér
till ca 9 mdkr for perioden 2009-2014 och som motsvarar malsattningen i satsningen.
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4. METOD

Sweco har inledningsvis, tillsammans med representanter for bolagen, arbetat fram en
informationsblankett. Blanketten har varit avsedd att utgéra underlag vid informa-
tionsgivning fran bolagen och att forenkla for bolagen sammanstéllining av information till
Sweco. Blanketten har anvants bade vid informationsgivning kring uppfolining av tidigare
projekt (vissa fragor) respektive for beskrivning av nya projekt som utvarderats. Forutom
att hamta information fran ifyllda blanketter har Sweco haft personliga moéten med
administrativ och teknisk personal. Dessutom har diverse skriftligt material genomgatts
(underhdllsplaner, tekniska utredningar, byggnadsprogram, entreprenadhandlingar etc.)
som delgivits av bolagen. Sweco har ocksa genomfort platsbesok i projekten tillsammans
med bolagen for att bilda sig en uppfattning av fastigheternas uppbyggnad och system
respektive se utstrdckning av genomforda respektive planerade arbeten. Detta for att
verifiera egna datasimuleringar och skattningar av energianvandning respektive kostnad-
er som Sweco utfort.

Vid bestken hos bolagen har Sweco fatt en presentation om grunden for valda projekt lik-
som en inblick i planering och utférande av utvalda projekt inom ramen for stimulanspro-
grammet.

4.1 Utvéardering

Infor utvardering av genomforda undersokningar har diskussion forts mellan Sweco och
respektive bolag om val av lampliga projekt att understka. Har har hansyn tagits till
projektstatus hos bolagen och hur langt entreprenaderna skett. Ambitionen hos bolagen
har varit att uppvisa varierande projekt inom ramen for bolagens generella systemval vid
anvandandet av ekonomiska medel fran Stimulans for Stockholm. Avsikt har alltsa varit
att undersoka varierande projekt hos respektive bolag mot bakgrund av mdjligheten till
uppféljningar av matvarden och jamforelse mot berdknade respektive kalkylerade varden.
Flera av projekten som ingar i Stimulans for Stockholm &r fortfarande under uppférande
respektive har nyligen uppforts. Darfor har mgjlighet ej funnits till att fullt ut erhalla sa
kallade sakra matserier for utvardering av uppnadd energieffektivisering.

Mot bakgrund av ovanstdende har Swecos utvardering framst skett genom vardering av
utférda projekt, kontroller av berédknade effektiviseringsvinster och bedémningar av valda
atgarder. Hansyn vid utvarderingen har tagits till Swecos erfarenhet och kunskap om var
ekonomiskt fordelaktiga atgarder finns for att erhalla effektivare energianvandning i mot-
svarande byggnadsbestand liksom att snabbt genomfora atgarder med kort framforhall-
ning.

For utvardering av energiprojekt inom ramen for Stimulans for Stockholm har projekten
som fortsattningsvis redovisas genomgatts. | anslutning till 6versiktlig beskrivning av
respektive projekt redovisas uppskattad energieffektivisering (utvardering Sweco) jamfort
med av bolaget uppmatt eller berédknad energieffektivisering. Vidare redovisas av Sweco
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skattade kostnader for respektive projekt jamfért med redovisade av bolagen och vilka
underhallskonsekvenser som kan uppsta.

Avslutningsvis i utvarderingarna ges en indikation pa investeringens aterbetalningstid och
avkastning utan réanta, grundat pa uppgifter fran bolagen. Vid betraktelse av aterbetal-
ningstiden och dar teknisk livslangd i betydande teknisk del & mindre &n aterbetal-
ningstiden, har aterinvestering gjorts. Betraktelsetider har valts till 25 eller 50 ar beroende
pa relevant teknisk livslangd. Med avkastning under angiven avkastningstid avses
besparing i KSEK.

Vid utvardering har framst en uppmaétt energianvandning, angiven av bolagen, anvants.
Dar sadan ej finns anges detta i anmarkning. Kostnader for energi ar framst hamtat fran
Nils Holgersson rapporten 2011 (priser foér Stockholm) och ar inklusive moms.

| projektbeskrivning och dar kvm-area anges, avses tempererad area enligt Boverkets
Byggregler.

Vid utvardering av entreprenadkostnader har kostnader framst hamtats fran olika kal-
kylverk och allmanna efterfarenheter av byggnadsentreprenader. Samtliga nya uppgifter
rérande utvarderade entreprenadkostnader avser kostnader inklusive moms.

For respektive utvardering anges nedan anmarkningar. Anmarkningarna ar baserade pa
Swecos erfarenhet av relevanta energieffektiviseringar och entreprenadkostnader for
jamforbara projekt, i forhallande till uppnadda resultat hos bolagen.

v Ingen anmarkning finns
¥ Avvikelse kan finnas

. Markbar avvikelse kan finnas
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5. OMFATTNING

Foéljande bolag har utgjort underlag for utvardering (i tvd omgangar) av hur medel fran
Stimulans fér Stockholm har anvants:

e AB Familjebostader

e Stockholmshem AB

e AB Svenska Bostader

e Micasa Fastigheter i Stockholm AB

De reviderade siffrorna fran den forsta utvarderingen presenteras under punkt 6. Upp-
féljning. Utvarderingen av de nya projekten utvéarderas under punkt 7. Fortsattning.

5.1 AB Familjebostader

For Familjebostader har Stockholms stad totalt minskat resultatkrav om cirka 1,8 mdkr
inom ramen for Stimulans for Stockholm, férdelat 6ver perioden 2009-2013 eller cirka 400
mnkr per ar (cirka 200 mnkr 2009). De minskade resultatkraven har anvants och kommer
framst att anvandas for energieffektiviseringsatgarder, ytskiktsrenoveringar, upprustning
av allmanna utrymmen, utokad sékerhet och forbattrad tillganglighet. Mer an hélften av
atgarderna kommer att inriktas pa atgarder som syftar till att effektivisera energian-
vandningen.

Familjebostader har under perioden 2009-2011 genomfort upprustningsatgarder omfatt-
ande 1,2 mdkr. Stimulans for Stockholm har &versiktligt anvénts for att tidigarelagga
underhall inom fastighetsbestandet, arbeta med energieffektiviserande atgarder, fororts-
satsningar och arbete med férbattrad tillganglighet. Vid urval av objekt inom ramen for
direktiv om energieffektivitet har hansyn bland annat tagits till mojlighet att snabbt fa
igang projekt med befintlig respektive lamplig tillganglig personal (konsulter etc.).

| de nya projekten, punkt 7. Fortséttning, har Familjebostader framst arbetat med byte av
fonster och portar, tillaggsisolering av vindar samt nya fasader (tillaggsisolering och ny
puts).

5.2 Stockholmshem AB

For Stockholmshem har Stockholms stad anslagit minskat resultatkrav motsvarande totalt
2 mdkr inom ramen foér Stimulans fér Stockholm, férdelat 6éver perioden 2009-2013 eller
400 mnkr per ar.

Huvudinriktning for de minskade resultatkraven som erhallits via Stimulans fér Stockholm
har varit att arbeta med energieffektivitet och trygghet. Projektval har framst skett utifran
den I6pande underhdllsplan som funnits inom bolaget. Initialt d& de tillskjutande medlem
erholls, arsskiftet 2008/2009, identifierades renovering av varmekulvertar (varmeror i
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mark) som lampliga projekt att satta igdng, da dessa arbeten var latta att snabbt starta
upp.

Stockholmshem har under perioden 2009- 2011 genomfért upprustningsatgarder omfatt-
ande 1,2 mdkr. Vid urval av objekt inom ramen for direktiv om energieffektivitet har
hansyn tagits till majlighet att snabbt fa igdng projekt med befintlig personal och tillganglig
personal som korttidsanstallts, respektive upphandlats pa konsultbasis. Exempel pd at-
garder som beslutats om var nya undercentraler, utbyte av varmekulvertar, renovering av
fasader och vindar samt installation av effektivare belysning med rorelsedetektering.

| de nya projekten, punkt 7. Fortséttning, har Stockholmshem framst arbetat med installa-
tion av franluftsatervinning och nya varmepumpar, mindre ombyggnader av ventilations-
utrustning och lokalanpassningar, injustering av varmesystem samt vattensparatgarder.

5.3 AB Svenska Bostader

For Svenska Bostader har Stockholms stad totalt minskat resultatkrav om 4 mdkr inom
ramen for Stimulans for Stockholm, fordelat 6ver perioden 2009-2013 eller 800 mnkr per
ar.

Tidigare utredningar har visat pa ett totalt behov motsvarande sa kallade extra insatser

(investeringar och kostnader) om cirka 16 mdkr for perioden 2009-2018. F6r 2009 var
bolagets investerings- och underhallsvolym cirka 1,6 mdkr.

Svenska Bostader har under perioden 2009-2011 genomfort upprustningsatgarder
omfattande 2,6 mdkr. Vid urval av objekt inom ramen for direktiv om energieffektivitet har
hansyn tagits till mojlighet att snabbt fa igang projekt med befintlig personalstyrka liksom
den tekniska genomgang som utfordes 2007 (reviderad 2008). Exempel pa atgarder som
beslutats inom ramen for Stimulans for Stockholm fasadrenoveringar, fonsterbyten, nya
varmeundercentraler, effektivare belysning och installation av ny ventilation med varme-
atervinning.

| de nya projekten, punkt 7. Fortséattning, har Svenska Bostader framst arbetat med
tillaggsisolering av fasader, nya fonster och portar, konvertering av ventilationssystem till
ny med varmeatervinning (FTX), vattensparande installationer, nya vattenblandare etc. i
badrum och kok.

5.4 Micasa Fastigheter i Stockholm AB

For Micasa har Stockholms stad de senaste &ren minskat resultatkrav for arbete med
energisparprojekt (ESP). Ambitionen har varit att minska energianvandningen med 30
procent jamfort med laget 2007. Programmet har 16pt under &ren 2009 till 2011 och
medel har varit motsvarande minskade resultatkrav om 250 mnkr. Vidare finns program
for arbete med eftersatt underhall (EUH), som beraknas pagd under 10 &r och dar
minskade resultatkrav om 1,5 mdkr finns varav 500 mnkr erhallits inom ramen for
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Stimulans fér Stockholm och for att 'snabba upp’ underhallsprojekt. | samband med
Stimulans for Stockholm erholl sdledes Micasa, utdéver ESP- och EUH-programmet,
minskade resultatkrav om 500 mnkr for &ren 2009-2011 for att snabba upp arbetet med
det eftersatta underhallet, tillganglighetsfragor och energisparprojekt.

Micasa har under perioden 2009- 2011 genomfort upprustningsatgarder omfattande drygt
500 mnkr. Vid det forsta urvalet av objekt inom ramen for direktiv om energieffektivitet har
hansyn bland annat tagits till mgjlighet att snabbt fa igang projekt med befintlig respektive
kand tillganglig personal (konsulter etc.) samt den fordjupade underhallsplan, som 2007-
2008 arbetades fram infér programmet kring eftersatt underhall (EUH).

I de nya projekten, punkt 7. Fortsattning, har Micasa Oversiktligt arbetat med byte av
ventilationsaggregat mot mer energieffektiva, byte av fléktar, installation av ny styr- och
reglerteknik, byte av ventiler for radiatorkretsar och installation av timerutrustning for
elvdrmda handdukstorkar.

6. UPPFOLJNING, TIDIGARE PROJEKT

Under varen 2012 har Stockholmshem, Svenska Bostader och Familjebostader lamnat
vissa reviderade siffror pa de tidigare utvarderade projekten. Micasa har ej kunnat folja
upp de tidigare projekten da dessa var angivna delar av storre projekt, sarskiljning har ej
kunnat géras mot 6vrig omfattning i genomférda projekt.

Vissa bolag lamnat nya forutsattningar om omfattning av tidigare uppdrag, till exempel
tilkommande krypgrund, nya datoriserade styranldggningar, kompletterande vatten-
sparutrustning och omkakling av badrumsvaggar. Dessa nya forutsattningar har over-
siktligt utvarderats av Sweco i nedan avlamnade redovisning for att f& jamforbarhet med
tidigare angivet.

| tabeller nedan redovisas tidigare redovisade uppgifter inom parentes.

6.1 AB Familjebostader

6.1.1 Spontvaggen, Hogdalen

Byggnad i 3 respektive 10 vaningsplan (1955), cirka 9880 kvm.

Allmant har renoveringar skett av fasader och fonster, 6versiktligt omfattande 50 mm
cellplast pa fasader med utanpaliggande 10 mm puts samt nya fénster med forbattrade
energivarden.
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Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhéallen uppg.) (- 22) ‘/
% jmf ursprunglig -32 -24
Entreprenadkostnad, (6640) (4610) J
kSEK 8226 6190

TIDIGARE KOMMENTARER
a) HOg entreprenadkostnad kan bero pa kort tid for planering, snabb igangsattning av projektet

medférande ej erforderlig tid for upphandling etc.
b) Arlig effektivisering motsvarande cirka 86 MWh eller 60 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
¢) Tidigare angiven kostnad utan moms.

d) Omfattning av projekt har utdkats med ny undercentral (utanfor kostnadsangivelse for bolaget),
medfor lagre energianvandning.

6.1.2 Hokarangen (flera kvarter)

Byggnader i 3 vaningsplan (1949), cirka 15750 kvm.

Allmant har renoveringar skett av fasader och fonster, 6versiktligt omfattande 80 mm
cellplast pa fasader med utanpaliggande 20 mm puts samt nya fénster med forbattrade
energivarden.

Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (- 56) (- 33) J
% jmf ursprunglig -17 -21
Entreprenadkostnad, (34880) (32650) /
kSEK 43300 40810

TIDIGARE KOMMENTARER

a) Viss fordyring av entreprenadkostnad kan till delar bero pa kall vinter med mycket stillestdnd samt
kort tid for planering och upphandling.

b) Energieffektivisering motsvarande -56 % i forhallande till ursprunglig anvandning &r svar att uppna

for genomforda atgarder.
c) Arlig effektivisering motsvarande cirka 579 MWh eller 406 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
d) Tidigare kostnad utan moms.
e) Tidigare angiven energieffektivitet av bolaget forefoll mycket hég.
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6.1.3 Sigrid, Bromsten

Byggnader i 4 vaningsplan (1944), cirka 6390 kvm.

Allmant har installation av ny franluftsvarmepump skett, franluft tas fran kok och badrum,
tilluft via spaltventiler i fénster. Tidigare installerad varmepump har varit ur funktion.

Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (-8) ‘/
% jmf ursprunglig -16 -12
Entreprenadkostnad, (400) (400) J
kSEK 583 510

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Arlig effektivisering motsvarande cirka 53 MWh eller 33 kSEK (Swecos bedémning).

b) Tidigare kostnad utan moms.
c) Formodligen battre effekt i vdrmepump an Sweco skattat, alternativt en samre ursprunglig
varmepump.

NYA KOMMENTARER
d) Tidigare kostnad utan moms.

e) Tidigare utvarderad energieffektivisering utan injustering av varmesystem (ny uppgift).

6.2 Stockholmshem AB

6.2.1 Klackvagen, Hagersten

Byggnader i 3 vaningsplan (1950), cirka 18750 kvm.

Allmant har renovering skett av 2 undercentraler, uppvarmd area motsvarande 228 lagen-
heter.

Stockholmshem Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (-8) J
% jmf ursprunglig ingen erhallen uppg. -8
Entreprenadkostnad, (400) (350) /
kSEK 600 750

TIDIGARE KOMMENTARER
a) En mycket I6nsam investering.
b) Arlig effektivisering motsvarande cirka 178 MWh eller 124 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
c) Tidigare kostnad utan moms.
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d) Utokad entreprenadkostnad fran bolaget, tillkommande en varmepump.
e) Gul anmarkning for energieffektivisering da ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.

6.2.2 Solberga

Byggnader i 3 vaningsplan (1950), cirka 10000 kvm.

Allimént nya varmekulvertar inom Klack- och Pliggvagen.

Stockholmshem Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (- 8) (- 6) J
% jmf ursprunglig Ingen erhéllen uppg. -6
Entreprenadkostnad, (4880) (2240) J
kSEK 3500 2800

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Hog entreprenadkostnad kan bero av bristfalligt upphandlingsunderlag eller svara grundforhallanden

med medférande hdoga schaktkostnader.
b) Arlig effektivisering motsvarande cirka 92 MWh eller 64 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
c) Tidigare kostnad utan moms.

d) Entreprenadens omfattning andrad av bolaget.
e) Gul anmarkning for energieffektivisering da ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.

6.2.3 Skarpnack

Byggnader i 5 vaningsplan (1985), cirka 11470 kvm.

Allméant har 4 stycken nya franluftsvarmepumpar installerats, nya vattensparutrustning
installerats och varme- och ventilationssystem har injusterats.

Stockholmshem Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (- 25) J
% jmf ursprunglig -31 -34
Entreprenadkostnad, (1800) (1200) ‘/
kSEK 4075 4090

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Det kan finnas utférda installationer etc. som Sweco inte haft vetskap om vid utvardering.

b) Arlig effektivisering motsvarande cirka 285 MWh eller 166 kSEK (Swecos bedémning).
¢) Nya forutsattningar har givits av bolaget.
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NYA KOMMENTARER

d) Tidigare kostnad utan moms.

e) Entreprenadens omfattning &ndrad av bolaget.

6.3 AB Svenska Bostader

6.3.1 Goksholmsbacken, Ragsved

Byggnad i 3 vaningsplan (1958), cirka 6600 kvm.

Allméant nya fasader, tillaggsisolering 100 mm, 20 mm puts, nya fonster med béttre

energivarden, installation av 3 ventilationsaggregat med varmeatervinning.

Svenska Bostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (- 44) J
% jmf ursprunglig -33 -41
Entreprenadkostnad, (9080) (8720) /
kSEK 11344 11150

TIDIGARE KOMMENTARER

a) Ett mycket bra projekt vad avser energieffektivitet samtidigt som gynnsam projektekonomi verkar ha

uppnatts. Hansyn déa tagen till att fasadrenovering etc. var tvunget att utféras.
b) Arlig effektivisering motsvarande cirka 411 MWh eller 299 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER

c) Tidigare kostnad utan moms.

d) Gul anmarkning for energieffektivisering d& ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.
e) Entreprenadens omfattning &ndrad av bolaget.

6.3.2 Punkthus, Vallingby

Byggnad i 11 vaningsplan (1953), cirka 5940 kvm.

Allmant nya fasader och fonster med battre energivarden.

Svenska Bostader

Utvardering Sweco

Anm.

Energieffektivisering, (- 15) (- 16) J
% jmf ursprunglig -5 -15

Entreprenadkostnad, (11060) (10700) l
kSEK 13820 13340
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TIDIGARE KOMMENTARER
a) Arlig effektivisering motsvarande ca 112 MWh eller 78 kSEK (Swecos bedémning).

b) Korrigerad uppmétt energianvandning fran bolaget.

NYA KOMMENTARER
c) Tidigare kostnad utan moms.

d) Uppnatt energieffektivisering forvantas for utford teknisk upprustning vara hogre an 5 %.

6.3.3 Bredang

Byggnad i 9 vaningsplan (1995), cirka 7300 kvm.

Aliméant BeBo-projekt (befintlig boende, ombyggnad med kvarvarande hyresgaster).
Tillaggsisolering av fasader 50 mm, 20 mm puts, nya fonster med battre energivarden,
vindsisolering 400 mm, ny ventilation med varmeatervinning.

Svenska Bostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (- 50) (- 35) 7
% jmf ursprunglig -30 -32
Entreprenadkostnad, (20012) (13900) J
kSEK 25015 17430

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Vissa okade kostnader kan uppsté pa& grund av anpassningar till befintligt boende med speciella krav

painstallationsforlaggning, skyddsinkladnader etc. samt att arbete €] ar tillatet vissa tider.

b) Vissa kostnader kunde ha undvikits i projektet d& inga evakueringskostnader har erfordrats
(projektet har bedrivits i sa kallat befintligt boende), motsvarande kostnader ska alltsa adderas till
skattade utvarderingskostnader 13900 kSEK.

c) Arlig effektivisering motsvarande cirka 364 MWh eller 267 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
d) Uppmatta varden erhalina fran bolaget, fastighetsel undantagen.

e) Tidigare kostnad utan moms.

6.4 Micasa Fastigheter i Stockholm AB

6.4.1 EdO, Farsta

Byggnader i 5 vaningsplan (1975), cirka 20260 kvm.

Allméant har tillaggsisolering skett av vindar med 350 mm [8sull.
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Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (-3) J
% jmf ursprunglig Ingen erhéllen uppg. -3
Entreprenadkostnad, (550) (730) ‘/
kSEK 688 910

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Allmant kan programhandlingar etc. effektiviseras genom 6kad efterfrdgan av belysningsstyrningar

etc. mot bakgrund av mycket anvand belysning i anlaggningarna.
b) Skattad kostnad av bolaget (del av stérre projekt).
c) Arlig effektivisering motsvarande cirka 84 MWh eller 59 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
d) Tidigare kostnad utan moms.

e) Gul anmarkning for energieffektivisering da ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.

6.4.2 Masholmen 15, Skarholmen

Byggnader i 2-4 vaningsplan (1968), cirka 18240 kvm,

Allmant har tvd undercentraler renoverats.

Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) (-8) ./
% jmf ursprunglig Ingen erhallen uppg. -8
Entreprenadkostnad, (250) (310) J
kSEK 313 390

TIDIGARE KOMMENTARER
a) Allmant kan programhandlingar etc. effektiviseras genom 6kad efterfrdgan av belysningsstyrningar

etc. mot bakgrund av mycket anvand belysning i anlaggningarna.
b) Mycket I6nsam investering.
c) Arlig effektivisering motsvarande cirka 219 MWh eller 153 kSEK (Swecos beddémning).

NYA KOMMENTARER
d) Tidigare kostnad utan moms.

e) Gul anmarkning for energieffektivisering da ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.
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6.4.3 Palsternackan, Enskede

Byggnader i 4-12 vaningsplan (1952), cirka 8960 kvm.

Allmant har 110 balkonger renoverats med tillhérande byten av balkongdérrar (héghus)
samt renovering skett av 250 I6pmeter loftgangar (Iaghus).

Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, (Ingen erhallen uppg.) | (-3) J
% jmf ursprunglig Ingen erhéllen uppg. -3
Entreprenadkostnad, (6400) (5670) ‘/
kSEK 8000 7090

TIDIGIARE KOMMENTARER
a) Allmant kan programhandlingar etc. effektiviseras genom 6kad efterfrdgan av belysningsstyrningar

etc. mot bakgrund av mycket anvand belysning i anlaggningarna.
b) Entreprenaden har bland annat medfort en 6kat tillgénglighet fér de boende med storre balkonger.
c) Arlig effektivisering motsvarande cirka 40 MWh eller 28 kSEK (Swecos bedémning).

NYA KOMMENTARER
d) Tidigare kostnad utan moms.

e) Gul anmarkning for energieffektivisering da ej ndgon uppgift erhallits fran bolaget.

7. FORTSATTNING, NYA PROJEKT
Under varen 2012 har Familjebostader, Stockholmshem, Svenska Bostader och Micasa
lamnat uppgifter kring nya projekt, 4 projekt per bolag.

D& vissa projekt fortfarande pagar respektive nyligen ar uppforda lamnas av bolagen i
vissa fall skattade varden for berédknad energieffektivisering. | anslutning till tabeller ned-
an anges i férekommande fall detta som kommentar.

7.1 AB Familjebostader

7.1.1 Applaro

Byggnader i 4 vaningsplan, tva friliggande huskroppar (31 respektive 45 lagenheter), tre
trapphus, cirka 6860 kvm.

Allmant har nya fonster (3-glas) med béattre energivarden installerats samt fasadisolering
och tillaggsisolering av vindsbjélklag skett.
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Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -9 -18 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 13670 18330 .
kSEK
KOMMENTARER

a) Lag uppmatt effektivisering av atgéard, det kan finnas stora effektiviseringspotentialer i tekniksystem
(storre andel av energiforluster *férvantas genom vaggar, fonster och vind’).

Avkastning (50 ar), Applaro
50000

45000
40000

35000

30000

Besparing KSEK
25000 (kumulativ)

20000 Total
investering KSEK

15000

10000 /
5000

0 m

1 35 7 91113151719212325272931333537394143454749

KOMMENTARER
a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.
b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 69 ar.

7.1.2 Strahatten 5

Byggnad i 3 vaningsplan (45 lagenheter), 7 trapphus, cirka 4400 kvm.

Allmant har nya fonster med béattre energivarden installerats och fasadisolering skett.

Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -10 -14 .
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 4671 8040 .
kSEK
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KOMMENTARER
a) En mycket l1ag entreprenadkostnad redovisad av bolaget.

Avkastning (50 ar), Strahatten 5
10000

9000

8000

7000
6000 =

/ Besparing kSEK
5000 b J

P (kumulativ)

4000 ~ Total

/ investering KSEK
3000
2000
1000 /
(O o o o o e L LA i o i i e e o o o o i B

1 35 7 91113151719212325272931333537394143454749

KOMMENTARER

a) Entreprenaden férvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 36 r.

c) Under hela avkastningstiden forvéntas entreprenaden ge en avkastning om 1796 kSEK.

7.1.3 Hamringe 1

Byggnader i 6 vaningsplan (152 lagenheter), 3 friliggande byggnader och 12 trappupp-
gangar, cirka 15360 kvm.

Allmant har nya fonster med béttre energivarden installerats samt nya balkongpartier och
fasadisolering skett.

Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -8 -15 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 15775 18900 .
kSEK
KOMMENTARER

a) Lag projektkostnad redovisad av bolaget.
b) Lag uppmatt effektivisering av atgard, det kan finnas stora effektiviseringspotentialer i tekniksystem
(storre andel av energifdrluster ’férvantas genom véaggar, fonster och vind’).
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50000

Avkastning (50 ar), Hamringe 1

45000
40000

35000

30000

25000
20000

15000

—

/

10000
5000

_—

Besparing kKSEK
(kumulativ)

Total
investering kSEK

0 T

1 35 7 91113151719212325272931333537394143454749

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 37 &r.

c) Under hela avkastningstiden forvéntas entreprenaden ge en avkastning om 5529 kSEK.

7.1.4 Bjurd 1

Byggnader i 6 vaningsplan (141 lagenheter), 2 friliggande byggnader och 6 trapphus,
cirka 10090 kvm.

Allmant har nya fonster (3-glas) med béattre energivarden installerats samt tillaggsisoler-
ing av vind och fasadisolering skett.

Familjebostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -4 -18 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 40092 23870 .
kSEK
KOMMENTARER

a) Hog projektkostnad redovisad av bolaget, eventuellt kan finnas andra kostnadsposter i redovisad

entreprenadkostnad (Sweco).

b) Lag uppmatt effektivisering av atgard, det kan finnas stora effektiviseringspotentialer i tekniksystem

(storre andel av energiférluster ’férvantas genom véaggar, fonster och vind’).
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Avkastning (50 ar), Bjurd 1

50000
45000

40000

35000
30000

25000

Besparing KSEK
(kumulativ)

20000
15000

10000

5000

/

0 A

m

1 357 91113151719212325272931333537394143454749

Total
investering kSEK

KOMMENTARER
a) Entreprenaden férvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.
b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 183 &r.

Oversikt oc

h jamforelse

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

Aterbetalningstider (&r) genomférda entreprenader,

sammanfattning AB Familjebostéder

Applard Stréhatten 5 Hamringe 1

Bjurd 1
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Avkastning (50 ar) genomforda entreprenader,
sammanfattning AB Familjebostéader

45000 ~

40000 -

35000 -

30000 - ® Avkastning
kSEK

H Total investering
20000 - kSEK

25000 -

15000 -

10000 -

5000 -

Applard Strahatten 5  Hamringe 1 Bjurd 1

7.2 Stockholmshem AB

7.2.1 Aségatan 65

Fler byggnader (cirka 1969), kallare samt stort garage finns under kvarteret, cirka 58850
kvm.

Allmant har vattensparande atgarder genomforts, flaktbyte skett, varmeatervinning med
franluftsvarmepump installerats, injustering av ventilation skett, spiskapor monterats,
ombyggnad garageventilation skett och kontroll fér begransning av temperaturer utforts.

Stockholmshem

Utvardering Sweco

Anm.

Energieffektivisering,
% jmf ursprunglig

-30

-34

Entreprenadkostnad,
kSEK

14715

15150

KOMMENTARER

a) -
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Avkastning (25 &r), Aségatan 69

75000
70000

65000

60000

55000

50000 /
45000

40000 /
35000

30000 //
25000

20000 //
15000

10000 //
5000

1234567 8 910111213141516171819202122232425

Besparing KSEK
(kumulativ)

Total KSEK
investering

KOMMENTARER
a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.
b) Aterbetalningstiden for investeringen férvéntas vara 7 &r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 37758 kSEK.

7.2.2 Del av omrade 47, Torsplan

Byggnad med kéllare och garage, lamellhus i stadsmiljo, cirka 12980 kvm.

Allmant har vattensparatgarder utforts, flaktbyte skett, varmeatervinning med franlufts-
varmepumpar installerats, injustering ventilation skett, spiskapor monterats och

lokalanpassning av ventilation skett.

Stockholmshem

Utvardering Sweco

Anm.

Energieffektivisering, -42 -23

% jmf ursprunglig

Entreprenadkostnad, 7130 6420 J
kSEK

KOMMENTAR

a) Osakert om t ex kostnader for lokalanpassning och ventilation i garage.
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Avkastning (25 ar), Del av omrade 47 Torsplan

75000
70000
65000
60000
55000
50000

45000
40000 Besparing kSEK
35000 (kumulativ)

30000 Total

25000 investering kSEK
20000 /

15000 /

10000

5000 p——_
—

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvéntas vara 7 &r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 17935 kSEK.

7.2.3 Omrade 138, Fruangen

Byggnader (7 punkthus) utan kéallare, cirka 16250 kvm.

Allmant har vattensparatgarder genomforts, flaktbyte skett, varmeatervinning med
franluftsvarmepumpar installerats samt injustering av ventilations- och varmesystem
utforts.

Stockholmshem Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -20 -30 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 4200 4720 .
kSEK
KOMMENTARER
a) -
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Avkastning (25 ar), Omrade 138 Fruangen

75000
70000
65000
60000
55000
50000
45000
40000 Besparing KSEK
35000 (kumulativ)
30000 Total

25000 investering kSEK
20000
15000
10000

5000 — —

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 14 r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 3292 kSEK.

7.2.4 Omrade 098, Skarholmen
Byggnader i 8-10 vaningsplan (1969), garage i 3 plan, cirka 88125 kvm.

Allmant har vattensparande utrustning installerats, nya varmepumpar driftsatts och
kontroll av varmesystem utforts.

Stockholmshem Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -42 -18 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 8100 8290 .
kSEK
KOMMENTARER

a) Osakert om eldata och kapaciteter kring virmepumpar, nya respektive gamla.
b) Uppnadd energieffektivisering 42 % for genomford teknisk upprustning forefaller mycket hog.
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Avkastning (25 ar), Omrade 098 Skarholmen
300000

250000

200000 -
/ Besparing kSEK
150000 (kumulativ)
/ Total
100000 investering kSEK
oo /

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvéntas vara 1 &r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 200925 kSEK.
d) Avkastning forefaller mycket h6g, Sweco rekommenderar en djupare utvardering.

Aterbetalningstider (&r) genomférda entreprenader,
sammanfattning Stockholmshem AB

16 -
14 -
12 A
10 -
8 -
6 -
4 -
2 ey
0 T T T 1
Aségatan 65 del av omrade 47 Omr 138 Fruangen Omr 098
Skarholmen
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Avkastning (25 ar) genomférda entreprenader,
sammanfattning Stockholmshem AB
200000
180000 -
160000 -
140000 - ® Avkastning
120000 - kSEK
100000 - = Total investering
80000 - KSEK
60000 -
40000 -
20000 - -
0 . . . .
Aségatan 65  del av omréde Omr 138 Omr 098
a7 Fruéngen Skarholmen

7.3 AB Svenska Bostader

7.3.1 Ekholmen 1

Byggnad i 3 vaningsplan, cirka 3355 kvm.

Allmant har nya fonster med battre energivarden och nya ytterdorrar installerats,
fasadisolering och tillaggsisolering av vind utforts.

Svenska Bostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -30 -21 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 24672 19200 J
kSEK
KOMMENTARER

a) Angiven energieffektivisering ar beréknad, uppgift lamnad av bolag.

b) Osékert om bolaget angivna effektivisering 30 % endast avser férandringar av klimatskal eller om
aven andra atgéarder ingar.

c) Renovering av undercentral for varme och installation av nya tryckstyrda fléaktar noterat vid
genomgang inom fastigheten, ej hansyn till detta da ej angivet av bolaget inom entreprenaden.
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E——
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Besparing kSEK
(kumulativ)

Total
investering kSEK

o-m

1 35 7 91113151719212325272931333537394143454749

KOMMENTARER
a) Entreprenaden férvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.

b) Aterbetalningstiden fér investeringen férvantas vara 115 ar.

7.3.2 Ankaret 20

Byggnad i 6 vaningsplan, innerstadshus med fri gavel, cirka 2285 kvm.

Allmant har byte av fonster med battre energivarden och nya ytterdérrar installerats,
fasadisolering och tillaggsisolering av vind utférts samt vattensparande utrustning

installerats.

Svenska Bostader

Utvardering Sweco

Anm.

Energieffektivisering, -25 -20

% jmf ursprunglig

Entreprenadkostnad, 4731 3910 .
kSEK

KOMMENTARER

a) Angiven energieffektivisering &r beréknad, uppgift lamnad av bolag.
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Avkastning (50 ar), Ankaret 20
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Besparing kSEK
(kumulativ)

Total
investering kSEK

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 47 &r.

c) Under hela avkastningstiden forvéntas entreprenaden ge en avkastning om 333 kSEK.

7.3.3 Radiobilen, Vastberga

Byggnad i 3 vaningsplan (1946), cirka 1720 kvm.

Allmant har fonster med battre energivarden installerats, tillaggsisolering av fasader
utforts och FTX-aggregat installerats.

Svenska Bostader Utvardering Sweco Anm.

-50 -45 J

Energieffektivisering,
% jmf ursprunglig

6070 "]

Entreprenadkostnad, 5500

kSEK

KOMMENTAR
a) Angiven energieffektivisering ar beraknad, uppgift lAmnad av bolag.
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Avkastning (50 ar), Radiobilen Vastberga
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KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 37 &r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 1931 kSEK.

7.3.4 Molde 5

Byggnader i 8-10 vaningsplan, garage i 3 vaningsplan, cirka 11720 kvm.

Allmant har nya fonster med béttre energivarden installerats, tillaggsisolering av fasader
och vind utforts, installation av FTX-aggregat skett, arbete i krypgrund utférts och
vattensparande utrustning installerats.

Svenska Bostader Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -62 -47 J
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 31500 35740 .
kSEK
KOMMENTAR

a) Angiven energieffektivisering ar beréknad, uppgift lAmnad av bolag.
b) Oséakert om utstrackning av arbeten, stor skillnad angiven och skattad kostnad av Sweco.
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Avkastning (50 ar), Molde 5
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Total
investering kSEK

KOMMENTARER
a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 50 ar.
b) Aterbetalningstiden fér investeringen férvantas vara 137 &r.

140 1
120 A
100 A
80 -
60

20

Aterbetalningstid (ar) genomférda entreprenader,

sammanfattning Svenska Bostader AB

11

Ekholmen 1

Ankaret 20 Molde 5.
Vastberga, Bergengatan
Radiobilen

= Aterbetalningstid
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Avkastning (50 ar) genomforda entreprenader,

sammanfattning Svenska Bostader AB

35000 -
30000 -
25000 -
® Avkastning
20000 - kSEK
15000 - H Total investering
kSEK
10000 -
5000 -
0 T 1
Ekholmen 1 Ankaret 20 Molde 5.
Vastberga, Bergengatan
Radiobilen 49

7.4 Micasa Fastigheter i Stockholm AB

7.4.1 Tunet 1

Byggnader i 3-4 vaningsplan, 8 byggnader som sitter ihop med gangar, cirka 18560 kvm.

Allmant har FTX-aggregat bytts mot effektivare, franluftvarmepumpar har installerats,
ventiler och styr- och reglerteknik har bytts samt injustering av vrmesystem har skett.

Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -46 -40 .
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 11224 11770 .
kSEK
KOMMENTAR

a) Ett kostnadseffektivt projekt.
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Avkastning (25 ar), Tunet 1
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45000
40000 /
35000 /
30000
Besparing kSEK

25000 / (kumulativ)
20000 Total

/ investering kSEK
15000
10000 /

5000

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden fér investeringen férvantas vara 7 &r.

c) Under hela avkastningstiden forvéntas entreprenaden ge en avkastning om 29057 kSEK.

7.4.2 Kastanjen 7

Byggnader i 5 vaningsplan (1981), 4 husblock med mellanliggande innergard, cirka
16855 kvm.

Allmant har FTX-aggregat bytts mot effektivare, ny styr- och reglerteknik och ny under-
central har installerats samt ventiler har utbytts.

Micasa Utvardering Sweco. Anm.
Energieffektivisering, -43 -29 ,/
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 10809 9590 .
kSEK
KOMMENTAR

a) Oséakerhet i Swecos beddmning om kostnad och omfattning av styr- och reglerteknik (omfattning
svarbedomd).

b) Osakerhet kring angiven effektivisering fran bolaget, osakert om driftfall innan effektivisering och om
hela byggnaden ar uppvarmd och ventilerad.
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Avkastning (25 ar), Kastanjen 7
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KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden fér investeringen férvantas vara 9 ar.

c) Under hela avkastningstiden forvéntas entreprenaden ge en avkastning om 20760 kSEK.

7.4.3 Palsternackan 3

Byggnader (2 stycken) i 3 respektive 14 vaningsplan, cirka 8910 kvm.

Allmant har FTX-aggregat bytts mot effektivare, nya flaktar installerats i befintliga
ventilationsaggregat (mindre aggregat), samtliga ventiler och termostater i varmesystem
bytts samt ny styr- och reglerteknik installerats.

Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -24 -23 .
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 3666 3160 J
kSEK
KOMMENTAR

a) Oséakerheter i omfattning av genomférda atgarder (svart tolka beskriven omfattning, Sweco).
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Avkastning (25 ar), Palsternackan 3
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45000
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35000
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20000 Total kSEK
15000 investering kSEK

10000 /

5000 e

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25

KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ér.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 10 r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 5873 kSEK.

7.4.4Edo 1

Byggnader i 6 vaningsplan, cirka 20260 kvm.

Allmant har FTX-aggregat bytts mot effektivare, samtliga ventiler och termostater i
varmesystem har bytts mot nya och ny styr- och reglerteknik har installerats.

Micasa Utvardering Sweco Anm.
Energieffektivisering, -23 -17 .
% jmf ursprunglig
Entreprenadkostnad, 10481 6780 .
kSEK
KOMMENTAR

a) Oséakert om framforallt omfattning av styr- och reglerteknik i projektet (omfattning svarbedémd,
Sweco).
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Avkastning (25 ar), Edo 1
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45000
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35000
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15000 investering kSEK

10000
5000
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KOMMENTARER

a) Entreprenaden forvantas sammantaget ha en teknisk livslangd om 25 ar.

b) Aterbetalningstiden for investeringen férvantas vara 13 &r.

¢) Under hela avkastningstiden forvantas entreprenaden ge en avkastning om 9332 kSEK.

Aterbetalningstider (&r) genomférda entreprenader,
sammanfattning Micasa

14 -

12 A

N
1

Kastanjen 7 Edo 1

Tunet 1

Palsternackan 3
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8. SLUTSATSER OCH KOMMENTARER

Det ar Swecos uppfattning att bolagen &r val fortrogna med lampliga atgarder for att
efterleva intentioner i det ekonomiska stimulansprogrammet Stimulans for Stockholm, be-
traffande energieffektivitet och teknikupprustningar. Det &r vidare Swecos uppfattning att
bolagen allmant lyckats val betraffande lampliga val av projekt inom ramen fér bolagens
respektive fastighetsportfdlj och for att leva upp till krav inom stimulansprogrammet.
Vidare har programmet Stimulans for Stockholm mdjliggjort viss produkt- och systemut-
veckling hos bolagen dar man prévat och utvarderat ny teknik for att minska framtida
energianvandning respektive erhalla lagre underhaliskostnader, vilket kan komma fram-
tida stimulansprogram tillgodo.

Det kan finnas en risk att projekt har blivit férdyrade (hégre kostnad &n marknadsmassigt)
pa grund av att inramning inte helt faststallts. Det kan finnas utvarderade omfattningar
som ej helt 6verensstammer med varandra vad avser delar som jamforts — Sweco kan till
exempel har kalkylerat med for manga eller for fa byggnads- och installationsdelar jamfort
med bolagen. Ambition har dock varit att undvika saddana missférstand med manga kom-
pletterande fragor till bolagen for specifikationer och noggrann genomgang av tillganglig
skriftlig information.

Vidare kan det finnas risk att vissa kostnader hos bolagen blivit fér hoga, i forhallande till
normala pa marknaden, genom manga inblandade parter och déar full kostnadskontroll ej
kunnat ske. ldag anlitas i vissa bolag manga entreprenérer och konsulter och dar ansvar-
iga teknikforvaltare etc. ej fullt ut har vetskap om projektlagen.
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En lang aterbetalningstid kan bero pa att kostnadsbesparing fér uppnadd energieffek-
tivisering stalls mot hela entreprenadkostnaden och inte den egentliga del som medfor
lagre energianvandning. S& kan exempelvis upprustningar av fasader eventuellt anses
lampliga att kostnadsforas bade mot uppnatt energieffektivisering och vad som OGvrigt
anses behovligt i byggnadens upprustning.

Diskrepanser i energieffektivisering, angiven av bolagen och uppskattad av Sweco, kan
bero pa att till exempel ett angivet normalarskorrigerat ar ej ar representativt for verkliga
uppvarmningsforhallanden. Till exempel kan tvd pa varandra normalarskorrigerade ar
rendera olika energianvandning, alla andra forhallande lika, beroende p& hur delvarden
ser ut under uppvarmningssasong.

Genomford utvardering har endast syftat till att utvardera entreprenadkostnader (inklusive
byggherrekostnader) och energieffektivisering. Ingen utvardering av total miljopaverkan
eller klimatbelastning har skett. Har har till exempel vissa tekniska upprustningar trots
uppnadd total lagre energianvandning (el och varme) renderat en total hogre elanvand-
ning.

For eventuella framtida fortsatta utvarderingar rekommenderas att bolagen ser storre
nytta och anvandning av avgiven rapportering, for att underlatta och séakerstéalla informa-
tion nédvandig for utvardering energi och kostnader.
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9. REKOMMENDATIONER FOR FRAMTIDA PROGRAM OCH SATSNINGAR

Nedan listas kort sammanfattande rekommendationer for fortsatt arbete med Stimulans
Stockholm liksom rad infér framtida program. Urvalet ar en sammanfattning av vad som
ovan mer utforligt beskrivits, baserat pa egna erfarenheter, utvarderingar av genomgang-
na projekt samt vad som framkommit vid kontakter med bolagens byggnads- och drift-
avdelningar.

a) Starttid: En kort tid mellan direktiv om stimulansprogram och krav pa tid for igangsatt-
ande av projekt kan medfora fordyring av entreprenad och att mest lampliga atgard for
andamalet inte utfors. Successivt under stimulansprogrammet (las 2012) har dessa olag-
enheter minskat.

b) Programtid: En langre tid &n 5 &r for stimulansprogram kan totalt sett medféra fordelar
for organisationen i bolagen, val av projekt och féretagsekonomiskt mer gynnsam upp-
handling.

c) Entreprenadfas: Lampliga atgarder for att erhalla framforallt energieffektivitet i den
byggda miljén (bolagen) ofta &r k&dnda och uppenbara i bolagen. Foéretagsekonomiska
risker kan dock finnas inom upphandling av entreprenader samt genomférande. Det kan
vara viktigt for bolagen att strama upp entreprenadfasen i projekten, manga projekt har
drivits p& avrop och ramavtal. Under senaste aren (2011-2012) bedéms dock risken med
osakerheter i omfattning av bestéllda arbeten ha minskat, bygghandlingar etc. har som
regel funnits i samband med bestallning av arbeten.

d) Synergier: Manga genomférda atgarder inom ramen for stimulansprogrammet har, for-
utom energi- och underhdllsméassiga fordelar dven andra fordelar, sdsom estetik, saker-
het, vattenanvandning och kundndjdhet. Det &r viktigt att &ven dessa positiva sido-
effekter, synergier, vardesatts vid utvarderingar. Namnda synergier har inte behandlats
inom ramen fér denna utvardering.

e) Benchmarking: Inom bolagen totalt sett finns all férvantad expertis inom bygg- och
fastighetsomradet. Det kan finnas anledning att battre dverfora erfarenhet och information
mellan bolagen, speciellt bland sa kallade nyckelpersoner, for att erfarenhetsoverféra vad
som bor beaktas vid val av energiprojekt och hur kostnadseffektiva entreprenader ska
bedrivas.

f) Miljobelastning: Vid val av energisystem infor ombyggnationer &r det viktigt att beakta
systemperspektiv och livscykelpaverkan. Sa ar det till exempel viktigt att vid ombygg-
nationer till 6kat utnyttjiande av varmepumpar total miljébelastning beaktas liksom risk att
framtida anvandare kan vélja bort bra miljovalmarkt elenergi for kompressordrift m m med
medférande hogre miljopaverkan frn elproduktion. Det &r viktigt att se till systemens
totala miljopaverkan (skillnad el och varme) och ej bara till totalt antal enheter anvand
energi.

g) Externa parter: Mot bakgrund av att manga externa parter ar anlitade i flera av
projekten, entreprenérer och konsulter, finns risk att ansvariga projektledare och liknande
pa bolagen mister kontroll ver utférande och kostnader.
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h) Incitament: Det kan finnas ett behov att bolagen ser stérre nytta med utvardering av
entreprenadkostnader och energieffektivisering, som hjalp fér framtida projekt.

2012-07-03
Sweco Environment
Industri- och Fastighetsmiljo

Anders Forsbom David Burman Pernilla Hampus
Uppdragsledning Energianalys Ekonomianalys
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