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Remiss av Motion (2012:4) om program for grona skyskrapor i

Stockholm

Svar pa remiss fran Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr: 311-257/2012)

Sammanfattning
Inventering av lampliga platser for skyskrapor

Koncernledningen delar motiondrens uppfattning, att en relativt hog exploatering ska
efterstravas i de ldgen som 1 dversiktsplanen utpekats som tyngdpunkter i stadens fortsatta
utbyggnad. Projekt med hogre bebyggelse, maste i1 likhet med alla exploateringsprojekt, provas
utifran sina specifika forutsiattningar genom stadsbyggnadsndmnden enligt detaljplane-

processen i plan- och bygglagen.

P& mark som staden dger, tecknas ett markanvisningsavtal mellan exploatéren och
exploateringskontoret fore planskedet infor en exploatering. Markanvisningen sker utifran
oversiktsplanen, tekniska forutsittningar avseende markanvéndningen och finansiering. En
inventering som foregriper detta bedomer koncernledningen dirfor verkningslos.

Program for grona skyskrapor

Koncernledningen anser att stadens miljdambitioner i bl.a. Stockholms stads miljoprogram
2012-2015 och dversiktsplanen kommer att styra utvecklingen i den inriktning motionéren

foreslar.

Samarbete med staden, akademierna och ndringslivet

Koncernledningen anser att motionédrens forslag om samarbete mellan akademin och
nidringslivet 6verensstimmer med sddant samarbete som pigar i bl.a. Norra Djurgardsstaden
Innovation mellan staden, KTH och néringsliv. Stockholm Business Region har ocksa fatt ett
utokat ansvar for Klimatpakten, som &r ett samarbete mellan Stockholms stad och naringslivet
med syfte att minska sina utsldpp och uppfylla malen i Stockholms miljéprogram.

Koncernledningen anser att staden genom dessa forum verkar 1 linje med motiondrens forslag,
men framhéller att samarbetet inte enbart bor fokuseras pd hdga byggnader och nyproduktion,
utan avse en bred teknikutveckling inom omrédet miljoteknik.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag utifrén sitt ansvar medverkar till en
utveckling i linje med motionérens forslag. Koncernledningen anser ocksa att foreslagna
atgirder till stora delar redan tillgodoses genom Oversiktsplanen och stadens miljoprogram
samt stadens Innovationscentrum i Norra Djurgardsstaden. Den kvarvarande fragestillningen
om gestaltning i form av hog exploatering i vissa omraden maste provas fran fall till fall 1
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planprocesserna och det slutgiltiga ansvaret 1 den fragan, vilar dirmed hos stadsbygg-
nadsndmnden och kommunfullméktige.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat "Motion (2012:4) om program for grona
skyskrapor i Stockholm ” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB
har i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Svenska Bostidder, Familjebostdder och
Stockholmshem. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i
sin helhet dterfinns i bilagorna.

Tomas Rudin (S) foreslar i en motion att;

- Staden pabdrjar en inventering av ldmpliga platser for grona skyskrapeprojekt med
oversiktsplanens tyngdpunkter som utgangspunkt.

- Staden undersoker mojligheterna for samarbete mellan staden, akademin och
nidringslivet for att fa till stind ett antal nya grona skyskrapor.

- Staden inréttar ett program for grona skyskrapor i Stockholm.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB.

Underremisser

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Svenska Bostéder dr en av manga parter i en lang process vid tilldelning av markanvisningar
for nybyggnation och efterféljande plan och arkitektonisk utformning. De forslag som
motiondren foresldr, ligger dock i ett tidigare skede och utanfér Svenska Bostdders verksamhet
1 nybyggnadsprocessen.

Vi ser dock positivt pa att hdga punkthus byggs dér sd ar lampligt ur stadsplane-, geografisk-
och topografisk synpunkt och att dessa dé, liksom all nyproduktion, utfors pé ett optimalt
energieffektivt och miljomaéssigt hillbart satt.

Stadens energikrav som nu géller vid markanvisning till nybyggnation, dr mycket hogt stillda
vad géller att erhdlla en 1&g energianvdndning och &r vésentligt hogre stilld 4n de nationella
normkraven 1 BBR 19.

De exempel motionédren ger pd innovativa 16sningar 1 eventuella grona skyskrapor blir darfor
inget specifikt for denna typ av byggnad, utan méste tillimpas i olika former pa samtlig
nybyggnation for att svara mot energikraven.

Svenska Bostidder ser darfor byggnation av skyskrapor mer som en fraga hur staden ska
utformas &n en energifraga, da dessa krav méste innehallas oavsett utformning pa byggnaden.
(bilaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.
Familjebostider delar Thomas Rudins synpunkter att det behdver byggas pa hojden for en
titare stad om staden skall kunna na de langsiktiga méalen for bostadsforsérjningen.



Att bygga hoga hus pa noga utvalda platser 6verensstimmer ocksa vil med intentionerna 1
oversiktsplanen. Eftersom det krivs stor anpassning till den befintliga stadsmiljon ar det enligt
var mening angeldget att man tar ett samlat grepp pa fragan och inventerar lampliga platser.

AB Familjebostdder delar uppfattningen att hoga byggnader 6kar potentialen till att konstruera
energieffektiva byggnader. Orsaken ér att de relativa transmissionsforlusterna minskar, andel
kalla ytterviggars yta jaimfort uppvarmd boyta minskar.

AB Familjebostdders egna berdkningar visar, som exempel, att ett 3-vaningsbyggnad, som
utdkas med ytterligare 2 vaningars byggnadshdjd kan bidra till att minska de relativa
transmissionsforlusterna med 13 %, maétt 1 enheten kWh/kvm och ar.

Det bor dock podngteras att det inte dr enbart byggnadshdjd, som péverkar det relativa
transmissionsforlusterna. En byggnads bredd och ldngd paverkar likvél. Ett exempel 4r en
byggnad med bredd 11 meter och 40 meters langd, som blir ytterligare 5 meter bredare: da kan
de relativa transmissionsforlusterna minska med cirka 6 %.

Familjebostidder har egen erfarenhet av byggproduktion av hoga byggnader, senaste
byggprojekt dr Lusten och Vilgéngen pa Kungsholmen. Byggnadstekniskt ar tekniken for
produktion av hdga byggnader etablerad och vilkénd. Familjebostéder ser det inte heller vara
for komplicerat att konstruera byggnader med stora solceller pa fasad eller liknande. Ekonomi
och gestaltning kan dock vara i konflikt med detta slags utférande.

Byggandet av skyskrapor och speciellt grona skyskrapor med spetsteknik for
energiforsorjningen, 4r mera komplicerat dn att bygga lagre hus och kriaver avsevirt storre
utrednings- och planeringsinsatser av byggherrarna. For att sddana utredningar skall kunna
samverka optimalt med utformningen av detaljplaner och gestaltningsprogram ér det angelédget
att markanvisning for skyskrapor sker tidigare an normalt i planprocessen. Detta bor kunna
minimera risken for omfattande kostnader for forgédvesprojektering, som kan leda till att f4
byggherrar vagar genomfora den aktuella typen av projekt.

(bilaga 2)

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse.
Som byggherre finns att antal fragor av teknisk, ekonomisk och social art som man maste ta
hinsyn till innan man startar projekt med mycket hoga hus.

e Ju hogre hus man bygger desto mer tekniska forandringar krivs vad géller exempelvis
hallfasthet, brandkrav, utrymmeskravande och fler hissar, tryckpumpar,
dieselgeneratorer mm. Ju hogre hus, desto hogre krav. For riktigt hoga hus kan
kostnaden 6ka med uppemot 20 % jamfort med vanliga hus.

e Diriftskostnaderna for alla extra installationer torde komma att medfora forhojda
driftskostnader for exempelvis prov av sprinkleranldggningar, utvindig fonsterputs,
receptionstjanst etc.

e Nya typer av energiinvesteringar innebir i allménhet fordyringar, som det ar osdkert om
man fér igen i forvaltningsskedet.

e Markkostnaden blir inte ldgre med hoga hus, sérskilt inte med tomtréttsavgélden, som
utgér fran uthyrbar area.



e Betalningsviljan for att bo 1 hoga hus i exempelvis stadens ytteromraden torde inte
riacka for att bekosta den merinvestering som grona skyskrapor innebér eftersom det dr
svart att fa ihop kalkylen for hus med normala byggkostnader i sadana ldagen.

Stockholmshem stiller sig inte avvisande till att bygga grona skyskrapor 1 Stockholm och tror
att enstaka projekt kan vara mojliga att genomfora dér de passar in i stadsbilden. I beaktande
bor dock tas att detta innebér ett stort ekonomiskt risktagande.

Bolaget kan slutligen konstatera att man i internationella miljdsammanhang alltmer borjar
ifrdgasitta de olika klassningarna for grona byggnader. Man understryker istéllet behovet av ett
storre helhetstinkande. En gron byggnad, som ér placerad utan att man tagit in aspekter som
social integration, ndrhet till kollektivtrafik m.m, kan ha en aldrig s hog klassning, den &r dndé
inte hallbar.

(bilaga 3)

Koncernledningens synpunkter

Inventering av lampliga platser for skyskrapor

Koncernledningen delar motiondrens uppfattning att en relativt hog exploatering ska
efterstravas i de ldgen som 1 dversiktsplanen utpekats som tyngdpunkter i staden fortsatta
utbyggnad. Tyngdpunkterna har goda kommunikationsldgen och ar déarfor lampliga att utveckla
for en storre mingd bostéder eller verksamhetslokaler. Eventuella projekt med hogre
bebyggelse, maste dock i likhet med alla exploateringsprojekt, provas fran fall till fall utifran
sina specifika forutsdttningar. Den provningen gors av stadsbyggnadsndmnden enligt
detaljplaneprocessen i plan- och bygglagen. Nér exploateringsprojekt genomfors pa mark som
staden dger tecknas ett markanvisningsavtal mellan exploatoren och exploateringskontoret fore
planskedet. Markanvisningen sker utifrdn dversiktsplanen, tekniska forutsittningar avseende
markanvéndningen och finansiering. En inventering som foregriper markanvisnings- och
detaljplaneprocessen bedémer koncernledningen darfor verkningslos.

Program for gréna skyskrapor

Koncernledningen delar bolagens uppfattning att stadens miljdambitioner, som tar sig uttryck i
bl.a. Stockholms stads miljoprogram 2012-2015, kommer att styra utvecklingen 1 den
inriktning motioniren foreslar. Aven dversiktsplanen anger att ett stadsbyggande, enligt den
téta stadens principer, dr en visentlig forutséttning for att kunna klara Stockholms expansion
pé ett hallbart satt, samtidigt som det skapar underlag for levande stadsliv och effektiva
kommunikationer.

Samarbete med staden akademierna och ndringslivet

Koncernledningen anser att motionédrens forslag om samarbete mellan akademin och
ndringslivet, 6verensstimmer med sddant samarbete som redan genomforts under tidigare
skeden inom IT-utveckling i Kista, och nu inom miljoteknik i bl.a. Norra Djurgardsstaden. |
Norra Djurgardsstaden samarbetar staden med bl.a. KTH och néringsliv.

Norra Djurgardsstaden Innovation invigdes februari 2010 och ér initierad av Stockholms stad.
Nar Stockholm ar 2010 blev Europas forsta miljohuvudstad hamnade mycket uppmairksamhet
pa Stockholm och regionens styrka inom hallbar utveckling och miljéteknik. Stockholm
Business Region fick tillsammans med exploateringskontoret ta ansvar for att vidareutveckla
verksamheten inom innovationscentret i Norra Djurgardsstaden.



Uppdraget for Norra Djurgardsstaden Innovation vilar pa tre ben. Det dr ett verktyg for att
mota de utmaningar och behov, som arbetet med att uppna milj6- och hallbarhetsmalen i Norra
Djurgérdsstaden innebdr. Innovation ska ocksa marknadsfora svensk miljoteknik och
kompetens och vara en arena for internationella samarbeten och projekt. Det &r ocksa en
motesplats for att knyta kontakter, planera, genomfora, utvardera och forska pé hallbara
16sningar, som ska framja utveckling och tillimpning av svensk miljéteknik och system-
16sningar for hallbar stadsutveckling i omradet. Genom NDS Innovation samverkar staden,
néringsliv och akademi kring olika utvecklingsprojekt, som ska bidra till att nd de hogt stillda
miljomalen inom Norra Djurgérdsstaden. VINNOVA och Clinton Climate Initiative ar
utvecklingspartners.

Stockholm Business Region har fitt ett utdkat ansvar for Klimatpakten, sedan budget 2012.
Klimatpakten r ett samarbete som finns mellan Stockholms stad och néringslivet med syfte att
minska sina utslépp och uppfylla malen 1 Stockholms miljoprogram. En viktig fraga i detta
arbete ar att 0ka utbytet mellan foretag inom miljéteknik och ddrmed bidra till att stirka deras
mdojligheter till nya marknader.

Koncernledningen anser att staden genom dessa forum verkar i linje med motionérens forslag.
Samarbetet bor dock dven fortsittningsvis avse en bred teknikutveckling avseende befintliga
byggnader, nyproduktion, avfallshantering, energiproduktion, vattenforsérjning m.m, som kan
appliceras pa hoga byggnader, men samarbetet bor inte enbart fokuseras pa hoga byggnader
och nyproduktion.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag utifran sitt ansvar, medverkar till en
utveckling 1 linje med motiondrens forslag. Koncernledningen anser ocksa att foreslagna
atgérder till stora delar redan tillgodoses genom oversiktsplanen och stadens miljoprogram
samt stadens Innovationscentrum i Norra Djurgardsstaden. Den kvarvarande fragestillningen
om gestaltning i form av hog exploatering i vissa omrdden, maste provas frin fall till fall 1
planprocesserna, och det slutgiltiga ansvaret 1 den frdgan vilar dirmed hos stadsbyggnads-
ndmnden, exploateringsndmnden och kommunfullmiktige.

Irene Svenonius
VD

Bilagor
1. Remissvar fran Svenska Bostidder
2. Remissvar fran Familjebostdder
3. Remissvar fran Stockholmshem



Bilaga 1
Stadsbyggnads- och idrottsroteln
Stockholms stad

Angiende remissen pa motion 2012:4 avseende program for grona
skyskrapor i Stockholm.
Dnr: 000257/2012

Svenska Bostdder dr en av manga parter i en lang process vid tilldelning av markanvisningar for
nybyggnation och efterfoljande plan och arkitektonisk utformning. De forslag som motiondren foreslar,
ligger dock i ett tidigare skede och utanfér Svenska Bostdders verksamhet i nybyggnadsprocessen.

Vi ser dock positivt pa att hoga punkthus byggs dir sa ar lampligt ur stadsplane-, geografisk- och
topografisk synpunkt och att dessa d4, liksom all nyproduktion, utfors pa ett optimalt energieffektivt och
miljomassigt hallbart sétt.

Stadens energikrav som nu géller vid markanvisning till nybyggnation, d&r mycket hogt stéllda vad géller
att erhalla en 1ag energianvéndning och &r vésentligt ldgre &n de nationella normkraven i BBR 19.

De exempel motiondren ger pd innovativa losningar i eventuella grona skyskrapor blir darfor inget
specifikt for denna typ av byggnad, utan maste tillimpas i olika former pa samtlig nybyggnation for att
svara mot energikraven.

Svenska Bostider ser darfor byggnation av skyskrapor mer som en fraga hur staden ska utformas an en
energifraga, da dessa krav maste innehéllas oavsett utformning pa byggnaden.

Villingby 2012 05 30

Yngve Green
Bitr Energi- och Miljochef
AB Svenska Bostédder



Bilaga 2
Yttrande
DATUM KONTAKTPERSON
2012-05-28 Bjorn Jacobson
Dnr 2012/0550 Vd-staben
08-737 24 46

Yttrande over motion av Tomas Rudin (S) om program for grona
skyskrapor i Stockholm, dnr 311-257/2012.

Arendet

I en motion till kommunfullmiktige skriver Tomas Rudin att tva av de stdrsta utmaningarna Stockholm star infor
framover ar att skapa bostéder sé att staden kan véxa och samtidigt gora var stad miljomaéssigt héllbar.

Motiondren foreslér att staden paborjar en inventering av limpliga platser for nya grona skyskrapeprojekt.
Oversiktsplanens tyngdpunkter och samband bor vara utgdngspunkt for projekten.

Staden undersoker mdjligheterna for samarbete mellan staden, akademin och néringslivet i syfte att fa till stand ett
antal nya grona skyskrapor i Stockholm, dir ny teknik och design ska sté i férgrunden.

Staden inrdttar ett program for grona skyskrapor i Stockholm enligt ovan.

AB Familjebostaders synpunkter
Familjebostider delar Thomas Rudins synpunkter att det behover byggas pa hojden for en tétare stad om staden
skall kunna na de l&ngsiktiga méalen for bostadsforsérjningen.

Att bygga hoga hus péa noga utvalda platser 6verensstimmer ocksa vil med intentionerna i Gversiktsplanen.
Eftersom det kravs stor anpassning till den befintliga stadsmiljon &r det enligt var mening angelédget att man tar ett
samlat grepp pa fragan och inventerar ldmpliga platser.

AB Familjebostdder delar uppfattningen att hga byggnader 6kar potentialen till att konstruera energieffektiva
byggnader. Orsaken &r att de relativa transmissionsforlusterna minskar, andel kalla ytterviggars yta jamfort
uppviarmd boyta minskar.

Véra egna berékningar visar som exempel att ett 3 vaningsbyggnad som utdkas med ytterligare 2 vaningars
byggnadshdjd kan bidra till att minska de relativa transmissionsforlusterna med 13 %, matt i enheten kWh/kvm
och ar.

Det bor dock poédngteras att det inte dr enbart byggnadsh6jd som paverkar det relativa transmissionsforlusterna.
En byggnads bredd och langd péverkar likvél. Ett exempel &r en byggnad med bredd 11 meter och 40 meters
langd, som blir ytterligare 5 meter bredare: da kan de relativa transmissionsforlusterna minska med cirka 6 %.

Familjebostider har egen erfarenhet av byggproduktion av hoga byggnader, senaste byggprojekt dr Lusten och
Vilgangen pa Kungsholmen. Byggnadstekniskt &r tekniken for produktion av hoga byggnader etablerad och
vélkdnd. Familjebostéder ser det inte heller vara for komplicerat att konstruera byggnader med stora solceller pa
fasad eller liknande. Ekonomi och gestaltning kan dock vara i konflikt med detta slags utférande.

Byggandet av skyskrapor och speciellt grona skyskrapor med spetsteknik for energiforsorjningen, dr mera
komplicerat 4n att bygga ldgre hus och kriver avsevirt storre utrednings- och planeringsinsatser av byggherrarna.



For att sdidana utredningar skall kunna samverka optimalt med utformningen av detaljplaner och
gestaltningsprogram &r det angeldget att markanvisning for skyskrapor sker tidigare &n normalt i planprocessen.
Detta bor kunna minimera risken fér omfattande kostnader for forgdvesprojektering, som kan leda till att fa
byggherrar vagar genomfora den aktuella typen av projekt.

Beslut

Som svar pa remissen dverldmnas och aberopas detta tjansteutlatande.

Magdalena Bosson
Verkstéllande direktor



Bilaga 3

Sara Feinberg
Stockholms Stadshus AB
105 35 Stockholm

Remiss av Motion (2012:4) om program for grona skyskrapor i
Stockholm, dnr 257/2012

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem ldmna f6ljande svar.

Motionen

Motionéren anser att de tva storsta utmaningar som staden stir infor dr att skapa bostéder sa att
staden kan véxa och samtidigt gora den miljomassigt hallbar. Motionédren vill att man paborjar
planerandet av ett antal grona skyskrapeprojekt i olika stadsdelar, eftersom det av miljoskil kan
vara lampligt att bygga hoga hus. Mot denna bakgrund foreslas att staden ska inventera
lampliga platser for grona skyskrapeprojekt, att verka for ett samarbete med akademin och
ndringslivet i projekt dar ny teknik och design ska sta i forgrunden och att ett program for
grona skyskrapor inréttas.

Stockholmhems sypunkter

Motionéren foreslar att staden ska ta fram ett program for grona skyskrapor i Stockholm. Det ér
1 forsta hand en friga for stadens folkvalda att ta stdllning till huvudstadens framtida
gestaltning och om det dr lampligt med skyskrapor i stadsmiljon.

Motionidren exemplifierar i motionen med ett antal spannande projekt didr man 1 hoga hus gjort
olika atgérder for att minska belastningen pa miljon. De flesta av forslagen &r sannolikt inte
beroende av hush6jden utan gar att tillimpa 1 stadens miljostadsdelar oavsett hur hoga
byggnaderna r.

Som byggherre finns att antal fragor av teknisk, ekonomisk och social art som man maste ta
hénsyn till innan man startar projekt med mycket hdga hus.

e Ju hogre hus man bygger desto mer tekniska fordndringar kravs vad giller exempelvis
hallfasthet, brandkrav, utrymmeskravande och fler hissar, tryckpumpar,
dieselgeneratorer mm. Ju hogre hus, desto hogre krav. For riktigt hoga hus kan
kostnaden 6ka med uppemot 20 % jadmfort med vanliga hus.

e Driftskostnaderna for alla extra installationer torde komma att medfora forhojda
driftskostnader for exempelvis prov av sprinkleranldggningar, utvindig fonsterputs,
receptionstjanst etc.

e Nya typer av energiinvesteringar innebdr i allménhet fordyringar som det &r osékert om
man fér igen i forvaltningsskedet.
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e Markkostnaden blir inte lagre med hoga hus, sérskilt inte med tomtréttsavgidlden som
utgar fran uthyrbar area.

e Betalningsviljan for att bo 1 hoga hus 1 exempelvis stadens ytteromraden torde inte
riacka for att bekosta den merinvestering som grona skyskrapor innebér eftersom det dr
svart att f ihop kalkylen for hus med normala byggkostnader i sadana ldagen.

Stockholmshem stiller sig inte avvisande till att bygga grona skyskrapor 1 Stockholm och tror
att enstaka projekt kan vara mojliga att genomfora dér de passar in i stadsbilden. I beaktande
bor dock tas att detta innebér ett stort ekonomiskt risktagande.

Bolaget kan slutligen konstatera att man i internationella miljdésammanhang alltmer borjar
ifrdgasitta de olika klassningarna for grona byggnader. Man understryker istéllet behovet av ett
storre helhetstinkande. En gron byggnad som &r placerad utan att man tagit in aspekter som
social integration, ndrhet till kollektivtrafik mm kan ha en aldrig s& hog klassning, den dr dnda
inte hallbar.

Med vinlig hilsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



