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Sammanfattning

Stockholms stad har hogt stillda ambitioner for bostadsbyggandet i bl.a. Vision 2030 dér
studenter och ungdomar ar en prioriterad malgrupp. Nyproduktion av stérre ligenheter
genererar flyttkedjor som tillgdngliggdr mindre ldgenheter till formedling.

I dagslédget finns det ca 430 000 bostdder i Stockholm varav ca 390 000 &r ldgenheter. Av dessa
ar ca 60 % 1-2 r.o.k. Stadens bostadsbolag pekar pd motsvarande storleksfordelning i sina
fastighetsbestdnd. Det kan dérfor konstateras att det i manga omraden rader brist pa storre
lagenheter, varfor en provning av forslaget bor goras ur ett helhetsperspektiv. I dagsldget finns
projekt eller idéer for cirka 4 000 nya studentldgenheter i Stockholm.

Stockholms stad har, under framfor allt de tva senaste aren, tydliggjort dgardirektivet samt
malsdttningen att tillskapa béde fler studentbostdder och ungdomsbostéder. Redan 1
tertialrapport 1, bedoms malet for 2012 om markanvisningar for 400 studentbostdder uppnas,
med en prognos pd 590 stycken. Bolagen genomfor ett flertal tgérder avseende nya projekt,
separat formedling av ldmpliga lagenheter specifikt for studenter och ungdomar samt
mojligheten, som redan idag finns, att dela pa ett hyreskontrakt. Det finns dock vissa hinder i
nuvarande hyreslagstiftning att inrdtta komboldgenheter i den form som motiondren foreslar.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag verkar, genom bade nyproduktion och
specialformedling av lagenheter for unga och studenter.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrottsroteln har remitterat "Motion (2012:6) om inrdttande av
komboldgenheter i Stockholm” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus
AB har 1 sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Svenska Bostidder, Familjebostider,
Stockholmshem och Bostadsféormedlingen. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar
1 huvudsak. Remissvaren 1 sin helhet aterfinns i bilagorna.

Motionérerna Emilia Bjurgren, Karin Hanqvist, Leif Ronngren och Tomas Rudin (S) yrkar,
mot bakgrund av bostadsbristen for unga i Stockholm att kommunfullmiktige beslutar om att;
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- Staden utreder mojligheterna att enligt ovan inrdtta komboldgenheter med uttalat syfte
att mojliggora eget hyreskontrakt for flera unga och studerande stockholmare.

Komboldgenheterna innebér att en ny form av hyreskontrakt, dir flera personer kan soka
samma kontrakt och dela pa en storre ldgenhet. Stockholms stads Bostadsformedling foreslas
samordna formedlingen av kombol4dgenheter.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med stadsledningskontoret.

Underremisser

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Svenska Bostider delar uppfattningen om att bostadsbristen i Stockholm &r stor, att utbudet av
lagenheter for ungdomar och studenter ar for litet, och att ungdomar och studenter ofta har laga
och/eller ojdmna inkomster.

Svenska Bostéders bostadsbestand bestar for ndrvarande av knappt 27 000 ldgenheter, varav ca
4 000 utgors av enrumslidgenheter. Detta motsvarar siledes ca 15 % av det totala lagenhets-
bestandet. Vid formedling av lediga ldgenheter riktar vi med hjdlp av Stockholms Stads
Bostadsformedling mindre ldgenheter med lag hyra direkt till ungdomar mellan 18-26 ar. Pa
detta sdtt skapar vi en mdjlighet for ungdomar att fa en lagenhet utan att det krdvs ndgon lang
kotid. Stadens bolag har gemensamma godkénnanderegler vid provning av nya hyresgéster dir
sarskild hansyn tagits till att ungdomar ofta har ldga och/eller ojdmna inkomster.

Svenska Bostéder arbetar aktivt for att stimulera bostadsbyggande bdde nér det géller vanliga
lagenheter och s.k. kategoriboende (t.ex. studentldgenheter). Under mandatperioden planeras ca
1 400 student och forskarbostidder. Vid planering av nyproduktion forsoker vi alltid tillskapa
yt- och kostnadseffektiva ldgenheter. Vid nyproduktion av vanliga lagenheter skapas
flyttkedjor med en omséttning av ldgenheter pa bostadsmarknaden som f6ljd, vilket ofta
resulterar 1 att en ungdom fér en liten och kostnadseffektiv ldgenhet.

Idag dr det mojligt for ungdomar att gemensamt hyra en storre lagenhet, déir en eller tva
ungdomar dr kontraktsinnehavare. De &dr dé solidariskt ansvariga for lagenheten. Det finns
ocksd mgjlighet for en kontraktsinnehavare att ha inneboende. Att inrédtta "kombolédgenheter”,
dér modellen innebdr att dela upp en lagenhet i flera hyreskontrakt dr inte mdjligt med
nuvarande hyreslagstiftning. Det finns inget hyresréttsligt system som stddjer uthyrning av
“komboldgenheter”.

Vi bedomer ddrmed att det inte finns behov eller forutséttningar med nuvarande lagstiftning att
inritta "komboldgenheter”.
(bilaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Familjebostider delar uppfattningen att bostadssituationen 1 Stockholm &r en av stadens stora
utmaningar. I en situation av stor brist dr det alltid sa att ekonomiskt svagare hushéll fir svérare
att hdvda sig 1 konkurrensen.

Forslaget om att inrdtta komboldgenheter, som en 16sning pa situationen tror bolaget inte &dr en
fungerande 16sning. For att en sddan 16sning ska fungera socialt tror man att man behover



anvénda sig av storre ldgenheter som ger mojlighet till minst fyra ungdomar ett dela lagenhet.
Tva personer i en tvarumslidgenhet har inte mycket gemensamt med en studentkorridor.
Familjebostédders uppfattning dr ocksé att i nyproducerade studentbostdder finns inga
korridorlosningar utan varje bostad &r en fullt utrustad ldgenhet. Ansvarsfragan for de
gemensamma ytorna dr ett annat praktiskt dilemma.

I Familjebostaders bestand 2011-12-31utgjorde 1:or och 2:or drygt halva bestandet. Av 21 500
lagenheter var det bara 2 584 ldgenheter, som var 4:or eller storre. Det innebér t.ex. att det idag
4r mycket svart for en storre barnfamilj att hitta en hyresritt i limplig storlek. Aven av denna
anledning anser Familjebostidder att det inte dr lampligt att anvinda stora lagenheter till
komboldgenheter.

(bilaga 2)

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Sedan 2010 &r det hos Stockholmshem mojligt att, efter individuell provning, lata vinner som
bor i samma ldgenhet vilja om de vill std med pd samma kontrakt eller ej. Om lagenheten
formedlas via bostadsformedlingen kan huvudsokanden vélja att ha en medsdkande utan ndgon
speciell relation till denne. Enligt dagens regler mister alltid huvudsdkanden sin plats 1 kon
oavsett dlder.

Stockholmshem kan inte sjilv forfoga dver sina lediga lagenheter. Det innebér att Stockholms
bostadsformedling ocksd maste involveras i1 fragan om dndrade kontraktsformer. Det som
bland annat maste beaktas dr om sdrskilda regler ska gélla for ungdomar vad géller behallande
av kotiden till kombolédgenheter.

En annan fraga som maste beaktas i sammanhanget dr vem som ska sté for eventuella
hyresforluster om en av kontraktsinnehavarna siager upp sin del av ldgenheten och man inte kan
hyra ut delen efter uppsdgningstiden. Eftersom en fastighetsidgare i Stockholm inte skulle ha
nagra svérigheter att hyra ut lagenheten pa vanligt sétt dr det inte rimligt att anta att en
hyresvérd, privat eller allmédnnyttig, skulle vara villig att ta pé sig hyresforluster for
komboldgenheter.

Att bo tillsammans med andra &r inte helt enkelt oavsett alder. Det kan fungera relativt bra med
kompisar som kinner varandra, men det dr formodligen betydligt svarare att dela lagenhet med
helt obekanta personer, som kommer direkt via bostadsformedlingens ko. Sddana erfarenheter
hade exempelvis SHIS Bostédder nir de skulle hyra ut dubbletter, d.v.s. lagenheter med tva rum,
men med delat bad/toalett/kok. Sddana ldgenheter var svaruthyrda, sérskilt om en kvinna skulle
dela ligenheten med en okdnd man och Stockholmshem har numer byggt om den aktuella
fastigheten till vanliga enrumslédgenheter.

En mer flexibel 16sning skulle kunna vara att en eller tva kontraktsinnehavare, som hyr ut delar
av en lagenhet till andra ungdomar skulle kunna behélla sin plats 1 bostadsformedlingens ko
upp till forslagsvis 25 rs élder eller kanske ytterligare négra ar.

(bilaga 3)

Bostadsformedlingens remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Att underlétta ungas intrdde pa bostadsmarknaden dr angeldget. Bostadsformedlingen
formedlar 1 dag tre lagenhetstyper specifikt till den méalgrupp motionen avser,
ungdomslidgenheter, studentldgenheter och studentrum. Under 2011 uppgick antalet
formedlingar inom detta segment till drygt 1 300, varav 800 ungdomslégenheter och 500



studentbostéder. Detta motsvarar 17 % av drsvolymen formedlade 1dgenheter 2011
(internkoformedlingen exkluderad). Detta kan jimforas med antalet kunder i bostadskon
uppdelat 1 aldersgrupper. Personer i dldern 18-24 ar utgdr 19 % av det totala antalet kunder.
Antalet kunder mellan 25-34 ar 4r samtidigt den storsta gruppen och utgor 30 % av hela
kundgruppen.

Till f6ljd av stadens och regionens attraktivitet dr efterfragan pa hyresldgenheter betydligt
storre én tillgdngen, oavsett segment. Kombo-ldgenheter skulle kunna vara en vérdefull ny
mojlighet till ett forsta eget boende for yngre. Mjligheterna innefattar dock samtidigt
konsekvenser, da dven tillgdngen pa storre lagenheter ar begridnsad. Under 2011 formedlades
till exempel sammanlagt cirka 1 600 trerumsldgenheter. Om man exkluderar internko-
formedling, trygghetsboenden och fortur sd formedlades cirka 950 trerumslédgenheter genom
den vanliga k6formedlingen. En prioritering av kombo-ldgenheter skulle saledes inskrénka pé
andra kundgruppers mojligheter vilket bostadsformedlingen anser bor beaktas.

(bilaga 4)

Koncernledningens synpunkter

Stockholms stad har hogt stidllda ambitioner for bostadsbyggandet. Enligt stadens Vision 2030
kommer Stockholms stad att vara en miljonstad ar 2030, vilket stdller hdga krav pd planering
och prioritering for att mota efterfragan frdn dem som vill flytta till och inom staden. Studenter
och ungdomar &r en prioriterad malgrupp. Genom ett brett och varierat bostadsbyggande 6kar
rorligheten, vilket okar tillgangligheten i det befintliga bostadsbestdndet. Nyproduktion av
storre ldgenheter genererar flyttkedjor som tillgéngliggdér mindre ldgenheter till formedling.
Detta gynnar studenter och ungdomar, som generellt har en ldgre inkomst och som 1 forsta
hand inte efterfragar en bostad i nyproduktion.

I dagslédget finns det ca 430 000 bostdder i Stockholm varav ca 390 000 &r ldgenheter. Av dessa
ar ca 60 % 1-2 r.0.k. Stadens bostadsbolag pekar pa motsvarande storleksfordelning i sina
fastighetsbestdnd. Detta medfor att efterfragan pa stora ldgenheter for storre familjer dr mycket
stor vilket dr en bidragande orsak till att det ocksa behover byggas fler stora ldgenheter vid
nyproduktion. Det kan dirfor konstateras att det i mdnga omrdden rdder en brist pd storre
lagenheter, varfor en provning av forslaget bor goras ur ett helhetsperspektiv.

Stockholms stad har under framfor allt de tva senaste aren okat fokus pd att tillskapa bade fler
studentbostéder, men ocksd ungdomsbostdder. Malsittningarna for 2012 har hojts och redan till
och med tertialrapport 1, har mélet for 2012 om markanvisningar for 400 studentbostidder
beddmts uppnas, d& prognosen ar 590 stycken.

Av kommunfullméktiges budget for 2012 framgar vidare specifikt foljande dgardirektiv for
bostadsbolagen, vad giller bostédder for unga och studenter:

e Underlitta tillskapandet av studentbostider.
e Verka for fler billiga ldgenheter for ungdomar.
e Se over mdjligheten att skapa studentldgenheter 1 vakanta dldreboenden.

I dagsldget finns projekt eller idéer for cirka 4 000 nya studentligenheter i Stockholm. Det ar
inte sikert att alla dessa kommer att forverkligas, men det antyder att det finns goda
forutséttningar att betydligt fler studentldgenheter tillkommer av ménga olika aktorer, och att



en storre andel av de studerande én idag kan fa en studentldgenhet. Stockholm kan dock inte
bira hela ansvaret, utan fler kommuner i regionen maste bidra i storre utstrickning én idag.

Koncernledningen konstaterar vidare att stadens bostadsbolag har i uppdrag genom
agardirektiven, att bade underlétta tillskapandet av studentbostdder samt att verka for fler och
billiga ligenheter for ungdomar. Bolagens redovisningar pekar pa ett flertal dtgarder som
vidtagits, bade avseende nya projekt, separat formedling av lampliga ldgenheter specifikt for
studenter och ungdomar samt mdjligheten, som redan idag finns, att dela pé ett hyreskontrakt.
Det finns ocksé vissa hinder i nuvarande hyreslagstiftning att inrdtta komboldgenheter i den
form som motiondren foreslér.

Ett 6kat fokus och ett antal utredningar pagér ocksa pa statlig niva, i syfte att 6ka savél
bostadsbyggandet som rorligheten och tillgdngligheten pa framfor allt tillvdxtorternas
bostadsmarknader. Bland annat arbetar regeringen med ett nytt lagforslag som syftar till en
okad privatuthyrning av bostider. De fordndringar som har foreslagits inom ramen for detta,
ska bidra till att 6ka utbudet av bostider, genom att dstadkomma ett béttre utnyttjande av det
befintliga bostadsbestandet.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolag verkar genom bade nyproduktion och
specialformedling av lagenheter for unga och studenter. Koncernledningen foreslar att motion
(2012:6) om inrédttande av komboldgenheter 1 Stockholm anses besvarad med hanvisning till
vad som sagts i koncernledningens tjansteutlatande.

Irene Svenonius
VD

Bilaga
1. Remissvar frdn Svenska Bostdder
2. Remissvar frén Familjebostidder
3. Remissvar frin Stockholmshem
4. Remissvar frin Bostadsformedlingen



Bilaga 1

Datum: 2012-05-29
Dnr: 316-259/2012
Dnr SB: 2012-0040

Sara.feinberg@stadhusab.se
Stockholms Stadshus AB

REMISSEN ANGAENDE MOTION (2012:6) EMILIA BJURGREN, KARIN HANQVIST, LEIF
RONNGREN OCH TOMAS RUDIN (S) OM INRATTANDE AV KOMBOLAGENHETER |
STOCKHOLM, DNR 316-259/2012.

Pa rubricerad remiss lamnar AB Svenska Bostdder féljande svar.

Svenska Bostaders synpunkter

Svenska Bostader delar uppfattningen om att bostadsbristen i Stockholm &r stor, att utbudet av lagenheter
for ungdomar och studenter ar for litet. och att ungdomar och studenter ofta har laga och/eller ojamna
inkomster.

Svenska Bostadders bostadsbestand bestar for ndrvarande av knappt 27 000 ldgenheter, varav ca 4 000
utgors av enrumslagenheter. Detta motsvarar saledes ca 15 % av det totala ldgenhetsbestandet. Vid
formedling av lediga lagenheter riktar vi med hjalp av Stockholms Stads bostadsférmedling mindre
lagenheter med lag hyra direkt till ungdomar mellan 18-26 ar. Pa detta satt skapar vi en maojlighet for
ungdomar att fa en lagenhet utan att det kravs nagon lang kotid. Stadens bolag har gemensamma
godkannanderegler vid prévning av nya hyresgaster dar sarskild hansyn tagits till att ungdomar ofta har
laga och/eller ojamna inkomster.

Svenska Bostader arbetar aktivt for att stimulera bostadsbyggande bade nar det galler vanliga lagenheter
och s.k. kategoriboende(t.ex. studentldgenheter). Under mandatperioden planeras ca 1 400 student och
forskarbostader. Vid planering av nyproduktion férsoker vi alltid tillskapa yt- och kostnadseffektiva
lagenheter. Vid nyproduktion av vanliga lagenheter skapas flyttkedjor med en omsattning av lagenheter pa
bostadsmarknaden som f6jd, vilket ofta resulterar i att en ungdom far en liten och kostnadseffektiv
lagenhet.

Idag ar det mojligt for ungdomar att gemensamt hyra en storre lagenhet dar en eller tva ungdomar ar
kontraktsinnehavare. De ar da solidariskt ansvariga for lagenheten. Det finns ocksa mojlighet for en
kontraktsinnehavare att ha inneboende. Att inrdtta “kombolagenheter” dar modellen innebér att dela upp
en lagenhet i flera hyreskontrakt ar inte mojligt med nuvarande hyreslagstiftning. Det finns inget
hyresrattsligt system som stddjer uthyrning av “komboldgenheter”.



Vi bedémer darmed att det inte finns behov eller forutsattningar med nuvarande lagstiftning att inratta
"komboldgenheter”.

Med vanlig halsning

AB Svenska Bostader

Pelle Bjorklund



Bilaga 2
Yttrande
DATUM KONTAKTPERSON
2012-05-24 Bjorn Jacobson
Dnr 2012/0551 Vd-staben
08-737 24 46

Yttrande 6ver motion av Emilia Bjuggren, Karin Hanqvist, Leif Ronngren
och Tomas Rudin (S) om inrittande av kombolédgenheter i Stockholm, dnr
316-259/2012

Arendet

Med anledning av att bostadsbristen i Stockholm och dé speciellt situationen for studenter och ungdomar foreslas i
en motion av Emilia Bjuggren, Karin Hanqvist, Leif Ronngren och Tomas Rudin (S) att staden utreder
mojligheten att inrdtta komboldgenheter med ett uttalat syfte att mojliggora eget hyreskontrakt for flera unga och
studerande stockholmare.

AB Familjebostidders synpunkter

Familjebostider delar uppfattningen att bostadssituationen i Stockholm &r en av stadens stora utmaningar. I en
situation av stor brist dr det alltid sa att ekonomiskt svagare hushall far svérare att hdvda sig i konkurrensen.
Forslaget om att inrdtta komboldgenheter som en 16sning pa situationen tror bolaget inte dr en fungerande 16sning.
For att en sddan 16sning ska fungera socialt tror vi att man behdver anvénda sig av storre ldgenheter som ger
mdjlighet till minst fyra ungdomar ett dela ldgenhet. Tva personer i en tvarumsldgenhet har inte mycket
gemensamt med en studentkorridor. Familjebostidders uppfattning dr ocksa att i nyproducerade studentbostader
finns inga korridorldsningar utan varje bostad &r en fullt utrustad ldgenhet. Ansvarsfragan for de gemensamma
ytorna dr ett annat praktiskt dilemma.

I Familjebostéders bestdnd 2011-12-3 1utgjorde 1:or och 2:or drygt halva bestandet. Av 21 500 lagenheter var det
bara 2 584 lagenheter som var 4:or eller storre. Det innebdr t.ex. att det idag dr mycket svart for en storre
barnfamilj att hitta en hyresriitt i limplig storlek. Aven av denna anledning anser Familjebostider att det inte 4r
lampligt att anvénda stora ldgenheter till kombolégenheter.

Beslut

Som svar pa remissen dverlamnas och aberopas detta tjansteutlatande.

Magdalena Bosson
Verkstéllande direktor



Bilaga 3

Remiss av Motion (2012:6) om inrattande av komboligenheter i
Stockholm, dnr 259/2012

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshen svara f6ljande:

Motionen

Motionédrerna foreslar, mot bakgrund av den stora bristen pa ungdomsldgenheter i Stockholm, att
komboldgenheter ska inréttas. Forslaget innebér att tva eller flera koande personer skulle fa dela pa en storre
lagenhet med varsitt kontrakt och att kok, badrum och hall delas.

Kombolidgenheterna skulle i ett forsta skede erbjudas av de allminnyttiga bostadsbolagen och lidgenheterna skulle
formedlas via Stockholms stads bostadsférmedling.

Motionérerna foreslar att staden utreder mojligheterna att inrétta komboldgenheter for att mojliggora eget
hyreskontrakt for flera unga och studerande stockholmare.

Stockholmshems synpunkter

Aktuellt ldge

Stockholmshems nuvarande bostadsbestand bestar for narvarande av drygt 25 000 lagenheter, varav cirka 5 200
utgors av enrumsldgenheter. Detta motsvarar saledes cirka 20 % av det totala lagenhetsbestandet.

Sedan nagra ar tillbaka hyr Stockholmshem ut samtliga lagenheter under 30 kvadratmeter till ungdomar mellan
18-25 &r. Bostéiderna formedlas genom Stockholms stads bostadsformedling som &r 6ppen for alla som fyllt 18 ar
och fordelas réttvist mellan de olika &ldersgrupperna. Bolaget har nyligen fattat beslut om att i stadsdelen
Hokardngen hyra ut alla lagenheter om ett rum och kok, oavsett storlek, till samma alderskategori. Manga av
dessa sma ldgenheter som é&r reserverade for unga manniskor hyrs ut till studerande.

Stiftelsen Hotellhem i Stockholm (SHIS) blockforhyr av Stockholmshem nérmre 500 smalédgenheter som &r
avsedda for ungdomar som arbetar eller studerar, varav manga dr hogskolestudenter. Fram till och med 2014
planeras redan nu byggande av atminstone 150 ytterligare ldgenheter for denna kategori och i forslaget till nya
agardirektiv har bolaget ett klart uttalat uppdrag att bygga fler bostader till SHIS.

Forslaget

Motionérernas forslag liknar Botkyrkabyggens kontraktsform KompisBo dér varje person tecknar kontrakt pa ett
rum plus en del av gemensamhetsytorna. Dér far, till skillnad frén foreliggande forslag, kvarvarande hyresgést
sjdlv foresla ny medhyresgést som erséttare for den avflyttande. Konceptet togs fram for att man ville locka till sig
bland annat studenter for att fa en annan social mix i sina miljonprogramsomréden. Stockholmshem har inga
outhyrda ldgenheter utan man méste i allménhet koa flera ar for att {4 tag pd en bostad.

Stockholmshem gor kontinuerligt 6versyner av verksamheten sé att véara regler och policys ska uppskattas av
kunderna. Samtidigt méste rimliga krav pa rittvisa mellan olika intressentgrupper uppritthallas, exempelvis sa att
inte kotider Gverfors mellan personer pa ett orimligt sétt.

Sedan 2010 &r det hos Stockholmshem mgjligt att, efter individuell prévning, 14ta vinner som bor i samma
lagenhet vilja om de vill std med pa samma kontrakt eller ej. Om ldgenheten formedlas via bostadsférmedlingen
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kan huvudsokanden vélja att ha en meds6kande utan nadgon speciell relation till denne. Enligt dagens regler mister
alltid huvudsokanden sin plats i kon oavsett alder.

Stockholmshem kan inte sjalv forfoga 6ver sina lediga ldgenheter. Det innebir att Stockholms bostadsférmedling
ocksa maste involveras i frigan om éndrade kontraktsformer. Det som bland annat maste beaktas ar om sérskilda
regler ska gélla for ungdomar vad géller behallande av kdtiden vad giller komboldgenheter.

En annan frdga som maste beaktas i sammanhanget &r vem som ska sta for eventuella hyresforluster om en av
kontraktsinnehavarna sdger upp sin del av ldgenheten och man inte kan hyra ut delen efter uppségningstiden.
Eftersom en fastighetsdgare 1 Stockholm inte skulle ha nagra svérigheter att hyra ut ldgenheten pa vanligt sétt dr
det inte rimligt att anta att en hyresvérd, privat eller allmidnnyttig, skulle vara villig att ta pé sig hyresforluster for
kombolédgenheter.

Att bo tillsammans med andra &r inte helt enkelt oavsett dlder. Det kan fungera relativt bra med kompisar som
kénner varandra, men det dr formodligen betydligt svarare att dela lagenhet med helt obekanta personer som
kommer direkt via bostadsformedlingens ko. Sddana erfarenheter hade exempelvis SHIS Bostdder nér de skulle
hyra ut dubbletter, d v s ldgenheter med tva rum men med delat bad/toalett/kdk. Séddana ldgenheter var
svaruthyrda, sarskilt om en kvinna skulle dela lagenheten med en okdnd man och Stockholmshem har numer
byggt om den aktuella fastigheten till vanliga enrumslédgenheter.

En mer flexibel 16sning skulle kunna vara att en eller tva kontraktsinnehavare som hyr ut delar av en ldgenhet till
andra ungdomar skulle kunna behélla sin plats i bostadsformedlingens ko upp till forslagsvis 25 ars élder eller
kanske ytterligare ngra ér.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Bilaga 4

Till
Stockholms Stadshus AB

Svar p& remiss av motion (2012:6) om inréattande av kombo-
lagenheter i Stockholm
Underremiss fran Stockholms Stadshus AB

Arendet

Emilia Bjurgren (S) med flera, yrkar i rubricerade motion att staden utreder mojligheterna att inrdtta sa
kallade kombo-ldgenheter med syftet att mojliggora eget hyreskontrakt for fler unga och studerande
stockholmare.

I motionen anfors att det finns for fa sma ldgenheter och att unga séllan har de inkomster som krivs for
att komma ifraga for storre ligenheter. Antalet sma ldgenheter bor dérfor 6ka. Staden bor ocksa gora det
mojligt for flera personer att tillsammans komma ifraga for stdrre lagenheter genom att inféra kombo-
lagenheter. Varje person i kombo-ldgenheten skulle betala sin egen hyra och ha ett eget kontrakt pa sin
del av ldgenheten. De gemensamma utrymmena (kok, badrum mm) skulle delas av ligenhetens
hyresgister. I forsta hand skulle sddana ldgenheter kunna tillhandahallas av stadens bostadsbolag och
bostadsférmedlingen skulle kunna samordna férmedlingen.

Stockholm Stadshus AB har remitterats motionen och i sin tur underremitterat drendet till
bostadsférmedlingen for synpunkter. Detta yttrande har inte varit foremal for behandling i bolagets
styrelse, men kommer att anmélas i efterhand.

Bostadsformedlingens synpunkter

Att underlétta ungas intrdde pa bostadsmarknaden dr angeldget. Bostadsformedlingen formedlar i dag
tre lagenhetstyper specifikt till den mélgrupp motionen avser, ungdomsldgenheter, studentlagenheter
och studentrum. Under 2011 uppgick antalet formedlingar inom detta segment till drygt 1 300, varav
800 ungdomsldgenheter och 500 studentbostdder. Detta motsvarar 17 % av arsvolymen 2011
formedlade lagenheter (internk6formedlingen exkluderad). Detta kan jamforas med antalet kunder i
bostadskon uppdelat i aldersgrupper. Personer i dldern 18-24 &r utgor 19 % av det totala antalet kunder.
Antalet kunder mellan 25-34 ar dr samtidigt den storsta gruppen och utgdr 30 % av hela kundgruppen.

Till f6ljd av stadens och regionens attraktivitet ar efterfragan pé hyreslagenheter betydligt storre dn
tillgdngen, oavsett segment. Kombo-ldgenheter skulle kunna vara en virdefull ny mojlighet till ett forsta
eget boende for yngre. Mgjligheterna innefattar dock samtidigt konsekvenser, da dven tillgangen pa
storre lagenheter ar begransad. Under 2011 formedlades till exempel sammanlagt cirka 1 600
trerumslidgenheter. Om man exkluderar internk6formedling, trygghetsboenden och fortur sa
formedlades cirka 950 trerumslidgenheter genom den vanliga k6férmedlingen. En prioritering av
kombo-ldgenheter skulle séledes inskrénka pé andra kundgruppers mojligheter vilket
bostadsformedlingen anser bor beaktas.

Lena Larsson Daag
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