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Sammanfattning

Budgeterat avkastningskrav bedéms overtriffas for heldret. Harutéver tillkommer
extra underhdllsmedel inom ramen fér Stimulans fér Stockholm. Resultatet efter
finansnetto t.om. tertial 2 uppgick till 4,2 mkr och bedéms f6r heldret till -15,9 mkr.
Budgeterat heldrsresultat var -21,1 mkr. I prognos 1 bedémdes resultatet till -20
mkr. Forbattringen jamfért med prognos 1 och budget hanférs framst till lagre
energikostnader och senareldggning av tréadgardsatgérder.
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Arendet

Bokslut tertial 2 3r 2012 och prognos 2 fér heldret 2012.
Resultatrdkning tertial 2 samt prognos fér heldret med sammanstéllning av planerat
underhdll och investeringar bifogas, bilaga 1 och bilaga 2.

Roérelsens intakter

Hyresintdkter for bostader tertial 2 blev 84,9 mkr vilket ar 0,7 mkr battre an
budget. Prognosen for heldret berdknas till 127,6 mkr, en 6kning med 1 mkr
beroende pa en nagot hégre procentuell hyreshéjning &n budgeterat, men som dock
inte tradde ikraft férréan 1 februari.

Hyresintakter for lokaler blev 95,2 mkr for tertial 2 och berdknas uppgd till 142,6
mkr for heldret. Intdkterna prognostiseras bli 1,1 mkr ldgre &n budget till f6ljd av
okade tillfalliga hyresrabatter i samband med nyteckning av nagra lokalkontrakt.
Nagra stérre lokaler har tomstéllts och behéver 3tgardas, vilket tillfalligt okar
kostnaden fér outhyrt p.g.a. ombyggnad.

Hyresintakter for bilplatser uppgick till 1,2 mkr tertial 2. Prognos for heldret bedéms
bli 0,2 mkr hégre &n budget beroende pd omférhandlade kontrakt.

Sammantaget prognostiseras rorelsens intakter for heldret uppgad till 272,6 mkr,
vilket @r 0,3 mkr battre an budget.

Rérelsens kostnader

Kostnaderna for fastighetsskétsel inkl. reparationer uppgick tertial 2 till 24,0 mkr
och beddéms for heldret understiga budget med 3,1 mkr. Orsaken &r minskade
kostnader for snérojning av tak samt vakanser inom férvaltningen som medfort att
vissa tradgardsatgarder behévt senareldggas.

Taxebundna kostnader uppgick tertial 2 till 23,4 mkr och berdknas uppga till 37,2

mkr for heldret. Jamfort med budget &r detta en minskning med 1,5 mkr beroende
pa lagre el- och varmekostnader och férklaras framst av ldgre elpriser samt aktivt
arbete med energibesparingsatgéarder.

De administrativa kostnaderna uppgick till 14,5 mkr och bedéms fér heldret uppga
till 23,7 mkr. Avvikelsen jamfért med budget pd 1 mkr hanfor sig till 6kad kostnad
for hyresforlust/skadestand vid I6sen av lokalhyresgést i fortid i en fastighet som
behdver grundforstarkas.

Underhallskostnaderna uppgick fér perioden till 60,8 mkr. Prognos for heldr
beraknas till 101 mkr, vilket ar enligt budget. Omférdelning behdver dock ske i
huvudsak mellan underhdll frdn investeringsplan och lokalunderhdll. Se vidare
nedan.

Underhll fr&n investeringsplan beréknas for dret 6ka med 3,5 mkr jamfért med
budget. Ombyggnaderna av fastigheterna Stenkolet 2 p& Stora Mejtens grand 14
samt Flintan I pd8 Maéster Pers grand 1 senarelades fran foéregdende ar, vilket
paverkar kostnaden fér 2012. I Flintan har olika l8sningar utretts for att
modernisera byggnaden, vilket resulterat i att ett nytt separat hus byggs. Med den
nya separata byggnaden ges &ven ett antal lokalhyresgéster i omraddet tillgéng till
modernare standard. Harutdver har kostnader for dranering och ytvattenavrinning
samt aterstdllande av trddgdrd och staket/plank inneburit merkostnader jamfort
med ursprunglig budget.

Utvandiga renoveringar i fastigheterna Milon 1 och Kristinebergs slott 5 har
senarelagts for att tidigareldagga projektering infor stérre ombyggnader av
fastigheterna Knapersta 1 och Katarinabacken 8.



Kostnaderna foér utvandig restaurering av fastigheterna Stenbodarne 1 och Medusa
5 berédknas bli hdgre &n budget beroende pa &ndrad omfattning av atgarderna samt
att storre antikvariska hansyn tagits. I Medusa visade sig t.ex. fonstren vara av sa
dalig kvalité att renovering inte var méjlig. Helt nya fénster fick bestdllas men
dérmed foérbattrades samtidigt de boendes inomhusmiljo eftersom de nya fonstren
forsetts med ljudlamell fér att reducera buller.

Omférdelning bedéms kunna ske och medel tas i ansprak fran underh8ll fér lokaler
eftersom vi for flera lokaler kunnat aktivera atgarderna i stdrre utstréckning &n
budgeterat.

Lagenhetsunderhéllet prognostiseras minska med 0,5 mkr jamfort med budget efter
omprioritering till planerat underhdll. Malet for heldret om 140 lagenheter star fast.

Kostnaderna for markavgifter och fastighetsskatt uppgick till 24,2 mkr. Prognos for
heldret berdknas understiga budget med 0,3 mkr. Fastighetsskatten for ndgra icke
fastighetsbildade fastigheter har felbudgeterats samtidigt som fastighetsskatten for
nadgra fastigheter med manga lokaler 6kat.

Kostnaden fér fastighetsavskrivning uppgick till 18,1 mkr fér tertial 2. Prognos for
heldret beréknas bli enligt budget, d.v.s. 27,6 mkr.

Rorelsens kostnader uppgick for tertial 2 sammantaget till 146,9 mkr och
prognostiseras till 241,5 mkr for heldret.

Driftnettot tertial 2 uppgick till 35,0 mkr och prognostiseras for heldret bli 31,1 mkr,
vilket ar 4,1 mkr battre an budget.

Roérelseresultatet tertial 2 uppgick till 16,9 mkr och berédknas bli 3,5 mkr for heldret,
vilket ar 4,2 mkr battre an budget.

Finansiellt netto tertial 2 blev 12,7 mkr och prognostiseras till 19,4 mkr for heldret.
En lagre kapitalbas samt ladgre rantor goér att de finansiella kostnaderna for aret
prognostiseras minska med 1,0 mkr.

Resultat efter finansnetto tertial 2 blev 4,2 mkr och berdknas uppga till -15,9 mkr
for heldret. Detta ar en forbattring med 5,2 mkr jamfért med budget och beror
framst pa& minskade snoéréjnings-, energi- och rantekostnader.

VD:s analys och bedomning

Budgeterat avkastningskrav pd 5 % pad eget kapital bedéms overtraffas med
marginal for heldret. Harutdver tillkommer underhdlismedel inom den for
Stadsholmen viktiga extra satsningen Stimulans for Stockholm. Budget féljs som
helhet i alla vasentligheter. Omférdelningar har skett under &ret mellan olika
kostnadsslag for att parera oférutsedda atgédrder och utgifter, ocksd beroende pa
vakanser i organisationen. Beddmning av kostnader, intdkter och atgéarder
kommenteras i arendet under respektive post.

Bilagor

1. Bilaga 1 Resultatrakning tertial 2 2012 samt prognos heldr 2012
2. Bilaga 2 Underhallsspecifikation 2012



AB STADSHOLMEN

RESULTATRAKNING tertial 2 2012 samt prognos helar 2012

Bilaga 1

Ack Ack Av- Budget | Prognos 2| Av-
Belopp Tkr Utfall Budget | vikelse 2012 2012 vikelse
RORELSENS INTAKTER
Hyresintakter bostader 84 872 84 220 652 126 487 127 554 1 067
Hyresintakter lokaler 95 178 95 811 -633 143 714 142 589 -1 125
Hyresintakter bilplatser 1244 1086 158 1629 1857 228
Ovriga forvaltningsintakter 587 362 225 543 643 100
SUMMA INTAKTER 181 881 181 479 402 272 373 272 643 270
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel -15 441 -21 132 5691 -31 174 -28 070 3104
Reparationer -8 547 -10 000 1 453 -15 000} -15 000 0
Taxebundna kostnader -23 383 -24 814 1431 -38 707 =37 179 1528
Administrativa kostnader -14 499 -15 145 646 22716 23714 -998
SUMMA DRIFTSKOSTNADER -67 870 -71091 9221 -107 597 ~103 963 3634
Underhallskostnader 60 775 -87 333 6 558 -101 0009 -101 000 0
Markavgifter -15615 -15 684 79 -23 541 -23 592 -51
Fastighetsskatt -8 630 -8 823 193 -13 234 -12 941 293
SUMMA UNDERHALL, AVGIFTER o SKATT -85 020 -91 850 6 830 ~-137 775 -137 533 242
SUMMA KOSTNADER 146 890] 162 941 16 051 -245 372 -241 496 3 876
DRIFEFNETTO 34 991 18 538 16 453 27 001 31147 4146
Fastighetsavskrivning -18 094 -18 448 354 -27 872 -27 612 60
BRUTTORESULTAT 16 897 90 16 807 671 3535 4206
Jamforelsestérande poster {reavinst/forlust) 0 o 0 0
RORELSERESULTAT 16 897 90 16 807 -671 3535 4 206
FINANSIELLA POSTER
Finansiella intakter 251 137 114 205 263 58
Finansiella kostnader -12 983 -13 742 759 -20613 -19 700 M3
SUMMA FINANSIELLA POSTER -12 732 -13 605 873 -20 408 -19 437 971
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 4165 -13 515 17 630 =21 079 ~15 902 5177




UNDERHALLSSPECIFIKATION 2012

Kategori BUDGET 2012 Prognos 2 2012

Underhall fran investeringsplan / kostnadsfard andel 27 602 31128
Ovrigt underhall; tekniskt, utvéndigt och gemensamma utrymmen 53 398 51374
Underhéll lokaler 4 500 3500
Lagenhetsunderhall 15 500 15 000
SUMMA 101 000 101 000

PLANERADE UPPRUSTNINGAR OCH INVESTERINGAR 2012

Underhall frin investeringsplan

Bilaga 2

Investeringshelopp Investeringshelopp Kostnadsférd andel Kostnadsférd andel
Fastighet Adress Atgird Budget 2012 Prognes 2 2012 Budget Prognos 2
TKR TKR TKR TKR

Cassiopea 6 Sjalagérdsgatan 6 Hel cmbyggnad 15 837 20313 0 0
Stenkolat 2 Stora Mejtens grand 14 Hel embyggnad 5 0o0C 6 500 3250 4160
Flintan, del av Mé&ster Pers grénd 1 Hei ombyggnad 1350 5000 756 1680
Poliux 11 Stora Hoparegrénd 6 Hei ombyggnad 4 250 4150 3485 3403
Echo 4 Kakbrinken 4 Stambyte relining badrum 2336 2700 701 621
Memnon 4 Munkbrogatan 2 Grundgforstarkning 7 000 685 0 0
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 Projektering infér ombyggnad o) 1405 ] 0
Knapersia 1 Knaperstavidgen 1-3 Projektering infér ombyggnad 0 1785 0 0
Flera Flera Férstudier ombyggnader 1 500 2638 750 2138
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 Utvandig renovering 1500 2 900 900 1740
Sandbacken storre 14 -16 Sandbacksg./ Nytorgsgatan 14 |Utvandig renovering 5700 8700 3420 4 020
Stenbodarne 1 Fjdligatan 23 Utvandig renovering 2 800 5100 1680 3060
Kristinebergs slott 5 Nordenflychtsvdgen 22-26 Utvandig renovering 1100 0 660

Uggian Mindre 7 Tavastgatan 11 Utvandig renovering 2 000 2 841 1200 1705
Svalgéngen 7 Hornsgatan 34,36 Utvandig renovering 3000 3865 1 800 2319
Farsta Gard 1 Farstaéngsvédgen 12-22 Utvandig renovering 2 500 2500 1500 1 500
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14 Utvandig renovering 3200 2900 1920 1740
Bendesonen Stérre 23 Nytorgsgatan 13 Utvandig renavering 2000 1700 12004 1020
Pegasus 3 Osterlanggatani2 Utvandig renovering 2800 1700 1680 1020
Milon 1 Munkbron 3 Utvandig rencvering 4 OOOI 0 2400 0
Flera Flera Tekniska installationer 1270 1 000 300 1000
Engelska Huset Stambyte akut 0 2411 0 0
Barn&ngens gard Tegelviksgatan 54 Stambyte akut 0 3 500 0 0
SUMMA 69 243 82 293 27 602 31126




	5 1 Bokslut tertial 2 och prognos 2 för helåret 2012 Stadsholmen 2012-10-25.pdf
	5 BILAGA 1
	5 BILAGA 2

