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Sammanfattning

Exploateringskontoret &r positivt till forslaget om forenkling av
fastighetstaxeringen av bostider. Forslaget innebér bland annat att
deklarationstidpunkten flyttas fran den 1 november aret fore det ar
fastighetstaxeringen sker till den 15 februari samma ar som fastighetstaxeringen
sker. Forslaget forutsitter att utskick fran Skatteverket gors 1 god tid. For
nirvarande dr det mojligt att f4 uppskov fran den 1 november till den lingst den 1
mars. Forslaget bor inkludera en mdjlighet att begéra lika ldngt uppskov som
tidigare, d v s med fyra minader fram till den 15 juni.

Enligt forslaget ska marknadsvérdet knytas till en nivatidpunkt som infaller den 1
april aret fore taxeringsaret. Detta innebér en framflyttning jamfort med i1 dag. Det
ar vasentligt att forberedelsearbetet kan flyttas fram sé langt att
virderingsnoggrannheten vid taxeringen blir godtagbar.

Taxeringsvardena anvéinds bland annat som underlag {or fastighetsvéardering.
Vissa forenklingsforslag innebér att virderingsnoggrannheten kan bli ndgot
samre.

I 6vrigt har kontoret inget att erinra mot forslaget.

Bakgrund

Exploateringskontoret har fatt en skrivelse fran Finansdepartementet via
Kommunstyrelsen angdende remiss av Betdnkandet Bostadstaxering — avveckling
eller forenkling (SOU 2012:52) (sdvitt avser forslaget om forenkling av
fastighetstaxeringen) (KS dnr 001-1378/2012). Remisstiden stracker sig till den 9
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november 2012.

Den utredning som ligger bakom Betdnkandet Bostadstaxering — avveckling eller
forenkling har haft 1 uppdrag att utreda hur fastighetstaxeringen av bostader kan
avskaffas eller avsevirt forenklas.

Nir det giller forslaget till forenkling, som remissen alltsd avser, ska utredaren
analysera vilka forenklingar som kan goras av det nuvarande systemet med
fastighetstaxering av bostéder. Utredaren ska dven gora en forfattningsteknisk
oversyn. Inom ramen for forenklingsstrivandena ska utredaren sérskilt prova vissa
specifika taxeringsfragor. Nagot hinder att foresléd forbattringar av taxeringens
funktionssitt finns inte.

Foljande forenklingar och forandringar foreslés:

e Skattendmnderna tas bort. Allménhetens behov av inflytande och insyn 1
Skatteverkets verksamhet avseende fastighetstaxering tillgodoses genom
referens- och expertgrupper. Beslut som tidigare fattats av skattendmnd
ska istdllet fattas av Skatteverkets tjinstemédn. Ett omprovningsdrende ska
avgoras av sarskilt kvalificerad beslutsfattare.

o Ett forfarande med tyst godkdnnande av fortryckta uppgifter i forslag till
fastighetstaxering infors liksom en skyldighet att &ndra och komplettera
felaktiga uppgifter for de fastighetsidgare som far forslag till
fastighetstaxering. Dessa fastighetségare har i dag inte ndgon skyldighet
att vare sig ldmna deklaration eller att rétta eller komplettera felaktigheter
1 det forslag till fastighetstaxering som de far av Skatteverket.

e Justeringar med anledning av skatteforfarandelagen infors nér det géller
bl a undertecknande, behorig stéllforetraddare, deklarationsombud och
teknikneutralitet 1 lagstiftningen.

e Deklarationstidpunkten flyttas frdn den 1 november éret fore
fastighetstaxeringen till den 15 februari samma ar som taxeringen avser.
Detta mdjliggdr fordndringar avseende det forberedelsearbete som foregar
varje fastighetstaxering och ger &ven mgjlighet att forskjuta den tidpunkt
som ligger till grund for att bestimma marknadsvérdet.

I dag ska marknadsvéardet bestimmas med hénsyn till det genomsnittliga
prisldget under det andra éret fore taxeringsaret, i praktiken den 1 juli
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detta ar. Forslaget innebér att marknadsvérdet knyts till en nivatidpunkt
som infaller den 1 april dret fore taxeringsaret. Andringen innebir att
skillnaden mellan nivatidpunkten och den s k beskaffenhetstidpunkten,
som &r den 1 januari under taxeringsaret, blir nio manader istillet for 18
ménader.

Storleksgrinsen for bebyggd tomtmark utdkas frén tva till fem hektar. Det
innebdr att ett antal mindre lantbruksenheter kommer att dverga till
sméihusenheter.

Begreppet dldringsvéard ersétts med uttrycket sérskilda boendeformer for
dldre méanniskor. Detta innebdr att alla sdrskilda boenden, fran servicehus
till sjukhem, kommer att behandlas enhetligt vid fastighetstaxeringen och
att dessa fastigheter blir skattebefriade.

Grénsbeloppen for nédr byggnadsvirde ska faststillas hojs fran 50 000 kr
till 100 000 kr. Hojningen innebér en anpassning till prisutvecklingen pa
fastighetsmarknaden.

Virdefaktorn alder, savitt géller smahus, ska i fortséttningen endast
beaktas i forhdllande till byggnadens nybyggnadsar. I dag jaimkas &ldern
om det sker en tillbyggnad. Ndgon sddan jamkning ska alltsé inte goras i
fortsattningen.

Forenklingar gors av vardefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden for
virderingsenheter som inte ligger inom ett grupphusomrade. Istillet {or tre
klasser blir det nu tva diar nuvarande klass tva som avser avstyckningsbar
tomt som dnnu inte dr avstyckad hénfors till klass tre som avser icke
avstyckningsbara tomter.

Mgjligheten att jimka antalet standardpoing tas bort. Eventuella
justeringar fér i stéllet ske med hinvisning till sérskilda forhallanden.

Virdefaktorn hyra for bostidder 1 hyreshus ska grundas pa den
genomsnittliga bruksvérdeshyran i stillet for den faktiska hyran.

Definitionen av tomtmark dndras pa sé sétt att vardet av tomtanldggningar
inte ingdr 1 tomtvérdet.
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Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret stiller sig positivt till forslaget om forenkling av
fastighetstaxeringen av bostdder. Kontoret har dock nagra synpunkter pa forslaget.

Forslaget om att deklarationstidpunkten flyttas till den 15 februari under
taxeringsaret forutsitter att utskick fran Skatteverket gors i1 god tid. For
ndrvarande dr det mojligt att fA uppskov med deklarationen fran den 1 november
till langst den 1 mars. Forslaget bor inkludera en mojlighet att begéra lika langt
uppskov som tidigare, d v s med fyra manader fram till den 15 juni.

Niér det géller flyttningen av nivatidpunkten ar det vasentligt att
forberedelsearbetet kan flyttas fram sé langt att virderingsnoggrannheten vid
taxeringen blir godtagbar.

Taxeringsviardena anvédnds bland annat som underlag for fastighetsvérdering.
Forslaget om att vardefaktorn alder ej ska jimkas vid tillbyggnad innebér att
tillbyggda fastigheter fir for 1aga taxeringsvérden. Vid vérdering av sméhus med
ledning av sk kopeskillingskoefficienter (pris/taxeringsvérde) blir da vardet
missvisande. Samma effekt fis d&ven av forslaget att ta bort jimkningsmdjligheten
for standardpoédng. Med hénsyn till att det &r relativt fa smahus som &r aktuella for
jdmkning bedoms dock problemet med den forsdmrade varderingsnoggrannheten
vara begransat.

I 6vrigt har kontoret inget att erinra mot forslaget.

Slut



