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Sonya Stark Till

Utvecklingsavdelningen Fastighetsnimnden 2012-11-20
08-508 269 18

sonya.stark@stockholm.se

Utveckling och renovering av fastigheten Stiftelsen 1,
Bjorngardsgatan, Sédermalm. Utredningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar att ge fastighetskontoret i uppdrag att utreda utvecklings-
alternativ for fastigheten Stiftelsen 1 inom ramen for hogst 2 mnkr.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastigheten Stiftelsen 1, invid Fatbursparken p& S6dermalm, dgs av fastighetskontoret
och hyrs for ndrvarande ut till trafikverket som behover fastigheten for egen verksamhet
och for att kunna bygga en tunnel till Citybanan under byggnaden. Nér trafikverket
lamnar fastigheten ska det framtida anvéindningsomrédet vara utrett.

Fastighetskontoret foreslar darfor i detta tjanstedrende att en utredningsfas inleds, till en
beddmd kostnad av 2 mnkr, i syfte att ta fram ett beslutsunderlag for en utvecklingsplan
for fastigheten Stiftelsen 1.

Att utredningen foreslds pabdrjas i ett s tidigt skede beror pa att exploateringskontoret
avser paborja projektering av den nya parkmiljon i1 Fatbursparken, som angrénsar
fastigheten. Stiftelsen 1 ingar d&ven som ett delprojekt i det pagaende projektet
”Sodermalms hjirta” dir malet &r att fastigheten utvecklas i linje med projektets vision,
det vill sdga att omradet upplevs som attraktivt, tryggt och en métesplats i vérldsklass.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetskontoret dger fastigheten Stiftelsen 1, beldgen pa Bjorngardsgatan 23-25 vid
Fatbursparken pa Sodermalm. Pé fastigheten finns en byggnad kallad ”Oscar den I:s
minne” om 1 945 m? bruksarea, ritad av arkitekt Per Ulrik Stenhammar. Sedan ar 2009 ar
den uthyrd i sin helhet till trafikverket i och med byggnationen av Citybanan, som ska
passera under byggnaden i en tunnel.
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Bild 1: Fastigheten Stiftelsen 1 (inringad) vid Fatbursparken och Medborgarplatsen pda Sédermalm

Byggnationen innebér stora storningar for fastigheten i allminhet och byggnaden i
synnerhet. Trafikverket ska enligt avtal &terstilla byggnaden till samma skick som vid
tilltradet. De forvéntas ldmna byggnaden vid Citybanans fardigstdllande ndgon gang
mellan &ren 2015-2017.

Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.Fel! Ogiltig sjéilvreferens i bokmérke.
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Blld 4: Byggnaden halls uppe med hjdlp av palar i samband med

byggnationen av Citybanan.

Historik

Byggnaden pa fastigheten Stiftelsen 1 uppfordes som vardbyggnad mellan 1873 och
1875. Ankedrottning Josefina var formell byggherre till Stiftelsen Oscar den I:s minnes
vardbyggnad som skulle verka som alderdomshem &t fattiga dldre kvinnor och dnkor ur
hogre samhiéllsklasser. Nar hemmet 6ppnade ar 1875 hade hemmet 45 platser.

Ar 1952 flyttade stiftelsen Oscar den I:s minne verksamheten till Bagarmossen med
anledning av att den nya jarnvagstunneln skulle byggas invid byggnadens sddra gavel. En
del av tradgarden togs i ansprak for spardragningen och man ansag att byggnadsarbetena
och den okade jarnvagstrafiken skulle bli for stérande for de gamla. En 6verenskommelse
kom till mellan Stockholms stad och stiftelsen som innebar att staden fick kopa hela
fastigheten och att stiftelsen istéllet fick disponera nybyggda lokaler i Bagarmossen.

6(6) Fel! Ogiltig sjélvreferens i bokmérke. Fels Ogiltig sjélvreferens i bokmaérke.
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1954 invigdes en ny skola for sjukskoterskor i lokalerna vid Bjorngardsgatan. 1956
inrdttades ockséd en mentalvardsbyra i byggnaden. Fram till och med &r 2008 bedrev
Karolinska Institutet psykoterapeutisk verksamhet.

Skydd av kulturellt véarde

Byggnaden har stort kulturhistoriskt vérde (blédklassad) och atgirder fér inte vidtas utan
kontakt med Stockholms stadsmuseum. En byggnadshistorisk inventering utférdes av
Stockholms stadsmuseum &r 2004 pa uppdrag av Banverket.

Sédermalms hjéarta

Fastigheten Stiftelsen 1 ingar som ett delprojekt inom det pagaende projektet
”Sddermalms hjirta”, vars vision dr att gora Medborgarplatsen med kringliggande
omraden till en attraktiv och trygg boplats och métesplats i varldsklass. Nér det géller de
inom omradet ingdende fastigheterna ar ett delmal i projektet att utveckla dessa for mer
boende, arbete, upplevelser och service.

Fatbursparken och JH Romans park

Enligt en detaljplan fran ar 2010 planeras nybyggnation av flerbostadshus i J H Romans
park (orange-markerad pa nedanstaende situationsplan) samt en éverdackning av
befintliga jarnvéigsspar mellan Mariagardstéppan, beldgen intill fastigheten Stiftelsen 1
och Fatbursparken. Exploateringskontoret stir nu i begrepp att paborja projektering av
den kommande 6verddckningen av varfor det ar av vikt att sékerstélla att den planerade
utformningen av parken invid Stiftelsen 1 fungerar bra med fastighetens framtida
verksambhet.

4(6) Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.Fel! Ogiltig sjéilvreferens i bokmérke.



5To
tSHJ\

) 20120919
TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.2-488/2012

Bild 6. Situationsplan over den planerade éverddckningen.

Fastigheten Stiftelsen 1 dr invingad i bldtt.

Mal och syfte

Fastigheten ar for ndrvarande i mycket déligt skick och behdver en omfattande renovering
for att uppfylla gillande myndighetskrav samtidigt som byggnadens kulturella virden
tillvaratas. I samband med trafikverkets aterstillande av byggnaden bor den framtida
anviandningen vara klarlagd sé att samtliga byggnadsarbeten anpassas for den kommande
verksamheten.

Byggnaden har sedan den uppfordes uteslutande nyttjats for olika vardrelaterade
verksamheter. I och med att den nu kommer att tomstéllas finns méojlighet att utreda
vilken anvéndning som ldmpar sig bést for byggnaden i framtiden.

Fastigheten ska bidra till kontorets mal att tillhandahélla &ndamélsenliga lokaler for
staden samt att lyfta Fatbursparken sa att den upplevs som mer trygg och attraktiv i
samklang med visionen i projektet ”Sodermalms hjérta”. Vidare ska utvecklingen av
fastigheten tillfora mest nytta for Stockholms stads medborgare samt bidra till
Stockholms stads vision om ett Stockholm i vérldsklass.

Att utredningsarbetet paborjas 1 ett tidigt skede beror pé att fastigheten berors av savil

exploateringskontorets arbete med att utforma parkmiljon i samband med 6verdackningen
av sparomrédet, som projektet ’S6dermalms Hjérta”.

6(6) Fel! Ogiltig sjélvreferens i bokmarke.Felt Ogiltig sjélvreferens i bokmaérke.
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Atgarder
Utredningsfasen omfattar bland annat f6ljande aktiviteter:
e Byggnadsantikvarisk utredning
e Miljoinventering
e  Geologisk undersokning
e Teknisk undersdkning
o Kommersiella utredningar

Tidplan
e Forslag till utredningsbeslut i fastighetsndmnden den 20 november 2012.
e Malsidttningen &r inriktningsbeslut i fastighetsndmnden under 2013 eller 2014.

Organisation

Utredningsfasen genomf6rs med projektledare Sonya Stark (utvecklingsavdelningen) och
forvaltare Hans Stjernborg (fastighetsavdelningen) fran fastighetskontoret. Samrad
kommer att ske med Stadsmuseum och exploateringskontoret.

Ekonomi
Utredningskostnaderna for fastighetskontoret, fram till ett inriktningsbeslut, bedoms
uppgé till cirka 2 mnkr.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att f6lja fastighetsndmndens miljopolicy och Stockholms stads
miljoprogram samt &r en del av fastighetsndmndens strategi for energieffektivisering.

Risker
Tidpunkten for Citybanans fardigstillande kan eventuellt forskjutas vilket kan paverka
tidpunkten for bygg- och avtalsstart i byggnaden.

Plan fér uppféljning

Fastighetskontoret avser dterkomma till nimnden med forslag till inriktningsbeslut under
2013 eller 2014.

Slut

6(6) Fel! Ogiltig sjalvreferens i bokmaérke.Fel! Ogiltig sjéilvreferens i bokmérke.



