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Renovering av hygienutrymmen pé
Riddargardens vard- och omsorgsboende -
genomférandedrende

Férvaltningens férslag till beslut
1. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att hos Micasa Fastigheter i Stockholm
AB bestilla genomforande av ombyggnation av hygienutrymmen pa
Riddargardens vard- och omsorgsboende.

2. Stadsdelsndmnden ansoker om stimulansbidrag hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om 0,1 mnkr per ligenhet, 3,6 mnkr totalt.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
3, 5 mnkr for tomgéngshyror pd Riddargarden.

4. Stadsdelsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansmedel for merkostnader 1 samband med evakueringen fran
Riddargérden med 1, 2 mnkr.

5. Stadsdelsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansmedel for ersattningsbostdder under evakueringen samt

evakueringskostnader for LSS-gruppbostaden pa plan 6 med 0,8 mnkr.

6. Paragrafen justeras omedelbart.

Christina Rapp Lundahl Annette Luengo Siw Lidestdhl
stadsdelsdirektor avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

Arbetsmiljoverket beslutade att, vid vite av 2 mnkr, forbjuda Stockholms stad att
efter den 15 januari 2015 upplata lokalerna pd Riddargardens vard- och
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omsorgsboende for att bedriva omvardnadsarbete. Bristerna enligt
arbetsmiljolagen giller samtliga hygienutrymmen/toaletter pa plan 2 — 5, d& dessa
ar for tranga. Stadsdelsforvaltningen fick vid nimndsammantrdade den 19 april
2012 i uppdrag att hos Micasa Fastigheter i Stockholm AB bestilla forprojektering
av ombyggnation av Riddargardens vard- och omsorgsboende i syfte att uppfylla
Arbetsmiljoverkets krav. Under ombyggnadstiden maste de boende pa samtliga
vaningsplan, inklusive LSS-gruppbostaden pa plan 6 evakueras.

Bakgrund

Den 13 juni 2011 inspekterade Arbetsmiljoverket Riddargardens vard- och
omsorgsboende och lade da mérke till vissa brister 1 arbetsmiljon.
Arbetsmiljoverket gjorde en uppfoljning den 19 september 2011 och konstaterade
att bristerna kvarstod.

Arbetsmiljoverket beslutade den 15 februari 2012 att, vid vite av 2 mnkr, forbjuda
Stockholms stad att efter den 15 januari 2015 upplata lokalerna pa Riddargéardens
véard- och omsorgsboende for att bedriva omvérdnadsarbete.

Bristerna enligt arbetsmiljolagen géller samtliga hygienutrymmen/toaletter pd plan
2 — 5, da dessa dr for tranga. Enligt Arbetsmiljoverkets bedomning framgar att en
forutséttning for att arbetstagarna ska kunna arbeta med en god arbetsteknik vid
forflyttningssituationer behover det finnas ett fritt arbetsutrymme om minst 0,8
meter vid toalettstolen.

Ligenheterna pa plan ett byggdes om ar 2009 i samband med omstrukturering fran
servicehus till vard- och omsorgsboende. Hygienutrymmena pé detta vaningsplan
uppfyller Arbetsmiljoverkets krav.

Riddargardens vard- och omsorgsboende drivs sedan 2009 pd entreprenad av
Stockholms Aldreboende AB. Fastigheten figs av Micasa Fastigheter i Stockholm
AB. Boendet omfattar 45 ldgenheter, fordelade pa fem vaningsplan.

Pé véningsplan sex i samma fastighet finns en gruppbostad enligt LSS med fem
lagenheter for dldre med utvecklingsstérning som sedan 2010 drivs pa entreprenad
av Omsorgsforetaget Orkidén AB.

Under ombyggnadstiden maste de boende pé samtliga vaningsplan, inklusive
gruppbostaden pa plan 6 evakueras. Riddargardens vard- och omsorgsboende
kommer att evakueras till Koppargarden i Villingby under ombyggnationen.
Gruppboendet pé plan 6 planeras att under ombyggnationen flyttas till vard- och
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omsorgsboendet Rio som ir beliget pa Ostermalm. Mimer, dagverksamhet for
dldre med inriktning psykiatri, kommer att flyttas permanent till Vaderkvarnens
vard- och omsorgsboende.

Arendet

Stadsdelsforvaltningen fick vid nimndsammantrdde den 19 april 2012 1 uppdrag
att hos Micasa Fastigheter i Stockholm AB bestélla forprojektering av
ombyggnation av Riddargardens vard- och omsorgsboende i syfte att uppfylla
Arbetsmiljoverkets krav. Nimnden beslutade ocksa att ansoka om 0,5 mnkr for
forprojektering hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.

En referensgrupp bestdende av representanter fran stadsdelsforvaltningen,
Stockholms dldreboende och Micasa har triffats ett flertal gdnger for gemensam
planering.

Riddargardens vard- och omsorgsboende och LSS-gruppbostaden dr mycket
uppskattade verksamheter. Forvaltningen dr angeldgen om en kort
ombyggnadsprocess och att de dldre och de funktionsnedsatta ska tillforsdkras en
god omsorg och service under ombyggnadsperioden. De boende, deras nirstiende
och medarbetare vid de olika verksamheterna som berdrs vid ombyggnationen har
fortlopande fétt information genom brev och méoten.

Tidsplan

e Projektering — maj - november 2012

e Genomforandedrende — december 2012

¢ Godkénnande styrgrupp dldreboendeplanering — december 2012
o Kommunstyrelsens ekonomiutskott — december 2012

e Upphandling totalentreprenad — februari - mars 2013

e Evakuering av vard- och omsorgsboendet plan 1 - 5 — april - maj 2013
e Evakuering av LSS-gruppbostaden pé plan 6 — april - maj 2013
e Flytt av dagverksamheten Mimer till Vdderkvarnen — maj 2012
e Ombyggnadstid — maj - oktober 2013

e Besiktning — oktober 2013

e Aterflytt till Riddargarden — november - december 2013
Omfattning

Renoveringen omfattar ombyggnation av 36 hygienutrymmen pé plan 2 — 5 samt
underhéllsatgirder. Ritning bifogas i bilaga 1.
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Riddargardens vard- och omsorgsboende evakueras i sin helhet med boende och
personal till Koppargérden i Villingby. Flytten ér planerad att paborjas 1 april
2013 och berdknas paga cirka en minad om tva ligenheter flyttas per dag.

Gruppbostaden pa plan 6 flyttar ocksé i sin helhet med de fem hyresgésterna och
deras boendestddjare till Rio vard- och omsorgsboende pa Ostermalm i april — maj
2013.

En kontaktperson ér utsedd av forvaltningen att hélla i sjdlva flyttprocessen i
samverkan med Stockholms édldreboende respektive Omsorgsforetaget Orkidén. I
november - december 2013 planeras de boende kunna flytta tillbaka till
Norrtullsgatan.

Stimulansbidrag
Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Stadsdelsndmnden har tidigare beviljats 0,5 mnkr i forprojektering. I det har
drendet fOreslas att stadsdelsndmnden ansdker om stimulansbidrag hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om:
e 3,6 mnkr, 0,1 mnkr per lagenhet 1 vard- och omsorgsboendet
e 3,5 mnkr for berdknade tomgéngshyror i vard- och omsorgsboendet under
perioden april — november 2013
e 1,2 mnkr for merkostnader; bland annat flyttfirman, storstddning och
persontransporter i samband med evakuering av vard- och
omsorgsboendet. I merkostnaden ingar dven den differens som hyrorna pa
Koppargérden innebir for stadsdelsforvaltningen.
e 0,8 mnkr for ersittningsbostdader under evakueringen samt
evakueringskostnader for gruppbostaden pa plan 6.

Kostnader

Kostnader for ombyggnationen berdknas uppga till totalt 21 047 125 kr inklusive
moms varav 506 000 kr avgér for Micasas underhallsatgirder. Detta betalas av pa
20 ar med amortering och rdnta genom ett arligt hyrestilligg. Kostnaden for
stadsdelsndmnden fordelas enligt bilaga 3.

Ombyggnadskostnaden beréknas ér 1 till 1 354 382 kr och minskas arligen i trappa
om 20 &r.

Samtliga kostnadsuppgifter dr prelimindra och slutligt ombyggnadstilldgg
berdknas pa verkliga kostnader efter avslutad ombyggnad.
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Hyreskostnad vid é&terinflyttning
Bostadshyran for hyresgisterna i vard och omsorgsboendet pé plan 2 - 5 berdknas
efter renoveringen att h6jas med i snitt 563 kr/mén per ldgenhet.

Godkannande

Stadens styrgrupp for dldreboendeplaneringen behandlade stadsdelsndmndens
inriktningsdrende den 16 maj 2012. Stadsdelsforvaltningens forslag till
genomforandedrende kommer att behandlas i styrgruppen den 3 december 2012.

Arendets beredning

Arendet har beretts av dldreomsorgsavdelningen i samarbete med administrativa
avdelningen och socialtjanstavdelningen och i samrad med fastighetségaren
Micasa fastigheter 1 Stockholm AB.

Stadsdelsnamndens pensiondrsrad och funktionshinderrad informeras om drendet
vid sina sammantrdden den 10 december 2012. Fackliga representanter har tagit
del av drendet 1 november 2012.

Férvaltningens férslag

Forvaltningen foreslér att ndmnden ger forvaltningen i1 uppdrag att hos Micasa
Fastigheter i Stockholm AB bestilla genomforande av ombyggnation av
hygienutrymmen pd Riddargardens vard- och omsorgsboende. Forvaltningen
foreslar ocksa ndmnden att ansoka om stimulansbidrag hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om 0,1 mnkr per ldgenhet, 3,6 mnkr totalt, samt om 3,5 mnkr {or
tomgéngshyror och merkostnader med 1,2 mnkr for vard- och omsorgsboendet.
Darutover foreslar forvaltningen nimnden att ansdka om stimulansbidrag hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,8 mnkr for ersattningsbostader och
evakueringskostnader for gruppbostaden pa plan 6.

Bilagor

1. Ritningar

2. Berdknad kostnadssammanstéllning

3. Hyrestilldgg till f61jd av ombyggnad (preliminirt ombyggnadstillagg)

Renovering av hygienutrymmen pd& Riddarg&rdens v&rd- och omsorgsboende - genomférandesrende



