Bilaga 4a

Stora projekt och investeringar

I det foljande bilaga redovisas bolagskoncernens genomforande- och planeringsprojekt 6ver
300 mnkr.

Genomforandeprojekt over 300 mnkr

Svenska Bostdder, Kvarteret Plankan 24: Beréknad investeringsutgift uppgar till ca 397 mnkr.
Fastigheten ar beldgen pad S6dermalm och uppfoérd 1966 och ir ett s.k. miljonprogramsbygge.
I fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering
omfattar fortdtning pd gird och pabyggnad pa taken. 119 ldgenheter tillskapas inom denna
nyproduktion. 50 av dessa ldgenheter kan betecknas som smé ungdomslagenheter. Prognosen
for fardigstéllande dr 2015-2016. Mark- och miljddomstolen har den 23 november upphévt
Kommunfullméktiges beslut om godkdnnande av detaljplan for kv. Plankan.

Svenska Bostdder, Kvarteret Drakenberg 14: Berdknad investeringsutgift uppgér till ca
400 mnkr. Fastigheten &r beldgen pa Sodermalm och uppford 1973 och ér ett s.k.
miljonprogramsbygge. I fastigheten finns 238 bostadslédgenheter som nu upprustas.
Fardigtstélld 2017.

Familjebostiider, Pendlaren 1 Alvsjé: Forviry av bolag med tillhdrande nyproduktion av 104
ligenheter och fem lokaler pa tomtritten i Alvsjo Centrum. Projektet, som startade i
november 2011, omfattar 9 230 m? uthyrbar area och genomfors som en totalentreprenad av
Maxera Bostads AB. Produktionskostnaden, inkl index och kopeskilling for aktiekapitalet,
uppgar till 311 mnkr. Tilltradet skedde 2012-06-14 efter godkénnande av KF. Inflyttning
beréknas ske trapphusvis under perioden 15/8-15/11 &r 2013.

Familjebostdider, Gyllene Ratten 1 i Frudngen: Forvirv av bolaget Smebab Deepgreen AB,
ett dotterbolag till SKANSKA, med tillhdrande nyproduktion pa tomtrétten vid
Sodertdljevdgen i Frudngen. Projektet omfattar 166 lagenheter, en affarslokal och garage med
65 platser samt 70 markparkeringsplatser. Den uthyrbara arean uppgar till 12 161 m>.
Forvirvskostnaderna for aktierna i bolaget uppgar till 392,6 mnkr, som utbetalas vid fem
tillfallen under byggnadens uppforande och omfattar tomtrétten samt fardig byggnad.
Kommunfullméktige berdknas fatta beslut om affdren vid kommande sammantrade 2012-11-
28. Vid en byggstart under 1:a kvartalet 2013 berdknas projektet sté klart varen 2015.

Familjebostdider, Sandaletten 1 i Alvsjé: Familjebostidder och JM har gemensamt beslutat att
forvirva en kontorsfastighet i LM Ericssons gamla fabriksomrade i Alvsjo. Familjebostiders
andel uppgar till en tredjedel och JM:s till tva tredjedelar. Arbete pagar med att ta fram en
detaljplan med inriktning pa c:a 400 bostdder fordelade pa tre fastigheter. I avvaktan pa att
den nya detaljplanen vinner laga kraft kan lokalerna komma att hyras ut pd korttidskontrakt
och direfter kommer kontorsbyggnaderna att rivas.
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Familjebostdder, Kransbindarvigen i Midsommarkransen: Vid styrelsemotet 2012-09-25
godkéndes investeringen for nyproduktion av 20 radhus (2 341 m? BOA) 1 kv. Hasselbusken
1 och Hallonbusken 3. Produktionskostnaden beréknas till c:a 72 mnkr med en planerad
byggstart vid kommande arsskifte. Inom omradet planerar Familjebostader att uppfora en
forskola (742 m? LOA) med fem avdelningar i kv. Snobarsbusken 1. Under forutséttning att
styrelsen godkénner investeringen om c:a 36 mnkr vid kommande sammantridde 2012-12-05,
berdknas projektet starta under januari 2013. Efter fardigstdllandet varen 2014 kommer
tomtrétten att dverforas till SISAB.

Familjebostdder, Rinkebystrdket: Vid styrelsemote 1 juni 2009 uppdrogs ét bolaget att verka
for en uppgradering av Rinkebystraket. Vid styrelsemdte 2011-04-12 beslutades att
Familjebostédder skall std for samtliga investeringskostnader knutna till projektet. Projektet har
i ett tidigt skede kostnadsberdknats till 165 Mkr netto (dvs. efter momsrestitution) varav 80
Mkr avser arbete som utfors av Exploateringskontoret. Entreprenadarbetena beréknas kunna
starta 1 april 2013 och vara slutforda tidigast under forsta halvaret 2015. Ett
genomforandedrende ska tas fram under forsta halvaret 2013.

Stockholmshem, Bjdllerkransen 5, Viistertorp: Genomforandebeslut fattades av
kommunfullmaiktige den 20 februari 2012. En mindre omformning av ldgenheterna har
medfort att antalet ldgenheter 6kat fran 274 till 276. Ny projektbudget dr berdknad till cirka
351 mnkr med en fortsatt avkastning i balans. Pa grund av dverklagan till Lansstyrelsen och
sedan Mark- och miljddomstolen (som dock avslog dverklagan den 8/8) har projektet
forsenats cirka ett halvar. Bygglov dr sokt men dnnu inte beviljat. Byggstart berdknas att ske i
slutet av 2012. Upphandling pégéar av mark och byggnadsarbeten. Inga allvarliga risker ér
identifierade i projektet. De mal som &r uppstéllda for projektet kommer att uppnas.
Inflyttning bedéms ske under tredje kvartalet 2014 1 slutet av 2015 och sista halvaret 2016.
Nasta rapporteringstillfdlle &r kommande tertialrapport.

Stockholmshem, Tygeln 1 (f.d. Grimman 6), S6dermalm: Genomforandebeslut fattades av
kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektets omfattning &r oférdndrad med 202
hyresldgenheter, forskola, gruppboende samt garage med 86 platser. Projektbudgeten ar hojd
med 20 mkr till 769 mkr med fortsatt balans i avkastning och vérde enligt ny
lonsamhetsberdkning. Projektet framskrider som planerat och for ndrvarande pagar
grundldggning samt ombyggnad av f.d. Maria sjukhus. Inga nya stora risker &r identifierade
och inom projektet gors en genomgang och uppdatering av riskanalysen varje manad.
Uppsatta projektmél kommer att uppnas. Projektet berdknas vara slutfort och inflyttat 2015-
12-01. Nista rapporteringstillfille & kommande tertialrapport.

Stockholmshem, Linaberg 19, Annedal/Mariehdll: Genomforandebeslut fattades av
kommunfullmiktige den 20 februari 2012. Projektets omfattning dr 356 ldgenheter, forskola,
kommersiella lokaler och garage. Projektbudget ar berdknad till cirka 903 mnkr med en
avkastning 1 balans. En 6verklagan skickades in till mark- och miljddomstolen som vid moéte
den 2012-10-19 upphidvde planen. Stadsbyggnadsndmnden dverklagade 2012-10-30
domslutet. Med anledning av det intrdffade &r projektet tillfélligt stoppat. Nésta
rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.
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Stockholms Hamnar, Hamn- och stadsplanering i Virtahamnen: Ombyggnaden av hamnen
mojliggor stadsutvecklingen 1 Valparaiso och s6dra Vartahamnen inom norra
Djurgérdsstaden. Utbyggt omrade dr 85 000 kvm. Den nya hamnen har fem kajlagen och
totalt 1 200 meter kaj. Hamnytan blir totalt 131 000 kvm, vilket &r en lika stor yta som
hamnen har 1 Vértan idag. Hamnen fér en direkt anslutning till Norra Lanken, Sparvig City
och handelsplatsen i kvarteret Valparaiso. Under hela ombyggnationen kommer férjetrafiken
till och frdn Vértapiren att fungera kontinuerligt. Ombyggnaden sker i tre etapper och
berdknas ta cirka fem ar. Investeringsbudgeten for 2013 ar 81 Mkr. Ett mycket sent inkommet
besked om provningstillstaind i Kammarritten for upphandlingen av pir och kaj innebér
forskjuten byggstart fran planerat arsskiftet 2012/2013 till halvarsskiftet 2013. Den
ekonomiska konsekvensen av forseningen dr dock inte medtagen i budgeten.

Stockholms Hamnar, Stockholm-Nyndshamn, Norvikudden: Arbetet med att utvidga hamnen i
Nyndshamn med Stockholm — Nyndshamn, Norvikudden fortsétter. Hamnen planeras som
containerhamn och rorohamn. Exploaterad yta: 44 ha. Kajldngd: cirka 1 400 m. Antal
kajlagen: sju. Maxdjup vid containerkajerna: 16,5 m. Byggstart &r berdknad till hosten 2013
och under budgetaret forvintas 285,6 Mkr upparbetas i projektet.

Planeringsprojekt 6ver 300 mnkr

Svenska Bostdder, Kvarteret Vallgossen 14: Berdknad investeringsutgift inkl forvérv uppgar
till 410 mnkr. Bolaget har forvirvat Vallgossen 14 (St Gorans Gymnasium) fran SISAB. Vi
har ett uppdrag att tillfora staden studentbostéder och har for avsikt att bygga ca 250
studentldgenheter. Start pm kommer att tas upp 1 Stadsbyggnadsndmnden i april och fardig
detaljplan berdknas vara klar hosten 2013. Projektet ar blaklassat och innehaller unika
arkitektoniska kvaliteter som maste tas om hand pé ett mycket ansvarsfullt satt. Laget ar
mycket bra for studentlédgenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden och
goda kommunikationer. Produktion berdknas till november 2013 och inflyttning november
2016.

Svenska Bostdider, Kvarteret Albano: Berdknad investeringsutgift om ca 1 450 mnkr. Ett nytt
universitetsomradde med undervisningslokaler samt student- och forskarlédgenheter planeras i
Albano, norr om Roslagstull, mellan Tekniska Hogskolan och Stockholms universitet.
Svenska Bostéder har forhandlat fram preliminéra avtal med Stockholms stad respektive
Akademiska Hus Stockholm AB avseende exploatering av Albano, dir det planeras
universitetslokaler och ca 1000 student- och forskarldgenheter. Avtalsforslaget innebér bl.a.
att bolaget forvarvar mark for sammantaget 850 student- och forskarldgenheter. Avsikten ar
att Svenska Bostéder ska bygga ytterligare ca 150 student- och forskarldgenheter pd mark som
disponeras av andra markégare (Statens Fastighetsverk/Kungliga Djurgardsforvaltningen
respektive Fysikhuset Stockholm KB), under forutsittning att 6verenskommelse om
tomtréttsupplatelse respektive markforvérv kan traffas med dessa markégare.

Svenska Bostdder, Kvarteret Primus.: Berdknad investeringsutgift ca 300 Mkr. Markanvisat av
Staden och omfattar i forsta hand ett flerbostadshus pé ca 120 ldgenheter. Projektet ar beldget
pa Lilla Essingen och ligger parallellt med Essingeleden. Byggnaden kommer att fungera som
bullerskérm for ytterligare strandnéra bostadsréttsbostader i omradet. Berdknad
produktionsstart oktober 2014. Sista inflyttning mars 2017.
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Svenska Bostdder, Kvarteret Bjornlandet: Berédknad investeringsutgift ca 420 Mkr. Projektet
ligger inom redan lagakraftvunnen detaljplan 1 Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden och
omfattar ca 150 lagenheter. Byggstart forsenas dock till 2014 beroende pé andra byggnationer
i anslutning till kvarteret. Arendet till fullmiktige tidigast slutet pa hdsten 2013. Produktion
berdknad till april 2014 och sista inflyttning april 2017.

Svenska Bostdder, Kvarteret Kristineberg: Berdknad investeringsutgift ca 440 Mkr och ca 150
lagenheter. Invid E4 1 h6jd med Lindhagen frigdrs mark i samband med ombyggnad av av-
och péfarter till Essingeleden. Detaljplanen #r inte pabdrjad. Arendet till fullméktige slutet av
2014. berdknad produktionsstart &r maj 2015 med sist inflyttning februari 2018.

Svenska Bostdider, Arstafiiltet: Investeringsutgift ca 455 Mkr. Staden har markanvisat ett stort
kvarter och ett mindre kvarter. Planen &r att studentbostéder till ett antal av ca 120 blandas
med ca totalt 70 vanliga ligenheter. Ytterligare en del finns i kv Atten 5 for vilken bolaget
redan har tomtritten. Det projektet har dock fétt vila i viintan pa hela omtaget for Arstafiltet.
Sannolikt kommer projektet delas i mindre investeringar var och en underskridande 300 mkr.
Arendet berdiknas upp i fullmiktige i borjan av 2015 med en beriiknad produktion juni 2015
och inflyttning oktober 2018.

Svenska Bostdder, Varbergsvigen: Investeringsutgift ca 370 Mkr. Utmed Varbergsvégen 1
Skérholmen tillskapas mark for bostadsdéndamal genom ombyggnad av vdg och i
ansprikstagande av befintliga parkeringsplatser. Projektet omfattar 10 4 12 mindre hus i 4-5
véningar innehallande ca 170 lagenheter. Parkeringsbehovet ticks av befintliga p-platser i
kombination med nya p-diick och/eller underbyggda garage. Arendet till fullmiktige i slutet
av 2012. Berdknad produktion oktober 2013 och sista inflyttning maj 2016.

Familjebostdder, Perstorp 1: Under 2012 har 80 studentbostéder tillfalligt iordningsstéllts 1
fastigheten. Detta i avvaktan pa att planirendet ska bli klart for att sedan bygga lagenheter.
Malsittningen dr att projektet ska ge minst 300 ldgenheter.

Stockholmshem, Golvidggaren och Syllen i Arstadal: Inriktningsbeslut fattades av
kommunfullméaktige den 7 maj 2012. Stockholmshem planerar f6r nyproduktion av cirka 400
hyresldgenheter med cirka 2 000 kvm kompletterande lokaler. Troligen kommer detaljplanen
att antas av stadsbyggnadsndmnden under december 2012. Systemhandlingsprojektering
pagar och for ndrvarande bedoms att projektets mal kommer att uppnés. Projektbudget
uppskattas till cirka 1 100 mnkr och med en avkastning i balans. En stor risk dr SL’s
ndrliggande rangerbangérd for tunnelbanan och bullret fran denna. Byggstart dr bedomd till
sommaren 2013 och inflyttning beddms kunna paborjas under 2015. Genomforandebeslut i
kommunfullmiktige berdknas till varen 2013. Nésta rapporteringstillfille &r kommande
tertialrapport.

Stockholmshem, Tofsingdalen, Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden): Underlag for
genomforandebeslut dr skickat till stadsledningskontoret for ett antagande 1
kommunfullméktige troligtvis i januari 2013. Projektet innehéller 146 hyresldgenheter varav
atta kommer att hyras av stadsdelsforvaltningen samt fyra mindre affarslokaler. I ett sent
skede har stadsdelsforvaltningen ocksa bestillt en ny forskola. Projektbudget ér beréknad till
cirka 400 mnkr och virdet pa fardig fastighet till cirka 420 mnkr. Detaljplanen vann laga kraft
under 2011. Programarbetet dr klart och systemhandlingsskedet avslutas i mitten av november
2012. Projektet nar for narvarande alla uppsatta mal och inga stora risker ar identifierade.
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Byggstart berdknas till varen 2013 och inflyttningar pabodrjas under forsta halvéret 2015.
Naista rapporteringstillfalle 4&r kommande tertialrapport.

Stockholmshem, ”Norra 27 (N15), Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden): Inriktningsbeslut
fattades av Stockholmshems styrelse den 18 oktober 2012. Projektet bestar av cirka 152
hyresldgenheter en livsmedelsbutik pé cirka 1 200 kvm, tre mindre affarslokaler samt garage
med 76 parkeringsplaster. For livsmedelsbutiken dr avtal nu tecknat med en operatdr.
Diskussioner pagéar dven med stadsdelsforvaltningen om cirka sex specialldgenheter.
Projektbudget ar berdknad till cirka 517 mnkr med en avkastning i balans. Byggstart berdknas
till tredje kvartalet 2014. Inflyttning bedéms ske under andra halvaret 2016. Detaljplanen
antogs av kommunfullméktige den 24 september 2012. For ndrvarande pagar projektering av
systemhandlingar. Inriktningsbeslut skickas preliminért upp for beslut i koncernstyrelsen i
borjan av 2013. Nésta rapporteringstillfille &r kommande tertialrapport.

Stockholmshem, Sivldngen, Idldngen och Valla Torg, Arsta: For att bidra till stadens
utvecklingsomrade i Arsta, planeras for nyproduktion av cirka 260 hyresligenheter med
kompletterande lokaler inom kvarteren Savlangen, Idlangen och Valla Torg.
Stadsbyggnadskontorets programarbete har dragit ut pa tiden bland annat beroende pa
trafiksituationen kring snabbspéarviagen. For narvarande beddms att ett antagande i
stadsbyggnadsndmnden kommer att ske forsta halvdret 2015. Projektkostnad ar i detta skede
beréknad till cirka 650 mnkr. Byggstart kan ske 2016/17 med en forsta inflyttning cirka 2 ar
senare. Nista rapporteringstillfille & kommande tertialrapport.

Stockholms Hamnar, Kapellskdr: 1 Kapellskdrs Hamn pdgar planeringen infor
moderniseringen av hamnen vilket innefattar bland annat bygget av en ny pir med tva nya
farjeldgen. Moderniseringen kommer att innebdra en markant 6kning av hamnens kapacitet.
De nya férjeldgena kommer att kunna ta emot upp till cirka 200 meter langa fartyg. Dessutom
muddras hela hamnen for storre och mer djupgdende batar. Tidpunkten for start och
genomforandet &r beroende pa nir nddviandiga tillstand dr klara. Under 2013 fortsétter arbetet
med den del av projektet som inte &r tillstdndspliktigt. Detta innefattar mottagning av svart-
och gravatten fran farjeldge 3 och 4 samt anslutning av farskvatten och forberedelser infor
elanslutning. Nuvarande berdkningar pekar pd byggstart av huvudprojektet till tidigast slutet
ar 2013.

SGA Fastigheter: Projekt Tele2 Arena: Projektet har pigatt sedan 2008, med beslut i
kommunfullméktige den 14 december 2009. I dgardirektiven framgér att bolaget har ansvaret
for att genomfGra en nya arena i anslutning till Globen i dotterbolaget Stockholmsarenan AB.
Tele2 Arena ska, enligt den reviderade tidplanen fran viren 2012, vara klar for forsta
evenemang den 20 juli 2013. VD:s bedomning &r att projektet foljer den av
kommunfullmiktige beslutade budgeten. Under hosten 2012 har stommen fardigstéllts och det
ar framst yttre fasadarbeten samt installations- och inredningsarbeten inne 1 arenan som
kvarstér.



