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Samarbetsavtal med Stockholms stad om
bostadsférmedling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger kommundirektoren i uppdrag att férhandla om samarbetsavtal
med Stockholms stad om bostadsférmedling.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Flera kommuner i Stockholmsregionen anlitar Stockholms stads bostadsférmedling. En

del kommuner har avtal om formedling av kommunens alla lediga hyresritter, andra om
formedling av hyresldgenheter till bostadssokande frén andra kommuner. Kommunerna

har valt olika sitt att samarbeta med bostadsformedlingen och olika 6vergangsregler for
bostadskderna nér samarbetet inleds.

Ménga medborgare i Varmdo kommun star bade i Varmdos och Stockholms stads
bostadsko och betalar dubbel kdavgift. Samarbetar Varmdoé med Stockholms
bostadsférmedling kan medborgarna soka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner
inklusive Stockholms stad och de behover bara betala en kdavgift.

I centrala Gustavsberg planeras for byggnation av cirka 2 300 bostéder inom en tio- till
femtonarsperiod. Det mesta av den planerade bebyggelsen ér flerbostadshus med
blandade upplatelseformer, bostadsritt, hyresritt och dganderitt. I och med detta dkar
bestindet av hyresldgenheter i Varmdo. Ett samarbete med Stockholms
bostadsformedling innebir en storre bas for rekrytering av nya kommuninvanare.

I dagslédget har Virmdo kommun ett forhallandevis litet bostadsbestédnd och formedlar
endast ca 175 lagenheter arligen. Samverkan med Stockholm skulle innebéra att
verksamheten kan skotas pa ett mer professionellt sitt. Kommundirektoren foreslas fa i
uppdrag att forhandla om samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling.
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Bakgrund

Vid kommunstyrelsens méte den 27 november presenterades ett forslag om att
kommunen ska teckna samarbetsavtal med Stockholms stad om bostadsférmedling.
Forslaget dterremitterades till forvaltningen for ytterligare beredning.

Arendebeskrivning
Virmdo kommuns bostadsformedling

Virmdo Bostidder AB #ger och forvaltar cirka 2 000 lagenheter i Gustavsberg,
Hemmesta, Stavsnis, Djurd och Ingard. Vdarmdo kommuns bostadsférmedling
formedlar Virmdo Bostédders ldgenheter samt ligenheter p4 Sandhamn som 4gs av Ekno
Hemman.

For att stélla sig i bostadsférmedlingens ko ska den s6kande vara 18 &r och ha ett
svenskt personnummer eller ett samordningsnummer. Bostadsformedlingen har en rak
ko. Det innebir att alla ldgenheter, med undantag for dem som formedlas genom fortur,
uteslutande formedlas efter kotid. Det dr fastighetsédgaren som beslutar om vilka krav
som stills pd en bostadss6kande for att denne ska bli godkéind som ny hyresgist.

Den stkande betalar en kdavgift pd 200 kronor per &r och férmedlingsavgiften r 1 000
kronor.

Lediga ldgenheter publiceras pa bostadsformedlingens hemsida. De som fr ett
visningserbjudande pa en viss ldgenhet har sjilva aktivt anmalt intresse for den
ldgenheten. Det &r vanligen 150 - 250 s6kande pa varje lagenhet.

Virmdo Bostédder hanterar den interna kon for byten for den som redan har en ligenhet
hos foretaget.

Kostatistik, december 2012

Tabell 1
Antal personer i k6 5423
Antal Varmdobor i kén 2736
Antal personer i ko till Trygghetsboendet 216
Antal lagenheter formedlade per ar i genomsnitt sedan 1996 175
Antal ligenheter formedlade t.o.m. 31/11 2012 101
Antal personer med kétid langre &n tre ar 2667

Tabell 2: K6tid for olika omréden i Varmdo:

Stavsnis 6 man — 2,5 ar
Djurd 3-6ar
Ingar6 3-8ar
Hemmesta 3-14ar
Gustavsberg 3-13ar

Kotidens ldngd 4r beroende pé 6nskad lagenhetsstorlek, omréde, gata samt tillfille.
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I juni 2011 genomforde bostadsformedlingen en enkét bland bostadsstkande i Varmdo
kommun.

Tabell 3

Fragor a - Ja, % Nej, %
Ar du just nu i behov av en ny bostad? 39 61
Koar du for ett eventuellt framtida behov av ny bostad? 90 10

Ar du endast intresserad av bostad i Varmdo? 56 44
Skulle du vilja ha ldgenhetserbjudanden dven fran andra omraden | 59 41

1 Stor-Stockholm

Stér du i Stockholms bostadsk§? 32 69

Enkiten séndes ut till 480 personer bosatta i Virmdoé kommun'. Enkiten besvarades av
218 personer, dvs. 45 procent. Av enkitresultatet kan man utlésa att ménga stér i
bostadskon for att ha framforhallning vid ett kommande bostadsbehov. En stor andel
star bade i Varmdos och Stockholms kéer och ménga r dven intresserade av
lagenhetserbjudanden i andra omraden &n Varmdo. Drygt hélften av de 218 var endast
intresserade av att bo i Varmdo.

Fortur till bostad
Fortur till bostad kan beviljas i sérskilda fall. Det 4r socialnimndens arbetsutskott som
fattar besluten efter beredning inom socialkontoret.

Stockholms stads bostadsformedling

I slutet av november stod 395 559 sokande i Stockholms stads bostadsk6. Av dem som
stdr i kon dr 19 procent aktivt sokande, medan 6vriga har ngon form av boende och ser
bostadskén som en forsdkring infor framtiden. Drygt hilften av dem som star i
bostadskon dr bosatta i Stockholms stad. Ungefédr 33 procent bor i 6vriga Stockholms
lan medan 15 procent bor i 6vriga landet eller utomlands.

Bostadsférmedlingen i Stockholm férmedlar cirka 10 000 ldgenheter per ér. En tredjedel
av ldgenheterna kommer frén privata fastighetsigare, 61 procent fran Stockholms
kommunala bostadsbolag och 6 procent fran 6vriga kommuners bostadsbolag.
Stockholms stads bostadsformedling samverkar med privata och kommunala
fastighetségare i hela ldanet och har 250-300 samarbetspartners.

Avtalen mellan Stockholms stads bostadsformedling och samarbetskommunerna ser
olika ut. En del kommuner ldmnar sina ldgenheter till Stockholms bostadsférmedling
och avvecklar successivt sin bostadskd. Kommunens medborgarna stiller sig i
Stockholms stads bostadskd och kan s6ka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner
inklusive Stockholms stad. Andra kommuner véljer att ha k6 for boende i den egna
kommunen samt en intern byteskd, medan sokande fran andra kommuner s6ker via
Stockholms bostadsformedling. Dessa kommuner ldmnar en del av sitt bostadsbestand
till Stockholm for formedling. Stockholms bostadsformedling skoter endast interna
byteskder at fastighetsdgare inom koncernen Stadshus AB.

Formedling av forturer till bostadskon av sociala och medicinska skil 4r en frivillig
uppgift for kommunerna som kan uppdras &t annan part. Konkurrenslagstiftningen

1 Enkéten séndes ut till 80 personer i 6 olika aldersintervaller.
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kriver dock att en upphandling genomf6rs om Stockholms stads bostadsformedling ska
utfora detta for Varmdos rakning.

Den koétid som krévs for att f& en ldgenhet varierar kraftigt. Under 2011 hade en
majoritet av dem som fick en ldgenhet en kotid pa mellan 4 och 7 ar.

Tabell 4: Genomsnittlig kotid 2011 i de kommuner dér Stockholms stads
bostadsformedling formedlat flest ligenheter™:

Botkyrka 5,2 ar Solna 11,1 &r
Ekero 3,6 &r Sundbyberg 8,9 ar
Haninge 5,0 ar Sodertilje 3,1 ar
Huddinge 6,1 ar Upplands Visby 5,7 ar
Jarfilla 6,4 ar Uppsala 5,9 ar
Lidingo 6,7 ar Vallentuna 6,2 ar
Nacka 5,6 ar Vaxholm 4.6 ar
Sollentuna 55ar

Kotid for omraden i Varmdo, se tabell 2.

Koavgiften dr 225 kronor per &r och formedlingsavgiften dr 1 000 kronor for fullvardiga
kontrakt och 500 kronor f6r till exempel korttidskontrakt.

Regional bostadsformedling

I en region som Stockholms ldn, med en gemensam arbets- och bostadsmarknad, dr det
enligt Linsstyrelsen® bra med en regional samordning kring formedling av
hyresbostéder. I stort sett &r det bara Stockholms stad bland ldnets kommuner som har
en bostadsformedling dir bade privata och allménnyttiga hyresbostédder formedlas och
den har i allt storre utstréckning rollen av en regional bostadsférmedling.

De flesta av ldnets kommunala bostadsbolag har en formedling av de egna bostidderna
eller dr anslutna till Stockholms stads bostadsférmedling. Forutom Stockholms stads
olika bostadsbolag férmedlades bostéder i sex andra kommunala bostadsaktiebolag i
lanet 2011. Privata hyresbostédder formedlades i 21 av ldnets 26 kommuner och utgjorde
en dryg tredjedel av de férmedlade bostédderna. Sedan 2010 har bostadsférmedlingen i
Stockholm i uppdrag att f6rmedla studentbostéder.

Erfarenheter fran andra kommuner

Botkyrka

Bostadsférmedlingen i Stockholm tog 6ver Botkyrkabyggens formedling och hantering
av bostadssokande fran andra kommuner 2009. Botkyrkabyggen ldmnar en tredjedel av
de lediga lidgenheterna till Stockholms bostadsférmedling. En tredjedel av lidgenheterna
gér till Botkyrkabyggens interna bytesko och en tredjedel kan endast stkas av
kommunens egna invanare.

2 Statistik fran Stockholms Stads Bostadsférmedling AB &rsredovisning 2011.
3 Rapport 2012:16, Léget i lanet — Bostadsmarknaden i Stockholms ldn 2012.
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I samband med 6vergéngen fick de s6kande som inte redan stod i Stockholms bostadsko
anmala sig dit. De hade dé tva kotider under en 6vergangsperiod, en i ordinarie
bostadskon i Stockholm och en i Botkyrkakon. Forsta aret efter avtalets ikrafttradande
formedlades 75 procent av Botkyrkas inldmnade ldgenheter till Botkyrkakon. Dérefter
har en arlig nedtrappning av denna andel skett for att slutligen upphéra.

Botkyrkabyggen uppger att samarbetet med Stockholms stads bostadsférmedling
fungerar mycket bra och att kommuninvanarnas méjligheter att fa en bostad inte har
forsdmrats av systemet. Den langa kotiden anser Botkyrkabyggen beror pa att
utflyttningen frdn hyresritter till andra boendeformer har minskat och pa att
hyresrittsbestandet inte ricker till.

Vallentuna

Vallentuna har avtal med Stockholms stads bostadsformedling sedan 2004. Kommunen
hade f8 hyresritter jamfort med exempelvis Botkyrka och Huddinge. Vallentunakén
upphdrde 2006 och samtliga lediga lagenheter ldmnas direfter till Stockholms
bostadsférmedling. De som stod i Vallentunas bostadsko nér Stockholms
bostadsformedling tog 6ver 2004 fick flytta 6ver sin kotid till Stockholms k6 de tva
forsta aren, darefter fick de borja rikna om sin kétid frén Gverflyttningen. Vallentuna
upplever att samarbetet med Stockholms bostadsformedling fungerar bra, men att
bostadssdkande Vallentunabor nu har sdmre tillgang till ligenheter. K6tiderna har blivit
ldngre eftersom &@ven sokande fran andra kommuner konkurrerar om ligenheterna i
Vallentuna.

Huddinge

Huddinge kommuns bostadsbolag avtalade med Stockholms stads bostadsformedling
om formedling av ldgenheter 2002. I samband med 6vergangen fick de s6kande som
inte redan stod i Stockholms bostadsk6 anmdila sig dit. De hade da tva kétider under en
Overgangsperiod, en i ordinarie bostadskon i Stockholm och en i Huddingekon. Forsta
aret efter avtalets ikrafttridande férmedlades 80 procent av Huddinges inlimnade
ldgenheter till Huddingekon. Darefter skedde en arlig nedtrappning av denna andel och
fran och mer 2007 upphorde Huddingekén. Huddinge kommun har idag ingen
férmedling av bostider.

Jarfilla

Lediga ldgenheter indelas i fyra kategorier:

* For hyresgister fran andra orter. En tredjedel av de lediga ldgenheterna limnas till
Stockholms stads bostadsformedling, kommunens enda formedlingskanal av ldgenheter
till bostadsstkande som inte bor eller arbetar i Jarfilla.

* Extern ko. En tredjedel formedlas av Jérfdllahus AB till personer bosatta i eller med
arbete i Jarfélla. Den sokande registrerar sig, samlar kotid och kan sedan anmila sitt
intresse for de lediga ldgenheter som annonseras ut pa Jarfillahus AB:s hemsida.

* Intern ko. En tredjedel formedlas till interna byten. Hyresgéster som bott i sin
nuvarande bostad hos Jérfallahus i minst tre &r, har ritt att soka bland dessa lagenheter.
* Seniorkd. Aven uthyrningen av seniorligenheter #r digitaliserad och sker i separat k&
via Jarféllahus webbplats.

Sollentuna

Sollentunahem har avtal med Stockholms stads bostadsférmedling om formedling av 50
procent av foretagets nyproducerade hyresritter. Badde boende i Sollentuna och i andra
kommuner kan soka ldgenhet via Stockholms bostadsférmedling. Sollentunahem har
kvar 6vrig bostadsformedling. Sollentunahem &r mycket ndjda med samarbetet med
bostadsférmedlingen.
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Ekonomiska konsekvenser

Omkostnaderna for bostadsformedlingen i Varmdo finansieras genom avgifterna. Pa
samma sétt finansieras Stockholms stads bostadsférmedling av de kbande som betalar
en arlig koavgift samt en formedlingsavgift.

Konsekvenser for miljon
Forslaget innebér inte ndgra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Virmdo kommun avtalar med Stockholms stads bostadsférmedling om hur samarbetet
ska se ut. Konsekvenserna av samarbetet for Varmdos medborgare beror pa vilken
modell for samverkan som viljs. Exempel pé olika samverkansmodeller finns under
rubriken “Erfarenheter frén andra kommuner” ovan. Oavsett samverkanslosning kan
medborgarna soka lediga ldgenheter i alla samarbetskommuner inklusive Stockholms
stad ndr de stéller sig i Stockholms stads bostadské och de behdver bara betala en
koavgift.

Bedomning

Om Virmdo kommun ansluter sig till Stockholms stads bostadsférmedling bidrar detta
till att bostadsforsorjningen sett ur ett regionperspektiv stérks.

Virmdo kommuns férmedling av bostédder 4r begrénsad, i genomsnitt formedlas 175
bostéder per dr. Tecknas ett samarbetsavtal med Stockholms bostadsformedling kar
professionalisering av formedlingen. Enligt samstimmiga uppgifter fran de
samarbetskommuner som tillfrigats fungerar samarbetet med Stockholms
bostadsformedling pa ett utmérkt sitt.

Ett samarbete med Stockholms stads bostadsformedling ger Varmd6é kommun och
bostadsbestédndet en exponering pa en stor marknadsplats och Virmdoé Bostéider far
tillgang till en visentligt bredare kundbas via hela kon hos Stockholms
bostadsformedling. Utbudet av ldgenheter for dem som stér i bostadskén breddas.

I ett samverkansavtal behéller Varmdo Bostider kontrollen 6ver godkdnnandekrav for
tilltréde till ldgenheterna och kan fortfarande ha sérskilda kriterier fér vissa
lagenhetsbestand.

Handlédggningen av sociala och medicinska forturer samt formedling av lidgenheter for
flyktingmottagande kvarstar hos Varmdo kommun.

Kommundirektoren foreslas fa i uppdrag att forhandla om samarbetsavtal med
Stockholms stad om bostadsférmedling.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilagges/bilagges ej
1 KS 2012-09-12 § 186 X
2 Tjansteskrivelse 2012-10-25 X
3 KS 2012-11-27 § 248 X
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Stellan Folkesson Maria Larsson Aj
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Kommundirektor Kanslichef
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