Ersittaryttrande till KS 3 februari 2009

§ 6 Kop av tre markomriden och tre torp, Rundmar, Karlberg och Griindalen fran
Stockholms kommun

Miljdpartiet 4r mycket glada dver kommunens agerande och beslutet att kdpa in de tre
markomradena och torpen, Rundmar, Karlberg och Gréindalen, fran Stockholms kommun. Att
Tyrest kommun verkar for aft Avaomradet fortsétter att vara i offentlig dgo &r ocksa mycket

bra och viktigt.

I pvrigt vill vi markera att vi &r skeptiska till en ny broférbindelse dver Nyforsviken fran Alby
till Rundmars sngar. Aven om tillgéngligheten forbéttras nigot 4r vi inte Gvertygade om att
denna l6sning skulle tiflfora Tyreso ndgot storre vérde.

/
Mg, Sl osd el
Marie Akesdotter

for miljopartiet de gréna i Tyresd
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Bjorn Edén, Projektingenjor
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Diartienummer: 2008-KSMC319

Till kommunstyrelsen

Kop av tre markomraden och tre torp, Rundmar,
Kariberg och Grandalen, fran Stockholms kommun

Forslag till beslut

1: Foresld kommunfullmiktige besluta att kopa dels tre markomriden, fastigheterna Vissvass
1:21 (Mérholmen) och Ava 3:1 (Gnetholmen) samt cirka 14,4 ha av fastigheten Tyres 1:1
(Storingen) och dels tre torp, cirka 6 ha (Rundmar) och cirka 3300 kvm (Karlberg) av
fastigheten Rundmar t:1 samt cirka 1600 kvm (Grindalen) av fastigheten Tyres6 1:1, fran
siljaren Stockholms kommun fér en Sverenskommen kdpeskilling pa 8 575 000 kronor.

2: Uppdra it kommunstyrelsens ordférande Berit Assarsson och stadsbyggnadschefen
Elisabeth Argus att underteckna erforderliga handlingar.

K ommunstyrelsefdrvaltingen
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. s f{;/{ /(,4
Staffan Tsling l B]o)r‘n Edén
K.ommunchef Projektingenjor
Sammanfattning

Stockholms kommun har beslutat att silja hela site fastighetsinnehav i Tyresé kommun, Efter
att staten genom naturvirdsverket képt den obebyggda delen inom Tyresta naturreservat har
Tyresé kommun erbjudits att képa Stockholms resterande mark och byggnader. Efter
{6rhandlingar har {6religgande {6rslag om kép av de tre torpen i nordvistra delen av Tyresta
och de tre markomridena utanfor naturreservatet tagits fram For Stockholms kommun

A

tyresd konmmun

Aterstir di att silja sina torp lings Vissvassvigen och eventuellt Ava gard.
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Beskrivhing av drendet

Efter Stockholms erbjudande till Tyresd kommun om kop sd har férvalmingen efter
utredning (se bilaga) kommit fram till awt det ir viktigt att f6rviirva Storingen infor
kommande planliggning i Raksta. For frituftslivet dr det vikeigt att Mérholmen och
Gnetholmen forblir tllgingliga liksom den 8ppna marken och Albysjéns strand vid
Rundmar. De tre torpen Rundmar, Karlberg och Griindalen har tillfart frin Raksta pé en
liten och dilig vig som dessutom har stor betydelse for friluftslivet. Detta har sammantaget
firt forvaltningen att fdresld kisp av dessa omriden.

De tre torpen &verlits med befintliga arrendatorer och hyresgiister. Forvaltningen har f6r
nirvarande inget f&rslag till hur torpen ska anviindas 1 framtiden. Hyresintikterna kommer
troligen inte att ticka underhillskostnaderna.

Av Stockholms &vriga torp som erbjudits sd har Tyres6 fiskevirdsforening anmalv intresse av
att képa Lillstrom under frutsitining att de fir bygga kompletteringshus i form av lada och
bathus. Forvaliningen stéder féreningens intresse av Lillstrdm. Bilagda utredning behandlar
&vriga byggnader och mark som Stockholm vill silja,

K&pekontraktets totalpris pd 8 575 000 kronor [6r de olika delarna {drdelar sig enligt
foljande:

Storingen 144 000 kvm 3100 0CC kr
Morholmen 92 300 kvm 75 000 kr
Gnetholmen 110 0C0 kvin 50 000 kr
Rundmar 60 900 kvin 3900 000 kr
Karlberg 3 300 kvm 750 000 kr
Grindalen 1650 kvim 700 000 kr
Totalt 412 150 kvm 8 575000 kr

Utover képeskillingen tillkormmer kostnader for fastighetsbildning och lagfart pé cirka
300 000 kronor.

Bilagor

1: Forslag till kopekontrake
2: Kartor

3: Utredning 2007-08-30

tyreso kommun



Forsiiljning till Tyresd kommun

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd &r civilréttslig och lagfaren dgare till cirka
585 ha jord- och skogsmark i sydostra delen av Tyress kommun, till storsta delen inom Tyresta
naturreservat. Ar 2006 saldes stérre delen av reservatet till Naturvardsverket. Inom det dverlatna
omradet dger staden fortfarande nio torp och gérdar med tillhérande markomraden. Lantmateri-
forrattning pagar. Fastighetsnamnden har fattat inriktningsbeslut om direkforsiljning av delar
av det befintliga markinnehavet till Tyresé kommun, som har uttryckt intresse av att forvérva
mark — inom och utanfér reservatet. Efter varderingar och forhandlingar har mellan parterna
upprittats foljande villkorade

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnamnd
Hantverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
{nedan kallad séljaren)

KOPARE: Tyrest kommun (212000-0092)
135 81 Tyreso
{nedan kallad koparen)

§ 1 Overlaten egendom

Saljaren dverliter till kdparen genom forsiljning och med full dganderitt ett omrade om
cirka 14,4 ha av fastigheten Tyress 1:1 (Storéiugen), cirka 6 ha av fastigheten Rundmar 1:1
(Rundmars gard), cirka 3300 kvm av fastigheten Rundmar 1:t (Karlbergstorpet) samt cirka
1600 kvim av fastigheten Tyres6 1:1 (Griindalstorpet) med befintliga byggnader och
anliggningar och eventuellt visst vattenomréde.

Siljaren éverlater vidare till kdparen genom forsiljning och med full dganderitt fastigheterna
Vissvass 1:21 (Mérholmen) och Ava 3:1 (Gnetholmen) i Tyresé kommun.

De ovan uppriiknade Sverlitna fastigheterna eller delar av fastigheterna redovisas pa bifogade
kartor (bilaga 1) och beniimns i det foljande gemensamt fastigheten.

Fastighetens exakta averansning skall avgdras vid erforderliga lantméteriforréttningar, varvid
parterna ar skyldiga att tala smirre justeringar av areal, granser eller dylikt i térhallande till detta
kdpekontrakt.

Koparen Hger ¢j ritt att verlata fastigheten vidare innan hela kopeskillingen har erlagts.

§ 2 Kopeskilling och betalning

Kapeskillingen utgdr attamiljonerfemhundrasjuttiofemtusen (8 575 000) kronor och skall
erliggas med en handpenning om 857 500 kronor senast den 1 mars 2009. Resterande del av
képeskillingen, slutlikviden (7 717 500 kronor), skall ertiggas kontant pa tilltradesdagen mot att

sdljaren till koparen dverldmnar kvitterat kopebrev.

Handpenning och slutlikvid skall inbetalas pa fastighetskontorets konto hos Nordea nr 62003-9.
P4 avin skall anges att beloppet avser likvid avseende FSK 180016 (Tyresd kommun).

Ar képeskillingen inte betald pa tilltrddesdagen utgar dérefter drijjsmalsrénta enligt rintelagen.
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§ 3 Tilltridesdag

Fastigheten skall, under férutsittning att hela kopeskillingen erlagts, tillirddas av kdparen den
forsta vardagen i andra kalendermanaden efter det att samtliga villkor enligt § 16 har uppfyllts
och besluten i savil fastighetsndmnden i Stockholms kommun som kommunfullmiktige i
Tyrest kommun har vunnit laga kraft (tilltrddesdagen). Parterna kan dock, nédr dessa villkor
uppfyllts, dverenskomma om tidigare datum for tilltride.

Parterna 4r dverens om att Aganderitten till fastigheten dvergér pa képaren forst pa tilltrédes-
dagen, sedan kopeskillingen erlagts till séljaren.

§ 4 Penninginteckningar, pantbrev

En av de &verlatna fastigheterna ir belastad av en penninginteckning om 1 772 500 kroner enligt
utdrag ur fastighetsdatasystemet, bilaga 2. Siljaren garanterar att fastigheten pa tilltridesdagen ar
fri fran penninginteckningar.

§ 5 Skatter, avgifter, intiikter

Skatter och 6vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av siljaren i den man de avser
och belsper pé tiden intill tillrddesdagen och av kdparen i vad de beldper pa tiden frin och med
denna dag. Motsvarande skall gilla betriffande fastighetens avkastning (jfr dock § 10).

Likvidavrikning skall upprattas pa tilltridesdagen, varvid fordelningen av kostnader och intdkter
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjamkning vid investeringsatgérder
mm). Det belopp som endera part har att erldgga enligt upprattad likvidavrikning skall erliggas
kontant pa tilltradesdagen.

§ 6 Utdrag ur fastighetsregistret
Officiella uppgifter om [fastigheterna framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).
§ 7 Fastighetsreglering, Iagfart, inskrivnings- och inteckningskostnader

Forvirvet far, om s anses limpligt, genomféras som fastighetsreglering. Detta kopekontrakt
skall d4rvid anses utgdra sadan &verenskommelse om fastighetsreglering som avses 1 fastighets-
bildningslagen.

Koparen skall, for det fall kopet inte genomfors som fastighetsreglering, inom tre manader
fran tilltriidesdagen ansoka om lagfart samt svara for samtliga kostnader hirfor. Staimpelskatt
och dvriga kostnader f&r inskrivning av detta fang samt kostnader fér uttag av pantbrev skall
betalas av kiparen ensam. Siljaren skall vid behov bitridda kdparen med uttagande och
pantforskriviting av pantbrev.

§ 8 Lantmiteriforriattningar, gemensamhetsankiggningar, servitut mm

Siljaren skall anséka om erforderliga lantméteriférrittningar vid Stordngen. Kostnaderna hiirfor
skall betalas av kdparen. S#ljaren skall p& kéiparens bekostnad erhalla ett exemplar av karta och
handlingar £6r fastigheten.

Lantméteriférrittningar f6r avstyckningar inom naturreservatet pagar som en del av stadens
forsiljning av marlk till naturvardsverket. Kostnaderna hérfor har reglerats mellan parterna.
Kdéparen skall pa sidljarens bekostnad erhélla ett exemplar av karta och handlingar for fastigheten.

Parterna dr verens om att tila bildandet av erforderliga servitut (for viigar, vattentiakter, befintliga
anldggningar mm), andringar av andelstal i samfilligheter, mantal och gemensamhetsanliggningar
mni, som kommer att bestdmmas vid lantméteriforrattningarna.




Med fastigheten foljer siledes skyldighet att till forman for angrénsande fastigheter upplata
servitutsritt att nyttja, bibehalla och underhélla befintliga vattentikter, vattenledningar, vigar
for utfart mm. Kdparen dr medveten om och godtar att gemensamhetsanldggningar hérfor
kan komma att bildas.

Med fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella Jedningsédgare servitutsratt att

for all framtid dels framdraga, bibehalla, underhélla och fornya befintliga luftledningar med for
ledningen nédiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sikerhet farliga triid och
buskar. Képaren dr medveten om de rittigheter och skyldigheter som géller for savil lednings-
havare som for dgare av belastade fastigheter.

§ 9 Fastighetens skick - friskrivning
Siiljaren gverlater fastigheten i befintligt skick

Koparen 4r medveten om sin plikt att understka fastigheten. Koparen ar dven medveten om
att fel och brister kunnat uppkomma pa grund av att byggnaderna pa fastigheten dr gamla,
varfér angrepp av fukt, réta, svamp, mdgel och skadeinsekter mm kan forekomma.

Koparen har haft mojlighet att skafla sig kiinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och évriga forhallanden som rér fastigheten.

Koparen, som har beretts mojlighet att p& egen hand eller genom konsult fore kpet undersdka
fastigheten med dess byggnader och befintliga anliaggningar, forklarar sig hirmed godta fastig-
hetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot siljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten. Med fel eller brister avses sdvil sadana som parterna ként till eller bort upp-
mirksamma vid besiktning som sddana eventuella fel eller brister som ingendera parten ként till
eller bort kiinna till vid besiktning (s k dolda fel). Képaren avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprak pa siljaren pd grund av si kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

K&paren dr medveten om att ovansticnde innebir cn slutlig reglering av parternas meilanhavanden
i denna del. Kipeskillingen dr baserad pa ovan namnda férutséttningar.

§ 10 Farans dverging - forsikringsvillkor

Siljaren star faran for fastigheten fram till tilltradesdagen. Koparen star faran for fastigheten frin
och med tilltridesdagen. Faran &vergdr nimnda dag pa kdparen, dven om denne tilltrétt fastigheten
senare och dréjsmalet beror pa koparen.

Siljaren skall fran dagen for detta kpekontrakts undertecknande hélla fastigheten fullvirdesfor-
sikrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm mm) fram till
titltradesdagen. Képaren #r dock medveten om att brand- och stormforsikringen for skogen ¢ dr
en fullvirdesforsikring som ticker all ekonomisk skada vid brand och storm. Skulle fastigheten
fore tilltrddesdagen drabbas av skada skall képaren som full och slutlig ersittning uppbéra ut-
fallande forsakringsersittning och skall han ej dga ritt att stilla ytterligare krav pé séljaren

med anledning av skadan.

Kaoparen dger siledes inte ritt till nedsditning av kopeskillingen, skadestand eller hiivning av
avtalet vid skada.

§ 11 Befintliga nyitjanderifter

Kaoparen dvertar pa tillriidesdagen siljarens alla viittigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderdttshavare enligt avtal som fSrtecknats i bilaga 3. Siiljaren skall pé tilltriidesdagen till
kdparen dverlimna hyresavtal och arrendeavtal i original och dvriga handlingar som dr av
betydelse for kdparen i egenskap av dgare till fastigheten och som siljaren har i sin besitining.




§ 12 Forvaltning

Siljaren forbinder sig att fram till titltrddesdagen forvalta fastigheten pa samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren dger ej ritt att vidta andra
Atgdrder 4n Atgirder av rutinmissig karaktir, utan att dessforinnan ha inhiimtat képarens god-
kdnnande. Siljaren fir ej ingd nya avtal eller f8rdndra villkoren for avtalen utan képarens med-
givande, Siljaren forbinder sig att omgdende informera koparen i det fall nagot intréffar, som
kan ha en negativ inverkan pa fastighetens virde.

§ 13 Hivning, skadcestand
Skulle kparen brista i fullgdrandet av betalningen enligt § 2 dger siljaren rétt att hiva kopet

och dirvid erhilla skadestand ur erlagd handpenning. Om siiljarens skada dverstiger handpenning-
beloppet har siljaren rétt till ersittning dven for dverstigande belopp.

§ 14 Utfistelser

Koparen bekriftar hirmed, att siljaren inte gentemot kparen Jimnat nigra andra utféstelser
eller sverenskommelser betraffande fastigheten, skriftligen eller muntligen, dn vad som framgér
av detta kopekontrakt.

§15 Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgéras av svensk
alimin domstol.

§16 Villkor

Detta kdpekontrakt &r till alla delar férfallet, utan ersdttningsritt for ndgondera parten &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen utan rénta, om inte nedanstaende viflkor uppfylls:

+ Fastighetsnamnden i Stockholms kommun senast den 1 maj 2009 godkénner detta kdpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft,

» Kommunfullmiktige i Tyresé kommun senast den 1 maj 2009 godkénner detta kdpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga kraft.

+ Samtliga erforderliga lantméteriforiittningar avseende fastigheten registreras i huvudsaklig
dverensstimmelse med detta kdpekontrakt,

Om detta kopekontrakt blir ogiltigt pA erund av ovan ndmnda villkor svarar vardera parten for
sina kostnader med anledning av detta.



Av detta képekontrakt har tva likalydande exemplar uppréttats och utvaxlats.

Stockholmden /2008 den / 2008

Siljaren: Képaren:

Pa fastighetsndmndens vignar: Pa Tyresd kommuns vignar:
Mikael Forkner Berit Assarsson

Ann Sundin Elisabeth Argus

Siljarens namnteckningar Ko6parens namnteckning
bevittnas: bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
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Datum
2007-08-30

TYRESO KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Stockholms kommuns planerade forsaljning av fastigheter diir merparten ir
beligna inom Tyresoreservatet

1. Bakgrund
Stockholms kommun avser att silja ett antal fastigheter (byggnader plus markomraden)

till stérsta delen beldgna inom Tyrestareservatet. Stiftelsen Tyrestaskogen, som bildades
av staten samt av Stockholm, Haninge och Tyresd kommuner gemensamt, har uttryckt
en stor oro for vad som ska hidnda om de aktuella fastigheterna/byggnaderna siljs till
privatpersoner. Aven ett stort antal organisationer, lokala politiska partier samt
privatpersoner har framfort starka dnskemdl om att samtliga byggnader inom
Tyrestareservatet blir kvar i offentlig 4go. Om dessa byggnader privatiseras dr man ridd
for att det rorliga frituftslivet skulle paverkas negativt, bland annat genom 6kad biltrafik
inom idag fredade omrdden samt en inte 6nskvird privatisering av vissa idag
tillgdngliga markomréaden.

De marker och byggnader Stockholms stad vill sélja i och 1 anslutning till Tyresta
naturreservat kan indelas 1 féljande grupper. (Se vidare kartbilaga 1).

1. Avaomradet med bland annat Ava Gard, Spirudden och Styvniset

2. Obebyggd mark inom samt utanfér reservatet: Stordngen, Mérholmen och
Gnetholmen

3. Norra torpen: Rundmar, Karlberg, Gréndalen och Skansen

4, Syddstra torpen: Brakmaren, Lillmyra, Stormyra, Gammelmyra, Mérkdalen och
Norrgdrden

5. Torpet Lillstrém

Enligt Stockholm ér alla torp uthyrda som fritidshus och fs]jaktligen méjliga att
dverlata utan att ndgra hyresgister har besittningsrtt. Ava och Rundmar har
arrendatorer med for oss okénda villkor. Alla torp ligger inom naturreservatet och en
sarskild restriktion giller enligt reservatsbestimmelserna, ndmligen att det &r férbjudet
att uppfora byggnad eller annan anldggning utan ldnsstyrelsens tillstind. Enligt
bygglagstiftningen har man ritt att fa bygglov for tillbyggnad med ca 30 %, eftersom
ingen plan géller for torpen. Normalt kan en avstyckning fér en befintlig huvudbyggnad
sd att den far en lamplig tomt/fastighet inte nekas. Mojligen kan avstyckningen nekas
om det gar atf visa att det allminna intresset for exempelvis friluftslivet hindras
avsevdrt,

2, Hur skulle en utforsiljining paverka det rérliga friluftslivet i sydéstra Tyresd?
F&rre fritidschefen Hans Strandell har pa kommunledningens uppdrag utrett f6ljande
fragestillningar.

o Pd vilket sitt pdverkas det rorliga frilufislivet om bertrda fastigheter inom
Tyrestareservatet far privata dgare?

¢ Finns det ndgon/négra sérskilt strategiskt viktiga fastigheter som vi inom Tyresd
kommun har intresse av?



I utredningen konstateras att av de byggnader Stockholm planerar att siilja har Rundmar,
Karlberg, Grindalen samt Skansen stdrst betydelse for det rérliga friluftslivet i Tyres6
kommun. Vad giller &vriga byggnader i den syddstra delen av Tyrestareservatet ligger
dessa till storsta delen vid Vissvassvigen som &r allmént tiliginglig f6r biltrafik, Torpen
“bidrar dock, enligt Strandell, patagligt till en fSrskénande upplevelse av landskapet”.
Det rorliga frilufislivet paverkas dock inte ndmnvirt om dessa byggnader skulle f&
privata dgare. Det viktigaste &r att byggnaderna bevaras i gott skick for att utgéra ett
virdefullt inslag i landskapsbilden.

Torpet Lillstrdm som 4r beldget “innanfér bommarna” vid Allmorafijarden har dock en
stérre betydelse for det rérliga friluftslivet, bland annat genom nérheten till Lurastrém.

Stockholm har &ven planer pa att silja Ava gird. I Strandells utredning konstateras att
gérdens ldge och dess naturvirdande och kulturhistoriska betydelse gor fastigheten
hégintressant for nationalparken, Tyresta by och ddrmed dven fér allminheten.

3. Tyres6 kommuns befintliga dtaganden

Tyresd kommun dr en av grundarna och bidrog dven ekononuskt niir stiftelsen
Tyrestaskogen bildades. Darutdver dger och forvaltar Tyres6é kommun ett antal "egna”
natwreservat varav det stdrsta dr Alby naturreservat med ett levande lantbruk 1 Uddby
Gérd och ett stort antal mycket kulturhistoriskt intressanta byggnader. Inom Alby
naturreservat finns dven Alby friluftsomride med ett antal motionsspér, strévstigar,
skidspér, friluftsbad med mera. Kommunen dger och férvaltar dven Sandholmarnas
naturreservat som framforallt &r ett fitluftsbad i skirgardsnatur.

Forutom markomrdden och byggnader inom naturreservaten dger kommunen dven ett
antal andra byggnader av mer eller mindre kulturhistoriskt intresse som Kumla
Herrgard, Alstorp, Stordal och de tre torpen i kyrkvigstriangeln. Dessutom har
kommunen i olika hyresavtal med Nordiska museet atagit sig ett stort upprustnings- och
underhallsansvar for ett antal byggnader och markomraden inom Tyres6 Slottsomrade.
Det giller bland annat hela Notholmen med samtliga byggnader och anldggningar
inklusive bron, Lilla Tyresé med stora omgivande markomriden och tre broar dver
Follbrinksstrommen, den véstra slottsflygeln med tillhérande terrasser samt halva
kéllaren under slottets huvudbyggnad. Dessutom har kommunen byggt och ansvarar for
driften av offentliga toaletter p&d Notholmen samt vid slottet. Kommunen har dven
bekostat tillfartsvigar, parkeringsplatser samt belysning langs gdngvégarna och pé
slottsfasaderna. Nordiska museet far dven ett kontant &rligt driftsbidrag pa 300 000
kronor for drift och underhall av slottsparken.

Sammanfattningsvis kan ségas att kommunen redan idag har tagit pd sig ett mycket stort
ansvar for ett antal kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljder som dr mycket
intressanta for det rorliga friluftslivet. Kommunen héller pa att genomftra ett ambiticst
upprustnings- och investeringsprogram fo6r Uddby Gard och ldmnar dirutéver
drifisbidrag 1 olika former till arrendatorn pé garden bland annat for att halla markerna
dppna och sikerstilla en fortsatt visningsverksamhet pa garden f6r bland annat
forskolebarn. Aven Kumia Herrgérd har nyligen renoverats och kompletterats efter att
Kumla Herrgirds Bygdegardsforening “aterldmnat” driftsansvaret till kommunen.

Flera av kommunens byggnader och markomriden &r dock fortfarande i behov av
upprustning och férnyelse. Alby friluftsgird skulle m bra av en ordentlig genomgéng




och kanske en diskussion om hur omrdet och byggnaderna ska anviindas i framtiden.
Dessutom aterstar #ven en hel del insatser innan kommunen kan ségas leva upp till sina
dtaganden i skétselforeskrifterna till Alby naturreservat.

Kommunen forhandlar {6t nirvarande dven med Nordiska museet om den énskvérda
framtida utvecklingen av Tyrest Slottsomréde. Det dr troligt att kommunens ataganden
kommer att utékas i férhallande till idag.

Om kommunen ska forvirva byggnader och markomréden inom Tyrestareservatet
innebir detta bide en investeringskostnad samt en driftskostnad. Dessa ekonomiska
dtaganden maste stillas i relation till nyttan for det rérliga friluftslivet 1 Tyresd i
jamfdrelse med nyttan av de fastigheter och markomréden som kommunen enligt ovan
redan har k&pt in och driver just med tanke pa det rorliga friluftslivet. Om det inte finns
nya ekonomiska resurser att avsitta maste kommunen fundera §ver hur man ska
prioritera. Tidigare erfarenheter av upprustning och drift av gamla byggnader visar
entydigt att upprustningskostnaden blir véisentligt hdgre 4n kalkylerat, och att
driftskostnaderna (om byggnaderna inte ska forfalla) uppgér till betydande belopp. Den
stora utmaningen #r att hitta en ny ldmplig anvéndning till de upprustade byggnaderna
dir hyresintiikterna atminstone delvis kan ticka nddviindiga drifts- och
underhallskostnader. En forsiktig uppskatining av nettokostnaderna efter en upprustning
4r cirka 100 000 kronor per torp och &r 1 genomsnitt. Givetvis kommer kostnaderna att
variera kraftigt mellan olika ar.

Kommunen har tidigare med varierande framgéng i vissa fall upplatit kommunala
byggnader tili olika fdreningar som da fatt anvinda byggnaderna i sin verksamhet mot
att respektive forening svarat for skétsel samt drift och underhdll. Ibland har dven
privatpersoner fatt hyra kommunéigda byggnader pa liknande villkor. Med nagot
lysande undantag (till exempel Kumla Herrgards Bygdegérdsforening) kan konstateras
att detta inte dr en ldngsiktigt bra metod att bevara gamla byggnader. Det finns annars
nigra lyckade exempel pé fastighetsforsiljningar till privatpersoner/foretag dér
kommunens intensioner uppfyllts, till exempel Rotviks Gérd (privatbostad) samt Uddby
Kraftverk (minikraftverk och museum). Det finns dven exempel pa privatidgda torp som
fatt forfalla helt eller som vid ombyggnad forvanskats till oigenkidnnlighet. Det finns
givetvis dven torpstugor som pietetsfullt rustats av kulturhistoriskt intresserade privata
dgare.

Slutsatsen av ovanstdende &r att det méaste vara majligt att diskutera olika 16sningar f6r
vart och ett av fastigheterna/markomridena som Stockholms kommun avser att silja.
Helt klart #r att Tyresd kommun méste ta ett stort upprustnings- och underhallsansvar
fér de byggnader som man avser att forvirva. Kommunen bér dven vara helt klar éver
vad byggnaderna ska anvindas till efter forvirv och eventuell nédvindig upprustning.
Det behdver inte heller vara fel att ndgra byggnader kdps av privatpersoner. I vissa
ldgen kan det till och med vara det biésta alternativet. Om en forening ska g in som
kopare méste foreningens ekonomi var mycket stark for att garantera en langsiktig
lgsning.

4. Hur bér da Tyresd kommun agera?

Inledningsvis maste dnd3 slis fast att Stockholm, Haninge, TyresS och staten

(Naturvardsverket) har ett stort gemensamt ansvar for att Tyresta nationalpark och
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naturreservat bevaras for framtiden och att Stiftelsen Tyrestaskogen ges goda
forutsittningar att bedriva den verksamhet som den fatt 1 uppdrag att skota.

A. Avaomridet med néirliggande mark, Ava Gdrd, Spirudden, Styvniiset mm

Av det utvirderingsmaterial som tagits fram av Hans Strandell och de skrivelser som
kommit in frin Stiftelsen Tyrestaskogen framgér det tydligt att det &r av vitalt intresse
att Avaomrédet blir kvar i offentlig #go. Enligt Stiftelsen Tyrestaskogen har
brukningscentrat Ava Gérd en nyckelfunktion nér det géller att upprétthdlla
naturvirdena i stora delar av Tyresta naturreservat. De biologiska virdena dr av hdgsta
klass och omrédet anvinds flitigt for niirrekreation dér det fdrutom vandringsleder/spar
finns husvagnscamping, tiltplats, badplats, batklubbar, méjligheter till sportfiske med
mera.

Mot bakgrund av Ava-omradets stora betydelse for Tyrestareservatet forefaller det
hégst rimligt att det allménna behaller dganderitten till hela Ava-omradet. Om inte
Stockholms kommun vill behalla Ava bér omrédet forviirvas av staten
(Naturvardsverket) och inforlivas med nationalparken. Det r inte imligt att tinka sig
att Tyresd kommun skulle kopa Ava Gérd. Komunen #ger redan och tar ansvar for
Uddby Gérd som #r ett levande jordbruk inom Alby naturreservat. Uddby Gérd ér en
stor tillgang for Tyreséborna. Avaomrédet &r av regionalt och kanske till viss del dven
nationellt intresse varfor det enda rimliga ér att Stockholm kvarstér som 4gare eller att
Naturvardsverket forvirvar omradet.

Ava Gard #r enligt Stockholms kommun virderat till Sver 20 miljoner kronor.

B. Obebyged mark i eller i direkt anslutning till Tyrestareservatet

Stockholm Hger cirka 15 ha mark vid Storingen 1 direkt anslutning till Tyrestareservatet.
Markomrédet dr utarrenderat till och brukas av Tyresé kommuns arrendator pd Uddby
Gérd. Delar av Stordngen har tidigare salts till Tyress och Trollbickens Bétklubbar som
anvinder marken [or vinteruppliggningsplatser for fritidsbatar. Tyrest Batklubb har
dven sina bétbryggor i direkt anslutning till vinterupplaggningsplatserna medan
Trollb#ickens Bétklubb har sina batbryggor vid Vissvass dir de arrenderar marken av
Tyresd kommun.

Storéingen ir enligt stadsbyggnadskontoret ett strategiskt viktigt omrade f6r Tyresd att
forvirva. Omradet ar viktigt f6r att kunna uppritthélla djurhéllningen pd Uddby Gérd.
Djurhéliningen pa Uddby Gérd med betesdrift 4r av grundldggande betydelse {6r
méjligheten att halla markerna 6ppna. Dessutom 4r Stordngen i det nu utstillda forslaget
till Oversiktsplan for Tyresé kommun utpekat som ett omréde dér méjligheterna att
utvidga det befintliga omréadet f8r vinteruppléggning av fritidsbatar ska utredas vidare.
P4 lingre sikt i samband med detaljplaneringen av Rakstaomradet finns det dven
méjlighet att forldnga en busslinje till batklubbarna vid Stordngen.

Mérholmen (utanfor reservatet) och Gnetholmen (inom reservatet) dr tvé obebyggda
markomriden som oavsett dgare redan i dag #dr allemansrittsligt tillgingliga. Det kan
dock finnas ett visst viirde 1 att Tyreso forvirvar Moérholmen for att undvika eventuella
framtida diskussioner om markanvindningen. Gnetholmen som #r beldget inom
Avaomradet och dirmed #ven reservatet bor istillet ingd i diskussionerna om
Avaomradet. Férhandlingarna om f8rvirv av ovanstdende markomraden bér samordnas.

L



For narvarande har stadsbyggnadskontoret paborjat forhandlingar om forvarv av
Stordngen.

Stockholm har viirderat Stordngen till cirka 3,5 miljoner kronor samt Mérholmen och
Gnetholmen till 75 000 respektive 50 000 kronor. Stockholm har dock aviserat att de
har for avsikt att 14ta gora ytterligare vérderingar innan férhandlingarna gar vidare.

C. Norra Torpen: Rundmar, Karlberg, Grindalen och Skansen

Rundmar

Enligt Strandells utredning #r det fastigheten Rundmar som jamf{drt med vriga aktuella
fastigheter har stérst betydelse och péverkan pé det rorliga friluftslivet vad avser
tyresdbornas mojligheter att nyttja Tyrestareservatet. Forutom byggnaderna, ett
bostadshus om 160 m? (med relativt modern standard), en stallbyggnad och en torpstuga
p& 20 m’ ingér ett stort Sppet dngsmarksomrade p4 cirka 7 ha ner mot stranden av
Rundmarsviken, som #r en det av Albysjon. Rundmar Gard #r den {6rsta bebyggelse
som en besokare till Tyrestareservatet moter om man anvinder sig av Nyforsentrén till
reservatet. Promenadvigen 16per {6rbi Rundmar Gérd och sedan vidare in 1 reservatet.
Vintertid spéras for lingdskiddkning fran Alby friluftsgird dver Albysjén och sedan
dver dngsmarkerna vid Rundmar vidare in i reservatet. Skidsparen 6ver Rundmar 4r,
enligt Strandell, den enda praktiska méjligheten att pa skidor ta sig ut 1 reservatet
vintertid.

Rundmar Gards dngsmark pa ca 7 hektar dr ett jordbruksarrende med en privatperson
som arrendator. En annan privatperson hyr de tva bostadshusen och bedriver
histverksamhet i det befintliga stallet. Verksamheten pd Rundmar Gérd innebér viss
biltrafik som kan upplevas som stérande pa den i dag bitvis undermaliga
Rundmarsviigen. Det faktum att Rundmar Gérd anvints som privatbostad samt for
hastverksamhet innebir att omradet 1 dag 1 praktiken inte ar tillgangligt for allménheten.
Histverksamheten bedrivs dessutom i en av tidigare hyresgist uppford stallbyggnad,
vilken 1 dagsliget inte till alla delar uppfyller djurskyddslagens krav pa djurhallining (se
bilaga: Foreldggande fran Miljé- och byggnadsndmnden).

Stadsbyggnadskontoret anser att Rundmar Gérd har ett strategiskt ldge och dessutom
har verksamheten pd girden en stor inverkan pd det rérliga frilufislivets md&jligheter att
nyttja omrédet runt gdrden. Kommunen bor dérfor under vissa forutséttningar férhandla
med Stockholm om att & forvdrva hela fastigheten. Grundidén ar att Tyres6 kommun
koper fastigheten Rundmar Gérd for att géra stérre delen av markomradet tillgéngligt
for allminheten. Foérvaltningen av Rundmar $verldmnas till Tekniska kontoret som i
dag forvaltar Alby friluftsgard. Det vore dven i det fallet lampligt att samordna
forvalining, drift och underhall med det nérliggande Uddby Gard. En grundférutsittning
vid ett férviry méste vara att Stockholm &verlater fastigheten utan hyresgist/arrendator.
Ansvaret for att befintlig histverksamhet avvecklas och att hyresgisten eventuellt
erbjuds ett nytt boende skulle dédrvid &vila Stockholms kommun,

Tillgidngligheten for allménheten till Rundmar skulle forbéttras markant om en ny
brofrbindelse byggdes 6ver Nyforsviken fran Alby till Rundmars 4ngar. Aven
forvaltning, drift och underhall skulle underlittas viisentligt. Alby frituftsgérd skulle,
om en bro byggdes, knytas nidrmare till Tyrestareservatet och en ny och mycket vacker
vandringsled skulle skapas. Frigan har diskuterats redan pa 1980-talet men skéts pa
framtiden. Forutom att de ekonomiska konsekvenserna méste utredas s& krivs sannolikt




en hel del tillstdnd for att f bygga en brofdrbindelse mellan tva naturreservat med tva
olika huvudmén.

Rundmar Gard har preliminért véirderats av Stockholms kommun till 3 miljoner kronor.

Karlberg och Gréndalen

Vare sig Karlbergstorpet eller Griindalsstugan ligger sa till att de har nadgon st&ire
strategisk betydelse for det rorliga friluftslivet. Intill Grindalsstugan ligger det éldre
torpet Grindalen som sedan linge #r privatigd. Byggnaderna utgtr i forsta hand en
tillgAng pé sa sitt att de paminner besékarna om dldre tider och hur omrddet brukades
en gang i tiden. Stérmingarna utgdrs i forsta hand av den biltrafik som genereras av
befintliga hyresgéster. Ett jaktséllskap hyr Karlberstorpet och en privatperson hyr
Grindalsstugan som fritidshus. Karlbergstorpet ligger mest isolerad och har dtminstone
vid ett tillfille varit fsremal f6r en omfattande vandalisering. Stadsbyggnadskontoret
anser att det inte #ir ekonomiskt rimligt att forldgga ndgon kommunal verksamhet till
vare sig Karlbergstorpet eller Griandalsstugan. Kommunens intresse for att kdpa
fastigheterna skulle i stillet vara att bevara byggnaderna av kulturhistoriska skl samt
forhindra en eventuell utdkad biltrafik pa promenadvigarna i omridet. Vid ett forviirv
finns det enligt uppgift mojligheter att f& bidrag av Naturvardsverket med upp till 50 %
av forviirvskostnaden. Investeringskostnaden dr dock troligtvis av blygsam omfattning i
jamforelse med kommande nédvindiga drifts- och underhillskostnader. En uthyrning
till privatpersoner och/eller foreningar, det vill siga samma nyttjande som i dag, #r den
mest troliga fortsatta anvéindningen av fastigheterna.

Ett alternativ till kommunal forvaltning skulle kunna vara att éverlita byggnaderna och
dirmed dven forvaltningen pd Stiftelsen Tyrestaskogen. Frigan dr dock varfor det i s&
fall 4r nddvandigt att gd omvigen om Tyresé kommun. Varfor kan inte Stockholms
kommun skinka byggnaderna direkt till stiftelsen. Uppenbarligen finns det lite ohika syn
bland stiftarna till Stiftelsen Tyrestaskogen pa hur en forséljning av aktuella fastigheter
skulle paverka forutsittningarna for det rorliga friluftslivet i Tyrestareservatet.

Stadsbyggnadskontoret forordar trots detta att kommunen pabérjar férhandlingar med
Stockholms kommun om att forvirva Karlbergstorpet och Grindalsstugan. Dessa bada
objekt har preliminért vérderats av Stockholms kommun till 400 000 kronor vardera.

Skansen

Skansen dr en torpstuga i mycket gott skick pa cirka 90 m” beligen vid sidra stranden
av Grindalssjén. Fastigheten &r inhignad och nere vid sjon finns bastu och uthus. I dag
dr fastigheten uthyrd som sommarstuga till en privatperson. Tidigare har olika
scoutkérer fran Stockholm hyrt fastigheten, men av olika skiil blev det till slut for tungt
for foreningarna att ansvara for fastigheten.

Skansen ligger niira Brakmarsviigen och biltrafiken pé skogsvigen fram till fastigheten
innebir dirfor inga stora stérningar pa det rérliga frilufislivet. Inga skidspér eller
strastigar 18per dver fastigheten och frilufisbad sker i dag frén den norra stranden av
Griindalssjon.

Stadsbyggnadskontoret anser att Skansen kan siljas till ndgon privatperson utan att det

rérliga friluftslivet skulle paverkas ndmnvirt. Alternativet att Tyres6 kommun skulle
forvirva fastigheten av Stockholms kommun och sedan hyra ut den som sommarbostad



dven fortsittningsvis kan inte vara en sirskilt hdgt prioriterad fraga 1 TyresS. En
uthyrning till féreningslivet, till exempel Tyresd Scouter &r inte heller sirskilt trolig
med tanke pa scouternas kamp med att klara verksamheten pé Stordal (Tyrest
kommuns fastighet i Vissvass).

Skansen har av Stockholm virderats till 1,5 miljoner kronor.

D. Sydéstra torpen, Brakmaren, Lillmyra, Stormyra, Gammelmyra, Morkdalen och
Norrgdrdens ekonomibyggnader

Nir det giller rubricerade torp och ekonomibyggnader som alla ligger vid
Brakmarsvigen har stadsbyggnadskontoret ingen annan uppfattning &n de som Strandell
framfor i sin utredning. En privatisering av dessa fastigheter/byggnader skulle paverka
det rérliga frilufislivet mycket lite eller inte alls. Darmed inte sagt att fastigheterna
skulle sakna virde. Atminstone ngra av torpen #r av kulturhistoriskt intresse och utgdr
ett trevligt inslag i landskapet. Ett fortsatt offentligt #gande till ndgot etler ndgra av
torpen borde kunna ldsas genom en dialog mellan Stockholms kommun och
Naturvardsverket/Stiftelsen Tyrestaskogen.

Det sammanlagda virdet av ovanstiende torp har av Stockholm uppskattats till 9,3
miljoner kronor varav Stormyra bidrar med 6 miljoner.

E. Lillstrém

Lillstré6m 4r en parstuga pé cirka 45 m’ beligen pé en strandtomt vid Allmorafjérden. P4
“tomten” finns egen brygga, sjébod och tva stycken uthus. Det yttre underhdllet dr
eftersatt. Lillstrom ligger 14ngt frin Brakmarsvigen och férutom promenader och
naturstrak s& anvinds dven det nirliggande markomradet vid Lillstrém for fiske (runt
Lurastrém) samt for tillfillig angdring med mindre bétar och kanoter.

Stadsbyggnadskontoret anser att fastigheten inte bor privatiseras. Hér finns dock en
méjlighet att Lillstrom skulle kunna forvirvas och drivas av Tyrest Fiskevardsforening,
Fiskevardsféreningen som har cirka 1 000 medlemmar skéter i dag Tyresé kommuns
fiskevatten. Féreningen har dven képt in och hyr ut smabétar till fiskeintresserade for
125 kronor per dag. Tva batar finns tillgingliga pd Sandholmarnas naturreservat och tvé
batar ligger vid "Lillbryggan” pd Notholmen i Tyresd Slottspark. Bétarna kan hyras
genom OKQ8 Bollmora. Tyreso Fiskevardsforening dger 1 dag en sjétomt inom
Sparvvigens detaljplanecomrade vid Kalvfjirden. Fiskevardsféreningen planerar att séilja
den fastigheten och i stillet forviirva samt rusta upp Lillstrdm som fortsittningsvis
skulle anviindas for Fiskevardsforeningens verksamhet. Fiskevardsfdreningen
forhandlar fér nrvarande med Stockholms kommun om ett forvary av Lillstrom,

Stadsbyggnadskontoret anser att det vore en mycket bra 16sning om Tyresd
Fiskevérdsforening forvirvade Lillstrom for sin verksamhet. Den pagéende
utbyggnaden av Sparvvigens villaomrade gdr att foreningens verksamhet kan komma
att upplevas som ett lite ”udda” inslag inom villaomrddet. En forsiljning av foreningens
fastighet och en flytt av verksamheten fSrefaller ddrfor vara en fomuftig dtgérd.
Samtidigt ger forsiljningen av foreningens sjétomt foreningen ekonomiska mojligheter
att bade fBrvirva och genomfdra en nédvindig upprustning av Lillstrém.

Stadsbyggnadskontoret {Sreslar darfor att kommunen pa bista sitt hjdlper
Fiskevérdsforeningen att férvirva Lillstrom av Stockholms kommun.




Om Fiskevardsforeningen av ndgon anledning skulle 14gga ner sin verksamhet sé finns
inskrivet i féreningens stadgar att alla tillgdngar som fSreningen har ska 1 samrad med
Tyresd kommun dverforas pé en stiftelse vars uppgift blir att utfora fiskefrémjande
atgérder 1 Tyreso.

5. Sammanfattande férslag
Stadsbyggnadskontoret foreslar att Tyresé kommun agerar enligt foijande:

1. Verka for att Avaomradet med nirliggande mark forblir i offentlig dgo och att
staten genom Naturvardsverket dvertar omradet om inte Stockholm vill st kvar
som #gare, alternativt att Stiftelsen Tyrestaskogen fir forvirva omradet.

2. Forhandla vidare om att forvirva obebyggd mark utanfor reservatet: Storéingen
och Morholmen.

3. Paborja forhandlingar om fSrviirv av de norra torpen Rundmar, Karlberg och
Griandalen under forutséttning att kommunen far statsbidrag till forvirven.

4. Verka for att Tyreso Fiskevardsforening far férvirva torpet Lillstrém.

5. Avsta fran fOrviry av Gvriga torp.

Peter Hellsten, Stadsbyggnadschef

Bilagor:

Broschyren Tyresta Nationalpark och Naturreservat
Oversiktskartor varay en med Avaomridet markerat
Karta éver Stordngen

Virderingsutlatande

Foreliggande enligt djurskyddslagen




